I Stadt

Ravensburg

Sitzungsvorlage DS 2019/048

Stadtkdmmerei

Untereiner, Stefan
(Stand: 07.02.2019)

Ortschaftsrat Eschach Mitwirkung:
offentlich am 19.02.2019 Amt fiir Architektur und
Gebaudemanagement

Ortsverwaltung Eschach

Aktenzeichen:

Errichtung eines Probelokals durch den Musikverein Obereschach als Anbau an
das bestehende Hallenbad / die Mehrzweckhalle Obereschach

- Einraumung eines Erbbaurechts fiir den Musikverein Obereschach

- Kostenuibernahme der Stadt im Rahmen der Kulturforderrichtlinien

Beschlussvorschlag:

1. Dem Musikverein Obereschach wird an einer ca. 374 m? grof3en Teilflache des
stadtischen Grundstlicks der Gemarkung Eschach Flst. Nr. 1450, Kirchweg, ein
Erbbaurecht auf die Dauer von 30 Jahren eingerdumt.

2. Der jahrliche Erbbauzins betragt 51,13 €/m? bei einer jahrlichen Verzinsung
von 3 %, somit 573,68 €.

3. In Anwendung der Kulturférderrichtlinien stellt die Stadt dem Musikverein ein
baureif vorbereitetes Grundstlck zur Verfugung und tragt die Vorbereitungskos-
ten der Bauflache in Hohe von 100.000 €.

4. Die aulRerplanmafigen Ausgaben fir die Vorbereitungskosten werden abgedeckt
durch Wenigerausgaben bei Kostenstelle 7.365001.037.001 Kindergarten
Momos Welt (HH-Plan Seite 325).

5. Die stadtischen Grundstiicke Flst. Nr. 933 und Flst. Nr. 933/2, je Gemarkung

Eschach, werden auf die Dauer von 10 Jahren an den Musikverein Obereschach
e. V. verpachtet.
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Sachverhalt:
Ausgangslage

Dem Musikverein Obereschach standen bisher Raumlichkeiten im alten
Schulgebaude (ehemaliges KBZO-Gebaude) auf dem Gelande der Stefan-
Rahl-Schule fur die Musik- und Registerproben zur Verfigung. Mit dem Abriss
dieses Gebaudes im Jahr 2017 sind diese Raumlichkeiten weggefallen. Der-
zeit probt der Musikverein im Hauptgebdude der Stefan-Rahl-Schule, was
jedoch keine Dauerlésung sein kann.

Der Musikverein Obereschach mdchte deshalb ein neues Probelokal erstellen.
Dies soll tber einen Anbau an das bestehende Hallenbad / die Mehrzweckhal-
le realisiert werden. Die Stadt unterstlitzt den Musikverein bei diesem Vorha-
ben, in dem das notwendige Grundstuck baureif im Rahmen eines Erbbau-
rechts zur Verfligung gestellt wird. Aulierdem (ibernimmt die Stadt im Rahmen
der Kulturforderrichtlinien die Kosten, die fir die Baureifmachung der Baufla-
che notwendig sind. Nahere Erlauterungen hierzu folgen unter Ziffer 4.

Der Musikverein rechnet mit Gesamtkosten von ca. 400.000,00 €. In einer
aullerordentlichen Mitgliederversammlung am 20.11.2018 haben die Mitglie-
der des Musikvereins dem Vorhaben einstimmig zugestimmt.

Aktuell befindet sich der Verein in der abschlieRenden Planungsphase fiir die
Stellung des Bauantrages. Der Verein mochte noch in diesem Jahr mit dem
Bau des Probelokals beginnen.

Daten und Fakten — Musikverein Obereschach

Der Musikverein Obereschach hat derzeit 62 aktive Musiker, davon sind 6
Musiker unter 18 Jahren. 25 Jungmusiker werden ausgebildet und spielen in
der Jugendkapelle.

Die Musikproben finden grundsatzlich immer donnerstags von 20.00 Uhr bis
22.00 Unr statt. Vor Konzerten gibt es zusatzliche Proben, die in der Regel am
Montag und Dienstag, jeweils von 20.00 Uhr bis 22.00 Uhr, sind.

Auflerdem finden regelmaRige Registerproben fir die Jungmusiker fur ver-
schiedene Instrumente, wie zum Beispiel Klarinette, Trompete, Querflote statt.

Insgesamt besteht der Verein aus 72 aktiven Mitgliedern und 193 passiven

Mitgliedern. Die Vorstandschaft hat drei Vorsitzende, einen Kassier und einen
Schriftfihrer.
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Erbbaurecht

Die notwendige Flache (ca. 374 m? des stadtischen Grundstlicks Flist. Nr.
1450) fur die Errichtung des neuen Probelokals samt baurechtlich notwendiger
Abstandsflachen soll dem Verein im Rahmen eines Erbbaurechts zur Verfu-
gung gestellt werden.

Die Laufzeit des Erbbaurechts betragt 30 Jahre. Hierbei hat man sich an den
Abschreibungszeiten fir Vereinsgebaude orientiert.

Der jahrliche Erbbauzins betragt nach den derzeit gliltigen Kulturférderrichtli-
nien 374 m? x 51,13 €/gm x 3 % = 573,68 €.

Die vertraglich vereinbarten Erbbauzinsen werden nach den derzeit gultigen
stadtischen Kulturforderrichtlinien von der Stadt iGbernommen.

Der Erbbaurechtsvertrag wird auf der Grundlage des derzeit glltigen Muster-
vertrages abgeschlossen.

Darlberhinaus tbernimmt die Stadt zur Sicherung der baurechtlich notwendi-
gen Stellplatze entsprechende Baulasten auf dem Friedhofparkplatz (Teilfla-
che Flist. Nr. 1458), auf einer Teilflache des stadtischen Grundstlicks Flst. Nr.
1450 und auf einer Teilflache des angrenzenden stadtischen Grundstlicks
Fist. Nr. 1485. Ggf. entstehende Herstellungskosten hat der Verein zu tragen.

Fir die ErschlieBung des Erbbaugrundstiicks wird die Stadt die entsprechend
notwendigen Geh- Fahr- und Leitungsrechte Gbernehmen.

Kosteniibernahme durch Stadt fiir Baureifmachung Erbbaurechtsflache

Die Kulturférderrichtlinien regeln den Umfang und die Lastenverteilung der
vorbereitenden MalRnahmen zur Baureifmachung des Grundstlcks. Dabei soll
sichergestellt werden, dass von den Vereinen keine unabwagbaren Risiken
mit der Grundstlckslibernahme zu tragen sind. Fir die Herstellung der Bau-
reife auf der Erbbaurechtsflache sind folgende Vorleistungen notwendig:

- Freirdumen des Baufeldes (Baume, Steine, Schranke, etc.)
- Entfernung des Hallenvordachs

- Verlegung von Gas, Léschwasser- und Lichtstromleitungen
- Versetzen von Mastleuchten

- Verlegung einer Hausanschlussleitung und eines Schachts
- vorbereitender Asphaltriickbau fir Leitungsverlegungen

- Anderung von Feuerwehrzufahrt und Versetzen eines
Hydranten.

- Anderung Liftungsfiihrung der Halle fir Fassadenschlieung
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Weiter Ubernimmt die Stadt gemal Kulturférderrichtlinie die Kosten fur die
Vermessung des Erbbaugrundstlicks und entstehende Beitrage nach dem
Kommunalabgabengesetz (KAG) und dem Baugesetzbuch (BauGB).

Bewertung fiir die Hallenentwicklung

Die Entwicklung der Liegenschaft wird durch den Abbruch der alten Schule
und den Neubau/Anbau eines Musikvereinsheims an das bestehende Hallen-
bad / die Mehrzweckhalle ganzheitlich positiv bewertet. Einerseits zwingt die
Regelung zu Anderungen an Liftung, Umkleiden und Eingangsbereich. Im
Gegenzug ergeben sich gute Moglichkeiten zur Verbesserung und Neugestal-
tung einer geschutzten Hallenvorzone. Die Verwaltung wird im Rahmen der
Vertragsausgestaltung darauf achten, dass die bei der Hallenbadsanierung
festgelegte Gestaltungslinie mit dem Neubau des Vereinsheimes fortgefuhrt
wird. Der Gesamtkorper aus Mehrzweckhalle, Hallenbad und Vereinsanbau
soll gestalterisch stimmig und homogen wirken.

Pachtvertrag Stadt - Musikverein Obereschach

Der Muskverein Obereschach e. V. hat seit mittlerweile 1998 die stadtischen
Grundsticke Flst. Nr. 933 und 933/2, je Gemarkung Eschach (s. Lageplan),
von der Stadt Ravensburg gepachtet.

Auf diesem Gelande findet alljahrlich am Pfingstwochenende das sogenannte
'Rettichfest' statt. Dieses Fest ist nicht nur weit tGber die Grenzen Ravenburgs
hinaus bekannt, sondern der Verein generiert hier einen Grofteil seiner Ein-
nahmen, welche dann wiederum dem Vereinswesen (neues Probelokal, Mu-
sikinstrumente, Trachten etc.) und letztlich auch dem Gemeinwesen zu Gute
kommen.

Damit der Musikverein weiterhin auf den vorgenannten Grundstiicken das

'Rettichfest' feiern kann, sollen die Grundstiicke dem Musikverein fur weitere
10 Jahre, 01.01.2020 - 31.12.2029, verpachtet werden.
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Kosten und Finanzierung:

Einmalige Kosten (Beschaffungs-/Herstellungskosten, abziigl. Zuschiisse, Beitrage usw.)

Vorbereitungskosten zur Baureifmachung des

) 100.000,00 €
Erbbaugrundstiicks

Laufende Kosten (u. a. Personal-, Sachkosten, abziiglich zu erwartende Einnahmen)

Jahrlicher Erbbauzins 573,68 €

Mittelbereitstellung im Haushalt

Ergebnishaushalt: Kostenstelle 2620040017, Sachkonto 43180300

Finanzhaushalt: Abdeckung auRerplanmafige Ausgabe bei Wenigerausgaben bei
Kostenstelle 7.365001.037.001 Kindergarten Momos Welt (HH-Plan Seite 325)

Anlagen:
Lageplane

Betriebskonzept
Kostenberechnung
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