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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Erweiterung Golfplatz Ravensburg -
Schmalegg"

- Einleitungsentscheidung

- Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1.

Im Einvernehmen mit dem Vorhabentrager wird flr das Plangebiet "Erweiterung
Golfplatz Ravensburg - Schmalegg" ein Aufstellungsverfahren fur einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan gemal § 12 Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

Fur das Gebiet "Erweiterung Golfplatz Ravensburg - Schmalegg" ist ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan entsprechend der Umgrenzung im Lageplan des
Stadtplanungsamtes vom 29.01.2019 im Regelverfahren aufzustellen.

Der Bebauungsplan "Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Golf-
platz Ravensburg - Schmalegg", Nr. S11, rechtsverbindlich seit dem 29.07.1995,
ist in einem Teilbereich zu andern.

Der Beschluss Uber die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ist geman § 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt zu machen.

Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung ist gemaR § 3 Abs. 1
BauGB éffentlich zu unterrichten und die frihzeitige Behérdenbeteiligung gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufuhren.
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Sachverhalt:

Vorgang

Die Golfanlage Ravensburg hat sich in den letzten 20 Jahren einen guten
Namen verschafft und sich in der Region dartiber hinaus aber auch bei Golf-
gruppen aus den Nachbarlandern Osterreich, Schweiz und Lichtenstein etab-
liert. Aus dem ehemaligen "Projekt Golfplatz" sind zwischenzeitlich vier Ge-
werbebetriebe mit zusammen 16 Arbeitsplatzen entstanden.

Mittelfristig beabsichtigt die Golfanlage Ravensburg den offentlichen 6-Loch-
Platz auf eine 9-Loch Anlage zu erweitern. Dabei sollen auch die hierfiir erfor-
derlichen baulichen Anlagen insbesondere zur Unterhaltung und Pflege der
Flachen erneuert bzw. erganzt werden. Die hierflr erforderlichen Flachen hat
der Vorhabentrager bereits erworben.

Die Planungsbedingungen kdnnen wesentlichen Einfluss auf die Planungs-
und Vorhabenkosten haben. Ohne grundsatzliche Kenntnisse lber diese kann
in diesem Fall nicht abschlieRend bestimmt werden, was das Vorhaben ab-
schlielfend umfassen soll sowie in welchen Zeitrdumen die einzelnen Schritte
umgesetzt werden sollen. Um die Arbeit mit weiteren provisorischen Losungen
zu vermeiden soll die Planung nun mit dem Schritt der frihzeitigen Behorden-
und Offentlichkeitsbeteiligung begonnen werden. Im Anschluss sollen —in
Kenntnis der wesentlichen fachlichen Rahmenbedingungen — die Details des
Vorhabens und dessen zeitlicher Entwicklung konkretisiert werden.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
im Lageplan (Plan fur Aufstellungsbeschluss vom 29.01.2019) dargestellt
(siehe Anlage Nr. 1).

Rechtliche Situation

Fir den Grofteil des geplanten Geltungsbereichs ist im Bebauungsplan "Be-
bauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Golfplatz Ravensburg-
Schmalegg" ein Sondergebiet Golf festgesetzt. Zudem trifft der Bebauungs-
plan Festsetzungen zur Art und Mal} der baulichen Nutzung. Dartber hinaus
setzt der Bebauungsplan private Grinflachen mit der Zweckbestimmung Golf
und Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie diverse Pflanzgebot und Pflanzbindungen fest.

Fur den nordwestlichen Teil des geplanten Geltungsbereichs liegt kein rechts-
kraftiger Bebauungsplan vor. Dieser Teil befindet sich im Au3enbereich und
wird nach § 35 BauGB bewertet.

Im Flachennutzungsplan sind die geplanten Flachen zum einen als Flache fur
Landwirtschaft und zum anderen als eine Kombination aus Grinflache und
geplanter Bauflache fir ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Golfplatz
dargestellt.
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Erfordernis der Planung

Die im damaligen Bebauungsplan "Bebauungsplan mit integriertem Grinord-
nungsplan Golfplatz Ravensburg - Schmalegg", Nr. S11, rechtsverbindlich seit
dem 29.07.1995, vorgesehen Flachen fir Maschinen, Caddyboxen und Carts
reichen fur den heutigen Bedarf nicht mehr aus.

Fir eine zeitgemale Werkstatt mit Sanitar- und Aufenthaltsraum und die Un-
terbringung der immer mehr werdenden Maschinen sowie der Caddys und
Carts ist eine Erweiterung der Baufenster notwendig.

Zusatzlich besteht der Bedarf neue Wohnungen fur Mitarbeiter der Gastrono-
mie und Ubernachtungsmaglichkeiten fiir Gaste zu schaffen.

Zur Sicherung der Planungsziele und einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung ist es gemal § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich fur den rdumlichen
Geltungsbereich einen Bebauungsplan aufzustellen.

Da sich diese Erweiterung nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt, ist dieser flir den Bereich der Erweiterung im Parallelverfah-
ren zu andern.

Planungsziele
Dem Bebauungsplan zur Erweiterung des Golfplatzes werden als Ziele die

vorwiegend die Vorgaben des Leitbildes des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Golfplatz" Schmalegg zu Grunde gelegt:

Stadtebau:

- Erhalt des Charakters einer Hofstelle durch Integration der
neuen "Nutzung Golf" in die bestehenden Gebaude; nur maf3-
volle und den Gesamtcharakter nicht stérende Gebaudeerwei-
terungen

- Nutzung der Gebaude ausschliellich fur den "Golfsport"

Infrastruktur:

- Erschlieung erfolgt Uber die K7975, keine weiteren Zufahrten;
auch innerhalb des Plangebietes sind keine weiteren Strallen
erforderlich

- Parkplatz in unmittelbarer Nahe zur Kreisstralle; intensive Ein-
grinung

- Erhalt des o6ffentlichen Wegenetzes innerhalb der geplanten
Golfanlage.

Boden:
- Schutz des Bodens als Naturkdrper und Lebensgrundlage fur
Menschen und Tiere
- Bodenveranderungen sind nur im Bereich der Grins und Ab-
schlage zulassig
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Wasser:
- Schaffung eines offenen durchgangigen FlieRgewassersystems
- Schutz des Grundwassers vor Nahrstoffeintrag

Arten- und Biotopschutz:

- Erhaltung bestehender Streuobstbestande

- Pflege, Ergdnzung und Erhaltung vorhandener Streuobstbe-
stéande

- Vernetzung von Streuobstbestanden und Waldbereichen durch
Pflanzung von Baumen

- Erhaltung und Sicherung vorhandener Geholzstrukturen

- Vernetzung von Gehdlzbestanden und Waldbereichen durch
Pflanzung von Hecken, Baumreihen und Einzelgehdlzen

Landschaftsbild und Naherholung:
- Erganzung der ortstypischen Landschaftsstrukturen und Vege-
tationsstrukturen
- keine Reklametafeln
- Beibehaltung bestehender 6ffentlicher Spazierwege

Kulturelles Erbe:
- Freihalten des sensiblen Umfeldes der denkmalgeschitzten
Kapelle

Diese Ziele werden dahingehend erganzt, dass auch mafvolle und den Ge-
samtcharakter der Hofstelle nicht stérende erganzende Neubauten mdglich
sein sollen.

Weiteres Vorgehen
Auf Grundlage der inhaltlichen Ricklaufe aus der friihzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit und den Behdrden wird der Vorhabentrager die dann bekannten
Rahmenbedingungen fur die Erweiterung bewerten und die Machbarkeit
nochmals Uberprifen und soweit moglich das Vorhaben fir das weitere Ver-
fahren ndher ausarbeiten.

Anlagen:

Anlage 1: Plan fur Aufstellungsbeschluss vom 29.01.2019
Anlage 2: Orthobild

Anlage 3: Bebauungsplanibersicht

Anlage 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan
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