vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegelstraf3e 50 und 52"
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Ravensburg

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Anmerkung: Die Namen und Adressen der Blirger sind in dieser Auswertung aus Griinden des Datenschutzes anonymisiert.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Burger 1 Stellungnahme vom 24.07.2018:

Bezugnahmen auf die Vorstellung der Bauplane Ziegelstrasse

1

von der damaligen Baubirgermeistern /Stadt Ravensburg wurde
zugesichert, das es zu keinem weiteren Verkehrsaufkommen auf
der nun geplanten Zufahrtsstrafl3e zur Tiefgarage des neuen
Anwesens kommen wirde, diese sollte sogar noch mit
Autodurchfahrsperren beruhigt werden, was dann leider nicht
erfolgte. Selbst die Zufahrt die Gebaude auf der ehemaligen
Fischerwiese sollte nicht Uber diesen Zufahrtsweg erfolgen. In wie
weit kdnnen solche Zusagen von der Stadt und deren Vertretern
auch in Zukunft ernst genommen werden? Die Zufahrt zur
geplanten Tiefgarage soll genau hier gefuhrt werden,

eine weitere Ruhebelastung in einem Weg, der eigentlich nur zur
Andienung der fa kirchmaier und der Garagen gedacht war.

2

Die Auskunft, dass die Einfahrt nicht in der Hauptverkehrs-
Ziegelstrasse geplant werden kann, weil eine Ampelanlage versetzt
werden misste, kann als solche bei einem derartigen Bauvolumen
nicht stehen gelassen werden. Auch nicht stehen gelassen werden

zul

Kenntnisnahme

Bei dem Weg handelt es sich um eine untergeordnete
ErschlieBungsflache. Hieran wird sich auch durch die Planung
nichts wesentliches andern. Es werden keine Veranderungen
vorgenommen oder vorbereitet, die der Flache Funktionen
zuweisen wurden, die Uber die bisherigen hinausgehen. Sie wird
weiter als untergeordnete Verkehrsflache lediglich der ErschlieRung
von Teilen der direkt anschlie3enden Wohngrundstticke dienen.
Richtig ist allerdings auch, dass sich durch die Notwendigkeit
Innenentwicklungspotenziale im Bestand starker zu nutzen die
absolute Zahl der Fahrzeughewegungen erhéhen wird und die
wahrnehmbaren Fahrzeuggerausche zunehmen werden. Dies
jedoch sicher nur im zumutbaren Umfang.

zu 2

Kenntnisnahme

Die Ausfahrt aus der Tiefgarage erfolgt nicht direkt in die
Ziegelstral3e sondern in die Seitenstraf3e von der aus dann in die
Ziegelstral3e eingefahren wird. Damit kein Rickstau bei der Einfahrt

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 24.08.2018

Seite 1 von 7




vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegelstraf3e 50 und 52"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

kann die Aussage, dass die geplante Zufahrt die kiirzeste wére,
was ein Planungsfehler ware, wenn wirklich so gemeint. Dem
Architekten werden wohl noch andere Losungsmadglichkeiten
einfallen.

3

Genau bei der geplanten kiinftigen Einfahrt der Tiefgarage ist eine
Wasserqguelle die friher die Gartnerei und den Weiher bedient

hat.. .. wurde dies mit bedacht? Dies hatte ich vergessen zu fragen,
wie soll hier verfahren werden, bzw. wohin wird das Wasser
abgeleitet?

4
Wie bereits vor Ort erwahnt, will unsere Eigentimergemeinschaft
nicht fir event. entstehende Kosten fiir die neue Planung des
Weges aufkommen, hier reicht es uns ihre Aussage nicht, das der
Verursacher diese reparieren und wiederherstellen muss. Sie
erwahnten im Gesprach bereits, dass eine Anfrage aus der
Bauhutte bereits so beschieden worden wéare, dass die Anwohner

in die Tiefgarage entsteht, ist die Einfahrt in einer entsprechenden
Entfernung zur Tiefgarage angebracht. Zudem ware es fir die
Verkehrsfiihrung und den Verkehrsfluss auf der Ziegelstral3e
unvorteilhaft Rickstaus vor einer Ampelsituation zu generieren.
Bereits frihzeitig wurden auch ErschlieBungsvarianten geprift. In
der Zusammenschau der Belang, insbesondere der
freizulassenden Kreuzungssituation, der schwierigeren Zufahrt auf
die Ziegelstral3e direkt aus der Tiefgarage heraus und der
Tatsache, dass benachbarte Grundstiicke per Baulast dauerhaft
entlang der westlichen Grundstiicksgrenze zufahrbar bleiben
mussen, wurde diese ErschlielBungsvariante gewahlt.

zu3

Kenntnisnahme

Ein Hinweis zur Durchfiihrung einer geologischen Untersuchung im
Vorfeld der Baumalinahme wird Teil des Bebauungsplanes, um
sicherzugehen, dass besondere Strukturen im Baugrund erkannt
und bei der weiteren Bausausfiihrung in geeigneter Form
berticksichtig werden kénnen.

zu 4

Kenntnisnahme

Die Festsetzung der Stral3enverkehrsflache entspricht dem
heutigen Stral3engrundstiick und gibt die Bestandssituation wieder.
Sofern durch die Umsetzung des Vorhabens Schaden an der
Verkehrsflache entstehen, sind diese auf Kosten des
Vorhabentragers zu beseitigen. Dies wird mit dem Vorhabentrager
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noch nie hier von den Kosten herangezogen worden wéren.
Nachdem auf dem Bauplan die ganze MalRhahme bis zu unserer
Grundstiicksgrenze eingezeichnet ist, gehen wir von einer 100 %
Wiederherstellung und ggf. Neuplanung durch den Bauherren aus.

5

StraRenbeleuchtung : wie ist diese geplant! Die zur Zeit
angebrachte LED-StalRenlampe ist auch in unserem Bereich eine
Zumutung fur Menschen die am Abend auf dem Balkon, weiter
unten im Garten sitzen - eigentlich konnen diese in der Nacht nicht
mehr wirklich genutzt werden, so blendet diese Laterne. Hier
sollte es eine augenvertragliche Losung geben, Ggf. muss eine
Blende vor diesen Lampen angebracht werden. Wenn nicht Ihr
Zustandligkeitsbereich, dann bitte an das passende Ressourt
weiterleiten. Wie ist hier die kiinftige Planung?

6

Geklart werden muss, wer kiinftig diese Straf3e von Eis und
Schnee, Blattern und Unrat befreit - und zwar vorab. Es kann nicht
sein, dass diese nicht von der Stadt mit bearbeitet wird. Bis jetzt
haben wir zumindest eine kleine Gasse gebahnt - was eigentlich
nicht wirklich unsere Aufgabe sein kann. Bitte auch hier eine
Losung finden. Da diese/r Weg/Stral3e keinen Blrgersteig hat,
sehen wir uns hier nicht wirklich in der Pflicht. Auch hier bitte an
das passende Ressourt weitergeben, wenn nicht in ihrer Planung

so auch im Durchfuihrungsvertrag, der gemaf 812 BauGB zwischen
Stadt und Vorhabentrager vereinbart wird, fixiert. Sonstige Fragen
des ErschlieBungsbeitragsrechts sind nicht Teil des Bebauungs-
planverfahrens und kdnnen in dessen Zuge nicht abschlie3end
beantwortet werden.

zu5und 6

Kenntnisnahme

Wie in der Stellungnahme bereits vermutet, sind die
StralRenbeleuchtung und das Raumen der Straf3enflache nicht Teil
des Bebauungsplanverfahrens. Die diesbezliglich gedul3erten
Anregungen werden an die zustandigen Stellen auf3erhalb des
vorliegenden Verfahrens weitergeleitet.
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7 zu 7
Die Losung, dass Lastwagen direkt vor unserem Haus (Hecke) Kenntnisnahme
abgestellt werden zum Abladen, sollte mit den Eigentiimern Bei der Verkehrsflache handelt es sich um eine o6ffentliche
eigentlich besprochen werden. Die Lastwagen parken heute schon | StraRenverkehrsflache, die gerade fiir den flieBenden und den
so nah, dass es teilwiese im Haus zu spuren ist. In wie weit ist dies | ruhenden Verkehr genutzt werden soll. Im Bebauungsplan wird
abgeklart. Einfahrt Tierfgarage, Abladen der Lastwagen, Verkehr | |ediglich diese Flache fiir diese Funktion gesichert. Durch
von der Fischerwiese, wie soll dies funtkionieren? Aus diesem verkehrsrechtliche Anordnungen (Schilder ...) wird im Anschluss die
Grund sollte im Ubrigen die Ausfahrt der Fischerwiese nicht Uber genaue Funktionsweise der Flachen festgelegt. Im Zuge der
diesen Zubringer erfolgen. Wie ist hier die Planung - ein Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine favorisierte
DRK/Feuerwehr- Wagen kommt hier im Notfall dann nicht mehr Lésungsmoglichkeit entwickelt, die das Entladen der
durch, wenn wie angedacht hier noch zusétzliche Fahrzeuge Lastkraftwagen, das Parken und gleichzeitig immer aus die
parken Erreichbarkeit fir Mill- und Rettungsfahrzeuge gewahrleisten soll.
Wesentliche Erschwernisse bei der ErschlieBung oder nicht
zumutbare Belastungen fiir die Nachbarn werden nicht gesehen.
2. |Burger 2, Stellungnahme vom 10.08.2018: zu 1.

1. Lageplan - Vorabzug- hier ist die Baulast nicht bis zum Haus
eingetragen, obwohl es Notariell und auch mit Herrn Rapp

- beim unterschreiben der Baulast - anders eingetragen ist. Siehe
Seite 3, 4, 5 u. 7, siehe auch Baulast bei der Stadt

2. blaue Bebauungslinie - hier werden wir ja, sollten wir mal
aufstocken oder umbauen schon sehr benachteiligt, Hier kbnnte die
Linie nach hinten im Hof einiges zuriickversetzt werden. Hier

Kenntnisnahme

Bei der Eintragung des Wegs sudlich der Tiefgaragenzufahrt
handelt es sich lediglich um eine stilisierte Andeutung der weiteren
Wegefiihrung. Diese ist nicht abschlieBend bzw. hat keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit, da Sie nicht das Vorhaben betrifft,
das dem Bebauungsplan zu Grunde liegt.

Zu 2.

Wird berucksichtigt

Fur vergleichbare Nutzungsmaglichkeiten wird die Baugrenze so
weit nach Westen aufgeweitet, dass sowohl ein profilgleicher
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Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
stimmt ja das GréfRenverhaltnis der Bebauung mit den Ubrigen Anbau an das Vorhaben, als auch der Anbau einer weiteren
Gebéauden nicht tberein, bei uns sind es ja mehr als 50% Raumtiefe in Richtung Westen an das bestehende Geb&ude
Grunflache. moglich wird.
zu 3.
3. Es war vereinbart 4 Geschosse, jetzt sind es aber 5, siehe Kenntnisnahme
Schnitt B siehe Seite 9.irgends in der Umgebung sind aus Sicht der | stadtebaulich maRgeblich ist iiberwiegend der Raumeindruck
Ziegelstr 4 Stockwerke, auch der Neubau am Goetheplatz entlang des &ffentlichen Verkehrsraums. Zu diesem werden die

bekommt nur 3 Stockwerke, hat eine gro3ere Flache und bekommt | Gepaude des Vorhabens als dreigeschossig bzw. mit vier

gleich viel Wohnungen wie bei IVG Nutzungsebenen in Erscheinung treten. Es obliegt dem privaten
Eigentimer auf der StralBenabgewandten Seite im Rahmen der
rechtlichen Mdglichkeiten die Nutzflache zu optimieren.

zu 4.
Kenntnisnahme
Die Ausflihrungen werden zu Kenntnis genommen.

4. Die Gebéaude in der Fischerwiese haben zwar 4 Stockwerke,
liegen aber wesentlich tiefer.

3. |Burger 3, Stellungnahme vom 23.08.2018: Kenntnisnahme
ich hatte noch einige Nachtrage zur Stellungsnahme Die im Bebauungsplan festgesetzten "Pflanzgeboten von B&aumen
Bebauungsplan: mit festem Standort”" enthalten zur Flexibilisierung bzw. zur
uns betreffend: wie schon gesagt, Baugrenze- Vergréf3erung, besseren Vereinbarkeit mit baulichen MalRhahmen den Zusatz,
Baumstandort, hier sagten sie zwar, dass der nicht bindend ist, dass deren tatséchlicher Pflanzstandort vom Ort des Planeintrags
ist er aber so eingetragen, sagte ein Freund, misse er auch so in alle Richtungen um 2,50m abweichen kann. Hierdurch ergibt sich
gepflanzt werden, was stimmt nun? eine raumliche Flexibilitat von insgesamt 5,00m.
Betreffend ,
Besucherparkplatze: sie glauben doch nicht wirklich, dass jeder Kenntnisnahme

Besucher in der Tiefgarage parkt? — bei Gewerbebetrieben erhdht | pyrch das Bauleitplanverfahren kann das tatsachliche Verhaltes
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sich ja die Stellplatzflache, oder? Wie soll das funktionieren? Wie
weifd ein Besucher, wo er parken kann, er parkt halt zuerst auf der
gemeinsamen Einfahrt und blockiert somit auch unser Fahrrecht.

Baugrundgutachten- das ist ja so negativ flr uns und auch
, dass wir bei unserem
Rechtsanwalt einen Termin beantragt haben.

Larmgutachten, hier muR eine Uberarbeitung erfolgen, das stimmt
ja gar nicht, ging ja von einem ganz anderen Plan aus, ohne
Tiefgaragenzufahrt, Sie wissen ja bestimmt, welchen Larm

Die Autos bei Ein- und Ausfahrt verursachen, auferdem muf die
Einfahrt mit einer Einhausung — versehen werden. Zudem ist It.
Plan die Zufahrt auf der gemeinsamen Baulast, sodal? der Fahrweg
zu uns und zu Gorniks schmaler wird, und somit nicht mehr dem
Mal3 der Feuerwehr- Zufahrt entspricht 3,5m .

(.)

des einzelenen Verkehrsteilnehmers nicht bestimmt werden. Durch
die in der Planung nachgewiesenen Stellplatze ist jedoch
sichergestellt, dass ausreichende Stellplatzflachen vorliegen, die
bei entsprechender Nutzung die Verscharfung verkehrlicher
Konflikte nicht erwarten lassen. Es ist Sache des stadtischen
Ordnungsamtes die Einhaltung der Verkehrsregeln im
angemessenen Umfang zu kontrollieren. Auf den privaten Flachen
ist dies Aufgabe der betroffenen Privatpersonen.

Wird berlcksichtig

Um Streitigkeiten bezlglich Bauschéaden zu vermeiden, wird der
Vorhabentrager ein Beweissicherungsverfahren gegetber der
angrenzenden Bebauung machen. Hierzu wird er sich auch im
Durchfiihrungsvertrag gegenuber der Stadt verpflichten.

Kenntnisnahme

Der Hinweis zur schalltechnischen Untersuchung wird zur Kenntnis
genommen. Die schalltechnische Untersuchung wurde um eine
Betrachtung der Gewerbelarm-Immissionen der Tiefgarage erganzt
(Fassung vom 28.08.2018).

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die an den maf3geblichen
Einwirkorten zulassigen Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) im Tagzeitraum
um mindestens 15 dB deutlich unterschritten werden. Wahrend der
Nachtzeit werden die Immissionsrichtwerte um mindestens 2 dB
unterschritten. Das Spitzenpegelkriterium wird ebenfalls an allen
Einwirkorten bzw. GescholRebenen eingehalten.

Als Voraussetzung fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
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wurde angesetzt, dass die Abdeckung der Regenrinne im Bereich
der Tiefgaragen-Zufahrt larmarm ausgefihrt wird (z.B. mit
verschraubten Gusseisenplatten). Um sicherzustellen, dass die
Regenrinne larmarm ausgefuhrt wird, wurde eine entsprechende
larmschutztechnische Bestimmung in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Die Zufahrt der Tiefgarage ist gemaf der Skizze der
Baulastvereinbarung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt. Eine Einschrankung der Zufahrtsbreite gegentber der
Baulastvereinbarung wird nicht gesehen.
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