vorhabenbezogener Bebauungsplan "Ziegelstrale 50 und 52" und die Ortlichen Bauvorschriften I Stadt

Ravensburg
ANLAGE 8
Stellungnahmen der Offentlichkeit zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Anmerkung: Die Namen und Adressen der Biirger sind in dieser Auswertung aus Griinden des Datenschutzes anonymisiert.
Nr. |Stellungnahme Wertungsvorschlag
1. Burger 1, Stellungnahme vom 13.02.2017: Kenntnisnahme
Gegen den oben genannten Bebauungsplan erheben wir Zur notwendigen Verlegung der Baulast wurde zwischen den
Einspruch. Beteiligten eine Einigung gefunden. Die neue Grunddienstbarkeit
Begriindung: zur Verlegung des Geh- und Fahrrechts wurde notariell beurkundet
Unabhéngig von der Tatsache, dass das jetzige Geh- und und grundbuchrechtlich gesichert.

Fahrrecht und die Lage der ZufahrtsstralRe Uber das Flurstiick
1160 als Baulast im Grundbuch eingetragen ist und zusatzlich | Durch die Abtretung von Stellplatzen durch den Vorhabentrager an

eine Baulasttibernahmeerklarung nach § 70 LBO vorliegt, die Stadt Ravensburg und die Umwandlung in offentliche

stimmen wir der Verlegung der Zufahrtstrale aus folgenden Stellplatze, kann entlang der "nérdlichen” ZiegelstraRe (Flstnr.

Griinden nicht zu: _ 1161) nahe am Zufahrtsbereich zum Flurstiick 1160 sowie 1160/3,

- die LkW-Zufahrt zu unserem Betriebsgelande ware nur noch | an der gegeniiberliegenden Seite eine Ladezone nach den
bedingt moglich _ } _ einschlagigen Vorschriften der StraRenverkehrsordnung (StVO)

- der Abladevorgang in der Stichstral3e ware nur noch mit durch das Ordnungsamt eingerichtet werden.

sehr starker Behinderung der Bewohner Ziegelstraf3e 50/1
und 2 und ZlegeIeraB? ?’18 (Earaglzje m?gl;(qh, des Weiteren ||, pjangebiet entstehen 3 sffentliche Pkw-Stellplatze.
VE\)'T”“E.} d'? Fijtflrv(\;e rzutanrt orr:jp ett bzoc '%rt' Uber die Einhaltung der Stellplatzsatzung hinaus miissen 20%
Wlerj]etmge Kt aF(_asnhuathn wur zkl)m ughe ei Stadt zusétzliche Stellplatze nachgewiesen werden. Der

onhnprojextes Fischerwiese in Absprache mit Stadt, Berechnungsnachweis fir Stellplatze wird dem VEP beigefigt. Die

Die II:DZl:Er\;\zﬁ?sritjurgigr?lrltzjﬁlolfiigggigéelande ist schon ietzt notwendigen Stellplatze sind laut LBO und Stellplatzverordnung
P J vom Vorhabentrager noch einmal im Rahmen des

mehr als angespannt (Lehrer Neuwiesenschule, BA, Anwohner Baugenehmigunasverfahrens nachzuweisen
und Besucher). 9 gung '
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2. Burger 2, Stellungnahme vom 21.02.2017: Kenntnisnahme
Als Anwohnerin des Flurstiickes 1160 und 1160/1 in der Es liegt ein geotechnischer Bericht vom 03.11.2016 vor, in dem
Ziegelstral3e sehe mich gezwungen explizit auf die Problematik |auch die Grundwasserverhéltnisse geprift wurden. Die
der zu erwartenden Bauschaden an den umliegenden notwendigen Vorgaben bei der Realisierung des Bauvorhabens
Grundungen und Gebauden durch Grundwasserschwankungen | sind einzuhalten. Soweit im konkreten Fall erforderlich, werden im
bei der Absenkung des Grundwassers fir den Bau der weiteren Verfahren konkrete MaBhahmen dem Vorhabentrager
Grundung durch Vereinbarungen im Durchfiihrungsvertrag bzw. per
der Tiefgarage hinzuweisen. Festsetzung im Bebauungsplan abverlangt.

Grundsatzlich ist eine Verdichtung siehe LBO zu beflrworten.
Jedoch muss das neu zu bauende Objekt in einem tragbaren Die Uiberbaubare Grundflache wird mit einer Grundflachenzahl von

Verhaltnis zu der Gré3e des Baugrundstlickes stehen. 0,5 im Bebauungsplan festgesetzt. Dieser Wert liegt unterhalb
Vorzubeugen ist ferner der Staub- und Larmemission sowie dessen, was im Rahmen der Baunutzungsvorordnung rechtlich far
einer negativen Beeintrachtigung des Verkehrs. ein Mischgebiet maximal zul&ssig ist. In HOhe und Geschossigkeit

orientiert sich der Neubau an die Umgebungsbebauung
insbesondere am "Wohnprojekt Stidstadt".

Im Verlauf der Detaillierung des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes zum Bebauungsplan durch den
Vorhabentrager, wurden die Uber- und unterbauten
Grundstucksflachen noch einmal gegenuber der urspringlichen
Planung bedeutend reduziert.

Im Bebauungsplan werden im Immissionsschutzrechtliche —
Festsetzungen in Form von passiven Larmschutzmaf3nahmen fir
das geplante Gebaude festgesetzt.

Von einer erhéhten Beeintrachtigung durch Staub- und
Larmimmisionen ist zu diesem Zeitpunkt nicht auszugehen.

Die Beeintrachtigung des Verkehrs in der Ziegelstrafl3e (Flurst.1177)
wird durch die Zufahrt des Grundstiickes Uber den "rlickwartigen”
Bereich gemindert.
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