]

! / \\ 6.5 Artenschutz 1.8 Ehemalige Luftschutzstollen
L ;'I \\ RECHTSGRUNDLAGEN Rodungen sind ausschlieBlich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar Auf den Grundstiicken mit den Flursticksnummern 1573, 1631/1, 1633 und 1634 befindet
] 7l N durchzufiihren, um keine Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG auszulésen. Vor der sich ein ehemaliger Luftschutzstollen. Konkrete Aufzeichnungen tber durchgefiihrte
. Rodung sind die Gehdlze auf Stamm- und Asthéhlen zu untersuchen, um sicherzugehen, Verfillmanahmen liegen nicht vor.
// Baugesetzbuch (BauGB) i d. F. der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI.| S.3634) dass keine Ruhestétten hdhlenbewohnender Tierarten zerstért werden. Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
9% // / /// Bei Umbau- und Abrissmafinahmen an bestehenden baulichen Anlagen ist zu prifen, ob Bergbau ist gemaR Polizeigesetz Baden-Wirttemberg (PolG) zustéandige besondere
< i //// . Tiere der besonders geschutzten Arten verletzt, getétet, ihre Entwicklungsfolge oder Polizeibehdrde fir die Abwehr von Gefahren und die Beseitigung von Stérungen fiir die
/ / // 69 Baunutzungsverordnung i d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstétten gestort werden (§ 44BNatSchG). Ist dies der Fall, so offentliche Sicherheit und Ordnung bei stillgelegten untertigigen Bergwerken und anderen
/ (BauNVvO) ist eine Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen. kiinstlichen Hohlrdumen. Zustandige Stelle innerhalb des LGRB ist Referat 97
/ 69/1 Landesbergdirektion (LBD).
53/2 . . . ) Vor Durchfiihrung baulicher MalRnahmen wird empfohlen, die potentiellen Einwirkungen
RN Planzeichenverordnung i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 méglicherweise heute noch vorhandener unterirdischer Hohlraume auf die
2 (PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGEI. 1 S. 1057) 7. SONSTIGE PLANZEICHEN Tagesoberflache bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifizierten Gutachter zu
% untersuchen und damit méglicherweise verbundene Risiken zu bewerten.
54/5 Landesb g LBO) idF 05.03.2010 (GBI S. 357. ber. S.416 letzt aedndert durch Die evtl. Durchflihrung von Erkundungsmafinahmen und die Ergebnisse sind der
57 / f_,anBej a%f_gtungb( ) IG ot vom 01N (b o017 C:-Bleré 606 ), zu eéB?eSanG‘?Z ure F==1 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) Landesbergdirektion mitzuteilen. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmafRnahmen
SQN Cosa ur baden-vvurttemberg eselze vom 1. November (GBI. S. sowie - 9. ) | I— | sind mit der Landesbergdirektion abzustimmen.
~
Gemeindeordnung (GemO) i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gesndert durch oo o o /-2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf} der baulichen Nutzungen (§ 9 1.9 Archéologische Denkmalpflege
fiir Baden-Wiirttemberg Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. S. 221) Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
~ 0, ’/o, / ) _ _ _ Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brondschichten) entdeckt werden, ist das
efbu 54/6 o) 7.3 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich
p "st/, ! \’// 5175 Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und § 23 zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
554/3 ‘3/3@ Ty kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt nicht zulassig. mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
449.50 51/3 belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
’ Mit In—Kraft—Treten des Bebauu'ngsplanes. treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aulRer \ vy y 7.4 Schallschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) einzurdumen
51/1 Kraft. In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: aa Zum Schutz gegen den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm sind besondere
bauliche Vorkehrungen zu treffen.
7, s
A %0 [/ S TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG Larmpegelbereich (LPB) Il E  PLANUNTERLAGE
({c)g) ' An den gekennzeichneten Bereichen ist fur Blro- und Aufenthaltsrdume entsprechend der
N 451,40 DIN 4109 das erforderliche resultierende Schallddmmmal fir AuRenbauteile (erf. R'w, . , .
A \ N res) zu erfiillen 525, 41 1.  Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer
Q9 &Ny 51/2 A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ' 524
755 "~ OB Ny "Mehlsack ;
4/2 Raumart erf. R'W,reS des Auﬁenbautells - 2. Haupt_ / Nebengebéude’ Bestand
’ gS\O\ ¢ 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG el m;
196677 ‘ o\ ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 35 . L _ .
0 = \ 44 g . . Aufenthaltsraume in Wohnungen, P 3. Hohenlinie mit Hohenangabe in m G. NN.
76},& ‘ A 9) O\ 6/7/86 % Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, 30
< O (6 > i i terrichtsra .a.
< @ 2 oS 9 \\ A’DI/@ 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Unterrichtsrume u. 3 4.  Héhenpunkte mit Hohenangaben in m i. NN
1554/1 0()/) \ g Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Blroraume und ahnliches 1) 30 so550
453,40 assig sind: . - . - - * beispielhaft
C(JJD ' 1568 \ -Z\l;\ll?)s;msr:g;tlagide 1) An AufRenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aulienlarm !
' o)) 7 / - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften aufgrund der in den Raumen au'sgeubten Tatlgk_elten nur einen untergeordneten Koordinatensystem: Gaul3-Kruger
& sowie Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Héhensystem: DHHNA12 - Héhenstatus 130
' g 1569 I nicht stérende Handwerksbetriebe
gJ) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke 7.5 Gelandeanpassung an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
' S I ] . Zur Herstellung des StralRenbaukorpers sind in den an die StralRenverkehrsflache
L > Ausnahmesweise konnen zugelassen werden: angrenzenden privaten Grundstiicksflachen unterirdische Stitzbauwerke entlang der VERFAHRENSVERMERKE
&S (4D) ‘ I - Betriebe q_es Beherbergungsgewerbes Grundstlicksgrenze in einem Streifen mit einer Tiefe von 0,5 m zulassig.
O / g o - Anlagen fir Verwaltungen
Planungsrechtliche L 2 $ fe=pempay 1 o 4 - ,
Festsetzunaen < I ‘ = Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 5 genannten LR* 7.6 Mit Leitungsrechten zu"bele.]stende Fl.achen (89 Al.)s. 1. Nr. "21 Bau.GE?) . 1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik am 22.01.1997
1548/1 estsetzunge & I 1570/1 Ausnahmen e LR GemaR Eintragung im Lageplan ist die Fl4che mit einem Leitungsrecht
WA 1 03 A (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht beispielhaft zu Gunsten des Grundstiicks mit der FI.Nr. 1631 zu belasten. 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB  am  04.02.1997
1545 ’ I AR Bestandteil des Bebauungsplans. _ .
N 3. Teilung des Verfahrensgebietes am  08.03.2010
I 1570/5 ’
@ a u?+ ’ ZZE%@ B NACHRICHTLICHE UBERNAHME 4. Bekanntmachung der Teilung des Verfahrensgebiets am  13.03.2010
max. WH max. GH > V‘g [ S ¢ 2. MASS DER BAULIC_HEN NUTZUNG 5. Erganzung des Aufstellungsbeschlusses und am 06.07.2016
U. Strale U. Strale y (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) D Kulturdenkmal Modifizierung der Planungsziele
12,20m 17,70m 1566/3 1570/2
— T I L . 6. Bekanntmachung der Erganzung des Aufstellungsbeschlusses und am  09.07.2016
Ortliche I / 2.1 Grundflachenzahl Modifizierung der Planungsziele
Bauvorschriften b -
- 0.3* Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO) 7. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 09.07.2016
WD MD I S e ; .’ : In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflachen .
l * beispielhaft von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 8. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07.2016 -
o o o o J / g 1637 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tUberschritten werden. . bis 05.08.2016
35 -50 30 -70 I - Mit baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist eine 1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
— p 1571 weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig. (§ 74 Abs. 1 LBO) 9. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch  am  06.12.2017
2 1566/1 : : den Ausschuss fiir Umwelt und Technik
7 2.2 Geschossflachenzahl L
‘\\\gar / 35‘\’NEI?0°* 1.1 Dachform und Dachneigung in Grad 10. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am  09.12.2017
_ @* EOChS;ZUIaSSC;ge gesc:ossffll?c:enzahl (GFZ) MD \ISV:CIr::;;:égNIiiné?argdach 11. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 14.11.2017 vom 18.12.2017
<+ = erechnung der Geschossflache °_70°* i 0 i
S D * beispielhaft g . . . . . *30. .70 Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptdacher von Hauptbaukoérpern sind geman mit Begriindung vom 14.11.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis ~ 26.01.2018
r, o In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Berechnung der zulassigen beispielhaft ; }
8 - : N - 2 den Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Lageplans festgesetzt. -
& Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsraumen auch in Nicht-Vollgeschossen Bei . ; ; ; . 12. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter am 13.06.2018
o . o . N N . SO P eim Mansarddach bezieht sich die festgesetzte Dachneigung auf den Teil unterhalb des " .
> einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlie3lich ihrer Mansardknicks Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik
& I = & Umfassungswande volistandig mitzurechnen. Abweichungen .von der Dachform sind zuldssig, wenn sie aus denkmalschutzrechtlichen
~ 3 . .
oLankk "SW (7 [~ — 1636 Griinden ausdriicklich gefordert werden. 13. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am 16.06.2018
=~ Vhs I y y 2.3 Hoéchstzuldssige Wandhdhe Abweichend davon sind im Plangebiet Flachdacher und Dachterassen bis maximal 20% i .
WH der Grundfiiche des ieweiligen Haubtaebiudes zulissi 14. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom vom 25.06.2018
- Die héchstzulassige Wandhdhe (WH) im WA ist beim Walm- oder Mansarddach das °r srundt ] 9 uptgebau ulassig. . 14.11.2017/22.05.2018/12.06.2018 mit Begriindung vom bis  03.08.2018
I o Mit Dachflachen von Dachaufbauten darf der Flachdachanteil Gberschritten werden 9 9
traufseitig gemessene Mal zwischen der im Mittel gemessenen Strallenhdhe, gemessen Bei der B h der hi | ten Grundflache des i i Haubtaebiud L d 14.11.2017/22.05.2018/12.06.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB
I jeweils in der Mitte der der StralRe zugewandten Geb&dudeseite und dem Schnittpunkt der el der berechnung ger nier relevanten rundtiache des jewerligen tlaupigebaudes sin i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
AuRenwand mit der Oberflache der Dachhaut. Gebaudeteile, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen.
1544 I 1635 Die héchstzulassige Wandhdhe im WA?2 ist festgesetzt in m . NN. 15. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB =101
1.2 Dachaufbauten und § 74 Abs. 7 LBO
' I Beim Flachdach gilt als oberer Messpunkt der Wandhéhe die Oberkante der Attika. Nach § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO sind Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre,
1635/1 Zwerchgiebel, Treppenraume, Aufzugsuberfahrten usw.), Dacheinschnitte (z.B. Balkone,
_y -~y Eine Uberschreitung der Wandhéhe ist durch Balkon- und Terassengelander sowie Loggien) sowie sonstige Dachdurchbrechungen unter Einhaltung folgender Mafe zulassig: Ravensburg, den ................... P
1573 ' Dachaufbauten geméaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entsprechend den értlichen Bauvorschriften - Ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtliange von 60 % der jeweiligen (BURGERMEISTER)
zulassig. Gebaudelange (AuRenkante AulRenwand zu AulRenkante Auflenwand); eine
y Gesamtlange von 70 % der jeweiligen Gebaudelange ist zulassig, wenn ein
H 2.4 Hochstzulassige Gebaudehdhe Mindestabstand zum First von 2,50 m eingehalten wird oder AUSFERTIGUNG
) . o . 0 . -
I Die hochstzulassige Gebaudehdhe (GH) ist im WA1 festgesetzt in m Gber der im Mittel mit Qurch?ruch der Traufe mit einer Gesan:tlangg von 40 % der jeweiligen Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
1544/1 gemessenen StralRenhohe, gemessen jeweils in der Mitte der der StralRe zugewandten Gebaudelange; eine Gesamtlange von 60 % der jeweiligen Gebaudelange ist iberain. Das Verfahron wurde ordnunasqema durchaefihrt
/ I Gebiudeseite ’ zulassig, wenn ein Mindestabstand zum First von 1,60 m (parallel zur Dachfliche | = : gsg g :
1634 Die héchstzuléssige Gebaudehshe im WA ist festgesetzt in m . NN. vom hochsten Punkt des Firstes zum hochsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) RAVONSBUIG, 46N oo ]
eingehalten wird; eine Gesamtlange von 70 % der jeweiligen Gebaudelange ist (OBERBURGERMEISTER)
Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe ist durch Balkon- und Terassengelénder sowie ) jzeugzzlr?f,l (;;'Z: ﬁgnni'rne'i\f]'g?:%s;tnaqbvs(;?]ngachgu':g:t,:/eonn 2,50 m eingehalten wird und
Burghalde Dalghayfbauten gemal § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entsprechend den értlichen Bauvorschriften ) ein Mindestabstand zum First (beim Walmdach), zum Mansardknick (beim
7558 / I zulassig. Mansarddach) von 0,80 m, Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
Anlagen zur Sonnenernergiegewinnung sind mit einer Héhe von maximal 1,20 m auf ) ?Igrl\eflllr:is’[ragzt:hnfgéﬁgT/E)argf?}iesdor\i’vzltteil?enﬂlcgéfsgcchhgﬁgziV::rd’zvr?\nn(i)é?j?imsten """"""""""
T~ Dachfléachen von Hauptgebauden (vertikal gemessen) zuléssig. Eine Uberschreitung der FE)unkt desuDachaufbaus gemesseng); ) Hng =t J Ravensburg, den ..........cccccceee. s
o 4 I hochstzulassigen Gebaudehohe mit diesen ist zuldssig. - ein Mindestabstand zum Ortgang von 1,00 m (AuRenkante AuRenwand), (AMTSLEITER)
V';\ 1539 “f;/ ' - ein Mindestabstand zu Kehlen von 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt
R 1540 ' < y 1633 des Dachaufbaus),
1574 . .. . - ein Mindestabstand zu Graten von 1,00 m (horizontal gemessen vom héchsten Punkt Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.
3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE des Dachaufbaus),
& (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) - ein Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten von 1,00 m Ravensburg, den ........cccccceee. e
Y Whe ' (AuRenkanten) und (STADTPLANUNGSAMT)
- die traufseitige Wandhdhe bei Dachgaupen (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach
, _____ 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) bis Oberkante Dacheindeckung Gaupe) von 1,70 m eingehalten wird.
@ /177 /// : , _ _ 1.3 Fassaden- und Dachgestaltung
' < Tgar : , a 3.2 AbW‘?'Che_nde BaU\'/velse (§22 Ab§. 4 BauNVO) Fir die Fassaden- und Dachgestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben
y / R Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. sowie verspiegelte Glasflachen unzulassig.
1631/1
, a: Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, dass die Gebaudelange entlang der
F t imal 2 t rf. - =
ederburgstrale maximal 20,00m betragen da 2.  GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
s l Im gesamten Gebiet betragt die erweiterte Tiefe der seitlichen Grenzabstinde mind. (§ 74 Abs. 1LBO)
- 77 3,00m.
hs
p I Tg l Ausnahmsweise kénnen Tiefgaragen in den erweiterten seitlichen Grenzabstanden 2.1 Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen
529 r l zugelassen werden, um die Funktionsfahigkeit der Tiefgarage zu gewahrleisten. Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
’ 1631
I 3.3 Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen 2.2 Stitzmauern
1539/1 I ______ In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports, Stellplatze, Tiefgaragen sowie Stitzmauern sind verputzt oder gemauert mit einem sichtbaren Fugenbild und
. 1575 l Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es um durchlaufender Stlitzmaueroberkante herzustellen. Die Stlitzmauern dirfen eine maximale
l & Gebaude handelt, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und in den hierfir Hoéhe von 1,20m nicht Gberschreiten.
j ur;cg’ I festgesetzten Flachen zuldssig.
’ K2 l 2.3 Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Grundstlicksflache sowie
7 Y 1630/2 Einfriedungen
Iy _'§°/ l .. Der vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten und im Baugenehmigungsverfahren in _
1529/3 N D 4. VERKEHRSFLACHE Schnittzeichnungen darzustellen. .
g (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Einfriedungen entlang der FederburgstraRe sind grenzstéandig auf einer mindestens 0,90m UBERSICHTSKARTE i
I éo) und héchstens 1,20m hohen Sockelmauer zu errichten. Blickdichte tote Einfriedungen sind I 15 [/ ]"f A B
3 1576/2 I nicht zulassig. Im Bereich der privaten Grinflachen sind Einfriedungen nur als it 1] 2 S '
I S Gar 1576/1 Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist unverbindlich. einheimische standortgerechte Laubhecke oder in Geholze eingebundene .
I ) I Maschendrahtzdune zuléssig.
q? ar ( 4.1 Offentliche Verkehrsflache
/ L 1629/1
I/ c $——Whs \ 1629/2 4.2 StraRenbegrenzungslinie D  KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
©
Q)
157 \ ,
n §/1 ‘ 4.3 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache 1.1 Fillschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen):
S
I u‘;’g : @ Planungsrechtliche 1 Art der baulichen Nutzung
¥ Gary o 4.4 Ein- und Ausfahrt Festsetzungen 2 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
I ‘ —-— Je Grundstuick ist eine Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite 1 2 3 maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)
von 6,50m zulassig. 4 Bauweise
I ‘ 1628/6 3 4 5 maximal zulassige Wandhéhe (WH)
J < 6 maximal zulassige Gebaudehohe (GH)
p > /éc ‘ 5 6
\ .. "
~ ‘ 5. GRUNFLACHE . . _
\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1.2 Fullschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften):
1578
I/ ‘ Ortliche 1 Dachform
Private Grinflache Bauvorschriften 2 Dachneigung
/ o > Innerhalb der privaten Grunflachen sind Nebenanlagen aller Art sowie Baustellenein- 1
I @ = ‘ richtungen und die Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht zulassig. 5
©
I/ 1579/2 ‘
~y \ 1628/5 6.  PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN 1.3 Ordnungswidrigkeiten
S FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE. UND ZUR ENTWICKLUNG VerstoRRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten
o QY 1579 S ’ ’ nach §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.
& JS A Chyy ' PN VON NATUR UND LANDSCHAFT
Y SN SO (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ,
/ \o o Ser, ' 1.4 Luftreinhaltung
: Qo ~O & 000009 : o Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe durfen nur in Feuerstatten
: Q 6.1 Pflanzstreifen entlang des Mehlsackwegs und Huihnerstallwegs » Z2Ug
Planungsrechtliche ?79 O %0 O 8& o A e o festgezetzten atretons e?mang dos Mehlsackvf/;egs L des verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden
4 Kleinf I t hen.
Festsetzungen 3 1579/1 ' Huhnerstallwegs sind mindestens 1,50m breite Hainbuchen- oder Lingusterhecken einfeuerungsanlagenverordnung entsprechen
Q) flanzen, dauerhaft flegen und bei Abgan ersetzten.
WA 2 0,3 SSe /Q/ o prenzen, Gotiorma 21 pregen S bel Abgang sh ereets 15 Hangwasser
QO ~C . I . ,
Oogoo 3m ' 6.2 Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur ,I:\ufgrund derkHangIagePkgnrt] eg beldSi?rlT(reg.ene:?lgn|sse|r|1t zu V‘,"Ig ?Eflle@endem t
@ a Qo Jo% I Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Massnahmenziel: Erhalt des angwasser kommen. Frivate Lrundstuckseigeniumer solltén sich uber einen privaien
~ & naturnahen Gehélzbestands (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Objektschutz gegen dieses schiitzen Stadt —
max. WH max. GH \\ , Lnaﬂ:ennegi;gnezse;?htneten Bereichen sind nachfolgende Nutzungsregelungen und Mass- 16 Energieeinsparung RavenSbu rg
. " zt:
475,00m . NN |480,50m 4. NN ~ , g Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
- /*/\ Vorhandene flachige Gehdlzstrukturen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
i Yhn N
Ortliche /7@,.8 NS ' 1628/4 erhalten und zu sichern. Baume mit einem Stammumfang gréBer 80cm sind zu erhalten. Energieeinsparmafinahmen werden ausdricklich empfohlen. LAGEPLANBEZEICHNUNG:
Bauvorschriften 2 Die Herausnahme jlingerer Geholze zur Férderung vorhandener Einzelbdume ist zuléssig. o
Ein Totholzanteil von 10% des Baumbestandes ist zu erhalten. 1.7 Baugrunduntersuchung, Beweissicherungsverfahren M 1:500
WD MD Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und BEBAUUNGSPLAN
Fur Nachpflanzungen zur Verjiingung sind heimische, standortgerechte Baume in der Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.
35°-50° 30°-70° zPijlT)?;?;zI:at Hochstamm oder Solitdr mit Stammumfang 18-20cm gemessen in 1m Héhe "Ostliche FederburgstraBe - Nérdlicher Teil"
1626
6.3 Dachbegriinung
Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von
weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und zu
F begriinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Dachterassen und Flachen fir
technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur die Sonnenenergiegewinnung sind zu Planfassung vom 14.11.2017/22.05.2018/12.06.2018/10.08.2018
1625/2 begriinen.
.. 0 5 10 15m
1582/ 6.4 Erdiberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen PLANVERFASSER BURGERMEISTER AMTSLEITER
Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer Substratschicht von
1627 ) : ! P Reg.Nr.
mindestens 0,6 m, im Bereich von Baumpflanzungen von mindestens 0,8 m zu versehen : : ;
1627/1 und zu begriinen Schmid Bastin Herrling

Fertigung /
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