~ . ~ 7.2.2  Ausbildung der Baumquartiere
RECHTSGRUNDLAGEN 3. BAUWEISE /| UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Es gelten die Festlegungen der DIN 18916 sowie die Empfehlungen flir Baumpflanzungen 8. IMMISSIONSSCHUTZMASSNAHMEN C HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) der FLL. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Baugesstzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL.I S. 3634) Fir Baumpflanzungen Uber Tiefgaragen ist eine Mindestsubstratandeckung von 120 cm _ _ i o _ ) 11 Flllschema Nutzungsschablone Planungsrechtliche Festsetzugen 1. Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am 16.11.2016
B ) g 4 F. der Bek o 2017 (BG S, 3786) 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) vorzusehen AT 8.1 Bei der Errichtung von Gebauden sind in den nicht nur vorlibergehend zum Aufenthalt von Planungsrechtiiche
aunutzungsveroranung i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37 ' P a Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Festsetzungen 1 Art der baulichen Nutzun
O (BauNVO) — - - ) N * beispieihaft SchaldBmmmal (erf. R'w, res) des jeweiligen Auenbautells nach Tabells 8, DIN 4109 2 Bauweise ° 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.2016
30 “ 5 ] 99 Abs. 2 BauNVO Baumscheiben im B.erelch von befesthten Flachep sind mit durchwurzelbare_m Substrat Schallschutz im H Eb ' N bJ 1983 il p N ! N hweis d 1 2 3 Hachstzuldssice Grundfiach h (GRZ )
O Planzeichenverordnung i d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gendert durch Artikel 3 0 2 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) herzustellen und missen eine Grundflache von mindestens 12,00 qm aufweisen. g leoniitzos moaem AdRontArm. ) zu erfillen und nachzuweisen (Nachweis des N x| 4 ool S oo (GFZ 3. Bekanntmachung der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.11.2016
o (PlanzVO) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Davon sind mindestens 6,00 gm vollstandig von Versiegelung freizuhalten und challschutzes gegen Aulenlarm): ochstzulassige Grundflachenzahl (
_— . dauerhaft zu begriinen. Die librigen Flachen sind dauerhaft wasserdurchlassig (z.B. 5 5 Hohe baulicher Anlagen (HbA) 4. Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.11.2016
/ Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch 9 3.3 geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) Rasenfugenpflaster) und unter Anwendung ein_es fachggrechten, verdichtung_sféhigen Raumart erf. R’y res des AuRenbauteils bis 12.12.2016
fiir Baden-Wirttemberg Gesetze vom 21. November 2017 (GBI. S. 606 sowie GBI. S. 612) Baumsubstrates herzustellen. Der Stammbereich und die offenen Baumscheiben sind LPB Il LPB IV LPBV LPB VI - Fiilsch Nut hablone Srliche B -
— ' o o durch geeignete MaRnahmen vor dem Befahren zu schiitzen. Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uber- : ulischema Nutzungsschablone ortiiche Bauvorschriiten . Bill B I rf Aus| h h 17.07.2017
P / N _ . 4 E vom 24.07.2000 (GBL S. 581 ber. S. 668, 2l . ) a 34  abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) geeld nachtungsréume in Beherbergungs- 35 dB 40 dB 45 dB 50 dB Sriione > AJSf;hnugS:?SF Uerﬁ';‘;gt”fﬁg ?2;?::}'(“ s und Auslegungsbeschluss durch den am 17.07.20
> /\ I\ K g (e o a0 (on. ( o S bgeg') - 698), zuletzt geandert durc In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 sind Gebéude ohne 723 Pfanzgebot von Béumen mit festem Standor stétten, Unterrichtsraume u. &. Bauvorschifen | 1 Dachform (FD = Flachdach; SD = Satteldach)
- Ur Baden-Wiirttember: .02. .S. . . e L o & — R ! .
/\O o o\ // \ /\/ 789/2 ° 9 g Lar;)genbeschrankung zulassig. In WA 1 ist innerhalb der Baugrenze seitlich geschlossen GemaR Eintragung im Lageplan sind standortgerechte Gehdlze der Wuchsklassen | und II iurt:a;me und ahnliches 1) 30 dB 35dB 40 dB 45dB 1 Dachneigung in Grad 6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am 22.07.2017
zu bauen. 3 i ; i i i ¥ n Aufdenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
- gg \ N — gemal Angabe im VEP anzupflanzen (siehe Empfehlungsliste unter C Hinweise, 1.9). Fur 1 * _Raur C k ]
@ \ \ . - . o . . Ré&umen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, o i
et o\ A\ , — O dor lanung zugrunde ogenden Vorsehiton (Geseze, Vrordnungen, dasse ind DN-arsenefon)  <— 35 StllungcerBaukérer (Haupirstiehung cnen sl o st % % dor Anptanzungen s haiischa Aen 21 vt . Oenticho uslging dos Bebauingsplarentus vor 26052017
/\ 7M . konnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. aie S:gllun;g der Haupftbeiuk'dr;?[etr ergljzi_bttsicEtdurcILgie pa;allele Anordr)ugg qecsj e Die anzupflanzenden Bume sind, geméR ZTV Baumpflege in der jeweils aktuelle . f . [B)ie l(;lutz;n_g vsn rsgenerativenbEnel_rJggen (;/yird durf[:I':.d:s EEVfVéLmeG desh . . ' ' o
) : : auptbaukorpers zur festgesetzten Firstrichtung. Abweichungen um +/- 5° sind zulassig. Fassung, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu schiitzen und in guter italitat zu erhalten. rundlage fir die Bemessung der Mafinahmen zum Schutz gegen Aufenlarm sind die undes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende 8. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfs und erneuter
\ / / = 281/12 Gema?ﬁ 1\2/ (ia)bBaUGF’_ sind Unti" Anwendur}g des § 9 (2) BauGB im Rahmen der festg];fsetzten Nutzungen Ausgefallene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen. Larmpegelbereiche des Planes 1738-09 der schalltechnischen Untersuchung des Biiros Energieeinsparmafinahmen werden ausdriicklich empfohlen. Auslegungst?esc?hluss durch de?I gemeinderat am 06.12.2017
//,—\\ - nur sﬂo %tet orhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ISIS Ingenieurbiiro fiir Schallimmissionsschutz vom April 2017 mit Ergdnzung vom
y 1 verpflichte 724 Pfl b B3 hne f Stand Mai 2017. 1.4 Baugrunduntersuchung und Beweissicherungsverfahren = ;
401 - - - 2. anzgebot von Baumen ohne festen Standor ! . _ _ _ _ _ _ _ : 9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am 09.12.2017
— =5 781/11 Sollten im Bebauunasolan oder im Vorhaben- und Erschliefunasplan unterschiedliche Reaelungen vorhanden 4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 200 gm nicht iberbaubarer Bei Wohnraumeq, msbg_sondere_ b?' Schiaf- und Kmdemmmgrn ist de"r Einbau von _ Es W'fd e_;mpfohlen, objektbezogene B_augrunduntersuchungen und
Y - " ,  Bebauungspian ) ielbungspian u iedliche Regelungen v 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB. 8§ 12. 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO Grundstiicksflache ein standortgerechtes Geholz anzupflanzen (siehe Empfehlungslist fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollierten Liftungsanlagen mit Beweissicherungsverfahren durchzufiihren. 7. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 18.12.2017
WH = 474,69m ii. NN & §§ § ) gung gsp
,09m u. NN. sein, so gilt fir die erstmalige Ausfiihrung des Bauvorhabens der Vorhaben- und Erschliellungsplan vom ’ ’ . : L . . o . W3 lick ; h . N .
SD: 1017/1 56.06.2017/ 13.11.2017 unter C Hinweise, 1.8). Fiir einen Anteil von mindestens 50 % der Anpflanzungen sind armeruckgewinnung vorzusenen. 15 Archiolodische Denkmalofl mit Begriindung, Fassung gem. § 4a Abs. 3 BauGB bis 26.01.2018
__—|WH =471,69m i NN. R S ' heimische Arten zu verwenden. - rchaologische Lenkmailpiieg
— GH =475,69 m 4. NN. G 781/10 4.1 Garagen, Carports und nicht Uberdachte Stellplatze Vi 5 i it5 Im Einzelfall darf bei der B d Iti den Schalldamm-MaRes ei Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knoch d ;
: . . : N Spupupupap : : orhandene Laubgehdlze mit entsprechender Pflanzqualitét und Pflanzgebote nac m Einzefiall dart bel der Bemessung des resultierenden Schalldamm-ales ein : ten u ispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) un 8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und am ..
c /Cvl?.i = 474,69 m (. NN = 101772 S Mit In-t(raft-Treten des B?bauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aufier Kraft. St Garagen und Carports sind nicht zuldssig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur in den zeichnerischer Festsetzung gemaR 7.2.3 sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume geringerer als der in den Planen gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde gelegt Befunde (z.B. Mauern, Gréaber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das § 74 Abgs. 7 LBO g S
2, /\ = In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: hierfur festgesetzen Flachen (St) zulassig. anzurechnen. werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird. Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich
% / > 781/9 zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
CV'?_:' = 47169 m i NN - 1017/4 TNa 4.2 Nebenanlagen 7.2.5 Begriinung privater KFZ-Stellplatze 8.2 Larmschutzwand mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu Ravensburg, den ...
—— - -, - Nebenanlagen nach den §§ 14 und 23 (5) 2 BauNVO, sofern es sich um Geb&aude handelt, Oberirdische KFZ-Stellplétze sind pro angefangene vier Stellplatze mit je einem Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs ist eine Larmschutzwand von mindestens 2,5 m belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist ’ BURGERMEISTER
626119 _ g, = “ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und in den hierfur festgesetzten standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen. Hoéhe zu errichten. einzurdumen. (§20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)) ( )
- Flachen (Na) zulassig.
1017/5 i 5 1.6 Duldung von Anlagen fir die StraRenbeleucht
WA 7 \ _ 7.3 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten - uldung vol gen fur die « nbeleucntung _ ) AUSFERTIGUNG
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 43  Tiefgarage Die Versiegelung von Wegen und Stellplatzen ist auf das funktional erforderliche MaR zu Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur
FD: ] Tiefgaragen sind im gesamten WA-Gebiet zulassig. beschranken. Nicht zum dauerhaften Begehen vorgesehene Flachen, wie z.B. Flachen 9. SONSTIGE PLANZEICHEN Beleuchtungskorper der Strallenbeleuchtung einschlielich der Beleuchtungskorper und Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
oet= 472,00 m G NN. fiir die Feuerwehr, éffentliche und private KFZ-Stellplatze mit Ausnahme der Fahrgassen des ZUbghérZ SQ_WLG Kenpéegahzeg:t?d Tigwe(i;;c“”%erléﬂr Erschlieungsanlagenauf | tiberein. Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.
) WH = 472,00 m . NN, und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszubilden, insbesondere durch Verwendung von L _ seinem Grundstuck gema S. 1 Baulsb zu dulden.
// —————— 992/7 9 ‘ GH = 476,00 m @i. NN. 1. gzlszFNrB?gaLJg;:EN NUTZUNG VERKEHRSELACHE Rasenpflaste , Rasenwaben, Schotter / Kies. 9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) - ond rioket RAVENSDUIG, AEN oo e,
Z : . 5. L - . ranungswidrigkeiten (OBERBURGERMEISTER)
P Py g O AR I Sl -~ —ad " o0 e, e 993/5 46149 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 74  Bodenschutz — Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBB) VerstoRe gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
g O+ N T T e Y | e, Na - — . . Unbelastete Boden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe § 202 BauGB i. V. , Ordnungswidrigkeiten nach & 75 (2), (3) LBO behandelt.
- )
e A e e g e . = o Ve’ e N D R 1 ~ligemeines Wohngebiet (IVA) (§ 4 BauNVo) m BodSchG Baden-Wirttemberg §§ 1 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von Vorhaben- und Erschlietungsplan (VEP) Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
= 9 o ,;Il?__emlemg \(/j\(ohngeblete dienen vorwiegend dem Wohnen 5.1 StraBenverkehrsflach héchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein Jahr ist eine fachgerechte 1.8 Altlasten . . 3 I
- — — = < Wongobaude Zuischenbegrinung anzuséen. Die DIN 18915 ist anzuwenden. [***] 92 Aborenzung des Mates der Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGR) Es wird darauf hingewiesen, dass Firstick 992/5, Absenreuter Weg 16im RaVensburg, den e
-~ o . . L o Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und erkehrsflachen odenschutz- un astenkataster als Altstandort ,Malerwerkstatt, Absenreuter Weg ’
/ 46,(1—*’?/ £461.94 - dl? der Versorgung des C_Bebletes dienenden Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht 5.2 StraBenbegrenzungslinie Julissig. 9 g 9.3 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen / Dachformen 16’ (Flachennummer 4577) erfasst ist. Der Altstandort (ehemalige Malerwerkstatt mit (AMTSLEITER)
,,,,, s o1\ FD: ) stérende l:lanldw.erksbetrlebe . N . Lackierbetrieb von 1986 bis 2008) ist eingestuft in ,B - Entsorgungsrelevanz’. Das heif3t,
/ WH = 474,85 m . NN. _ . - Anlagen fur kichliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 75  Dachbegriinung der Altlastenverdacht ist ausgerdaumt. Es besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf. : o : : ——
/ FD:  _iosma NNf e —— iy <« |} svDH = 472,75 m 0. NN. wh = 47275 ™ & T Ausnahmweise kénnen zuaelassen werden: a o a| 53  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von Aufgrund der Nutzungshistorie, kann bei Eingriffen in den Untergrund stellenweise Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Orginal Uberein.
W - GH = 476,85 m U. NN. sD: i NN. 9 : weniaer als 12° sind zu begriinen T verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den
; WH = 472,75 M ¢ NN - Betriebe des Beherbergungsgewerbes 9 9 : B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN i ; Ravensburg, den
| - m o : ) . - -
—_—\\ 9 TN 1 4618 N Gh = 476,75 MU  constice nicht strende Gewerbebetriobe Als Mindestanforderung ist eine Extensivbegriinung mit 12 cm starker, strukturstabiler abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen P s (STADTPLANUNGSAMT)
— o \ 1] 46130 ® St/Na _Anla gn fiir Verwaltunaen ’ Vegetationsschicht als artenreiche Gras-Stauden-Begriinung herzustellen und dauerhaft ist. Zukinftige Tiefbauarbeiten sind unter Aufsicht eines Fachbauleiters Altlasten
— =TT t0125 7 3 E 8135 9 gen. 6 GEH-. FAHR-. UND LEITUNGSRECHTE zu pflegen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Dachterrassen und Flachen fiir - durchzuftihren.
= _— f WstNai" e i NG ] GeméR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 nicht zulassig: " (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB) technische Aufbauten. 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN i
/ LPB \ \\ {4 |wH=47430m0 NN 994/2 093/1 WA 6 ‘ - die der Versorgung des Gebiets dienende Laden . . Flachen unter Anlagen flir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begrtnen. (§ 74 Abs. TNr. 1 LBO) "9 (EeTn%f;)r;:Iuer:qg\?vlIesrtdegnf;Jervf/;eeilrsm(?:gae;zai:grg2 Arten sowie deren Sorten)
\ i i Wi
\ | L
. . ' - Gartenbaubetriebe .
— PB IV 461.00 \ \ W Py -Tankstellen . BEeoes 6.1 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen 7.6 Verwendung insektenschonender Aufien- und StralRenbeleuchtung ) ) ) ) ) )
988/1 ® \ | \,?6 ‘ ‘ o _GR* Es sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte FD 1.1 Dachform von Hauptbaukdrpern § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Liste A GroRkronige Baume Liste C Geholze
\ [ 461.30 4618 — = o . ; i i i 0-3°* Die Dachformen der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind gemaf der Eintragungen in
\ ! ® ® = beispielhaft . - _ (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare L= p p p g gung . . , ) .
.‘ 094/3 :l A WA 5 0"% ‘ (:g GR/ FR/ LR Strom: Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom) insektenschonende Lampentypen zul4ssig. beispielhaft den Nutzungsschablonen des Lageplans festgesetzt. Die Dachformen sind symmetrisch ﬁgz: Eféiggggtsanus gzlrtgsagrr: ﬁmz:z:gﬂ:z; ;rrt:;rriak” Ei:gf;;ﬁ;:gi?fe
A w4400 |‘ ‘ @ \,Pe 12 = 2 LR Strom: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom auszufuhren. [ "
- = : Aesculus carnea Rosskastanie C K Ikirsch
e 994/1 "' I't b 3 % ?gﬁfiﬁ? 2 Qldlélscgl . gl gzzsng(\;/O) i ) Funastasers Brom 7.7 Verwendung nicht spiegelnder Materialien fur die Auftenfassaden zum Schutz vor 12 Dach § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Betula pendula Héinge-Birke Conylus avelana Wald-Haselnuss
\ ' ( . ) , - o N Vogelanprall SD . achneigung s. 1 Nr. . R ;
] \ LR Gas: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Gas) g P ox . ; N . : " . : Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus monogyna  Eingriffliger eil3dorn
, \ P ) ; . i : Juglans re Wal Kolkwit bil Perlmuttst h
\ ! " .. : beispielhaft g gia alnuss olkwitzia amabilis erlmuttstrauc
988/3 e \ i * 21 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO LR Wasser/ Abwasser: Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers G_ro&_e _zusamrr!enhan_gende Glasflacher_l an Auf}en_fassaden und tr_ansparepte Bauteile dg_n Nutzungsschgblonen deg_ Lageplan festgesetzt. Die Dachneigung ist bei geneigten Quercus petraea Trauben-Eiche Ligustrum vulgare Liguster
\| \,PB N i £4618 ‘ 0,4 In den Wohngebieten WA 1 - WA 7 darf die zulissige Grundfléche durch die (Wasser, Abwasser) sind in ihrer Splegelwwk.unglund Durs:hsmhtygkgt wirksam zu rec!umeren. Far Fengter . Dachern symmetrisch auszufuhren. Quercus robur Stieleiche Prunus cerasifera PAlaumenkirsch )
] l‘ Jooo 0 W e s " beispielhaft Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne ;SC\l/;r:;:r?:;inte Bauteile sind Scheiben mit einem Aufsenreflexionsgrad von maximal 15% 13 Dachaufbauten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Sophora japonica Schnurbaum Prunus padus Echte Traubenkirsche UBERSICHTSKARTE
M e R . . . 2 ) . : : - ’ ) )
088/4 ) AR I . des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstick fediglich Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre, Zwerchgiebel usw.) sind nur zuléssig bei macordata Jinterlinde prnus Spinosa Schiendom
s ) ; : St/Na o ’ | 7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON 7.8 Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlage einer Dachneigung von mind. 257 und unter folgender Voraussetzungen: Uimus glabrs Bergulme Rosa rubiginosa  Weinrose
\ 1 L .. . . . : Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden. i i
\ : 462, O - WA 1,.WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6: bis zu 100%, hdchstens jedoch bis zu einer BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT / PFLANZGEBOTE UND Die Anl dirf ich hr als 69 larisi Licht (3% i Sol . flokti - ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60% der jeweiligen _ _ Rosa spinonissima Bibernellrose
\ | Grundflachenzahl von 0,8 ie Anlagen ddrfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren. = = Liste B Mittel- und Sambucus nigra Schwarzer Holunder
988/5 St/Na ‘ E LPB I - WA 7: bis zu 50% héc’hstens jedoch bis zu einer Grundflachenzah PFLANZBINDUNGEN Die Anlagenelemente miissen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen Gt_abaudelange (Aulenkante {’-\uf_lenwand 2u ,ﬁu&enkante Au[&en_wan(_j) oder - - Kleinkronige Baume Salix cinereag Grauweide
' von 0.8 > : (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristalline Module aus mattem Strukturglas zu - (mA'tEUVEherCAh %er Traufe mit einer Gesamtlénge von 40% der jeweiligen Geb&audelange Salix daphnoides Reifweide
, te AuBenwand zu Aufienkante AuRenwand); eine Gesamtlange von 60% der Acer campestre Feldahorn : . ! 4 L Raheny:
; LPB "‘ LR Strom verwenden. u . en .a.n . . . Salix purpurea Purpurweide 2 & . -I-"'iiprs-'J‘
(o] 461.60 462.15 ) ) der jeweiligen Gebaudelange (AulRenkante AuRenwand zu AuRenkante Auflenwand) ist Alnus cordata Herzblattrige Erle X purpure pur \ ey
o 461.31 i . . P . : , =
B Absenreuterweg 460.96 - - - e @ 22 pochstzulassige Seschossfladhenzan] (Br2) (8 19 Baullvo 7.1, Erhalt und Sicherung von Solitarbaumen 7.9 Rodung und Abriss von Gebauden zulassig, wenn ein Mindestabstand zum First von 1,60 m (parallel zur Dachflache vom Carpinus betulus Hainbuche Salix viminalis Korbweide ,
988/6 o LR Strom ‘ Maximale Geschossflachenzahl: siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone) i 3 5 i hdchsten Punkt des Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) Coryl I B hasel Viburnum lantana Wolliger Schneeball
= 46080 \“\ ' 7  beispielhaft 211 Baumerhalt Um kelr!e V.erb_otstatbesltande nach § 4_4 BNatSchG ausz_ylosen, smld RodL.J'ngenl _ onaehalten wird und g IVIOII’y Uil CQbUI'n: Z'aum false Viburnum opulus Wasser-Schneeball
2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten ausschliefilich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren, sowie Gebaude in der Zeit et - a1s Torounaa erape
LR Wasser/ 460.27 9 9 g ; vom 15.10. bis 15.03. abzureien. Die Gebaude sind unmittelbar vor dem Abriss auf - je Dachflache nur eine Form der Dachaufbauten Prunus avium Vogelkirsche .
088/7 \ . s . . o . . . . Liste D Kletterpflanzen
bwasser Wh 231 Hochstzulassioe Wandhahe (WHD (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO zu sichern und bei Beschadigung fachgerecht zu behandeln. Bei Abgang sind die Baume gebaudebewohnende Tierarten zu untersuchen. Baumhahlen sind unmittelbar vor - Mindestabstand zum First 0,80 m (parallel zur Dachflache vom héchsten Punkt de Prunus padus Traubenkirsche Aristolochi Ploifenwing
s 3. ochstzulassige Wandho e__( _ ) (_§ s. 2Nr. au ) ) durch Neupflanzungen gemal 7.2.1 zu ersetzen Baumfallungen auf hdhlenbewohnende Tierarten zu untersuchen. Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) Pyrus pyraster Holzbirne ristolochia eifenwinde
* beispi;alhaﬂ g]e .h(’;)(éhitz_uIftstjslgehvgandgo:e.tltst lnkll/ldeter’z uBber Nor?al!?gll (rg)t;lr::ll Nh') f:sthese;zht. ) Im Falle der Errightung einer Tiefgarag(? in d_er Hofflache z_wischen"der) eréuden von A - Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80 m (parallel zur Sorbus aucuparia Eberesche galcrotphyllab_ lat B .
988/8 992 B'e. IFSI (;cllmeh .Il:rcl in C“;I" pun " Zr l\;ven;:]a..?] rg.' Oet: ke a(; eAe_rk abc atl; : 2 und WA 3 sowie WA 5 und WA 6 entfalit die Erhaltungsbindung fur die im Plan mit den 710  Vorgezogene CEF-MaRnahmen / KompensationsmaRnahmen fiir den Artenschutz Dachflache vom niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum niedrigsten Punkt de Sorbus domestica Speierling Cf as :.US or |::u atus Bauleljdrgebr Ve
ei Flachdach gilt als oberer Messpunkt der Wandhohe die Oberkante der Attika bzw. bei Ziffern 1, 2 und 3 gekennzeichneten Baume. Es gilt dann das Gebot der Ersatzpflanzung : ; - i Dachaufbaus gemessen); Malus domestica Aofel émalis montana ergwaidrebe =
Dachterassen die Oberkante des Gelanders. Bei geneigtem Dach ist eine Uberschreitun 5 Zur Schaffung von Ausweichquartieren fiir die vorhandene Fledermauspopulation sind : 9 ' " ' b Hedera helix Efeu lé’-’
) - bel geneigte ” 9 gemal 7.2.1. Fledermauskasten an den suden anzubringen: - Mindestabstand zum Ortgang 1,00 m (AuRenkante AuBenwand) Prunus domestica Kirsche, Pflaum o
der Wandhdhe durch Balkon- und Terrassengelander sowie Dachaufbauten gemaR § 74 edermauskasten an den Gebauden anzubringe Humulus lupulus Hopfen
588/17 Abs. 1 Nr. 1 LBO (ntsprechend den OBY) z?;léssig 9 cio B . - Mindestabstand zu Kehlen 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des Pyrus domestica Birne Hydrangea F;)etiolaris KIeFt)ter Hortensie i
: . . A, aumschutz . B .y Dachaufb : -
Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der BaumalRnahme gemaR DIN 18920, RAS-LP 4 wﬁ g: g gtt gzng::: E::g:g:ﬁ—w::gzgﬂz:: §EE gzg_ ggz: 8::;:2:23:; - M?:d:;ta::tz)nd zu Graten 1,00 m (horizontal gemessen vom héchsten Punkt des Lonicera caprifolium  Jelangerjelieber
Y, GH 2.3.2 Hochstzulassige Gebaudehohe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) sowie den ZTV Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu schiitzen. Der Riickschnitt : ' g " Dachaufbaus); Parthenocissus Wilder Wein
988/9 470.0° In den Allaemsinen Wohnaebieten WA 2. WA 5 WA 6 und WA 7 ist die héchstzulsssi € , prieg jewel ung utzen. ( WA 6: 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale 2FE (Siid- oder Ostfassade) achaufbaus); uinquefolia
eroicliah G be" 4 ﬁ?h e:c__eG bo" dge 'f[ gntt q ’h ' L | un Mot 'S__b'e NOC S Zlu "’I‘ISS'Q? von Asten sowie bauliche MaRnahmen im Wurzelraum sind ausschlieBlich durch geeignete - Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten 1,00 m (Auenkanten) gol qonum uberti Sehlinaknéterich
eispielha r m m . + - . L .. . . noteric
995/1 NeNa)ufeest 0eseet;t A?s ggereer I\I/Iesas in:tc iIIt de?ﬁgghirt]elr;ju:kte(rjnes Feirrsteosm;f?)\r/]vl;ic(hn;r:J en Faghﬂr_men auszufur}ren. i intrachti Die Kasten sind vor Beginn der Abrissmalinahmen zu montieren. Die Quartiere missen - Die traufseitige Wandhohe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach bis Oberkante Viti:?/inifera Weinrgbe ' ‘ ‘ §
995/2 005 ur.n + A 309m sind-zuléssig p g . g Bei Errichtung der Larmschutzwand sind Beeintrachtigungen des zu erhaltenden dauerhaft anfliegbar sein und sind dauerhaft zu erhalten Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70 m betragen. Wisteria floribunda Blauregen » ., @?
988/10 , . Baumes durch geeignete bauliche Konstruktion (Punktfundamente, Uberbriickung von sSEES
. L ) _ _ Starkwurzeln) und Schutzmafnahmen auf ein Minimum zu beschrénken. 1.4 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
7005 N 2.4 Hoéchstzulassige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten | Fir die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie
Gthy  988/11 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) _ _ o ) _ 7.1.3  Wurzelschutzbereich verspiegelte Glasflachen unzulassig D PLANUNTERLAGE
1009/1 Nelken 9989 Untergeorglnete Bau"telle und technische Aufbauten sind mit einer Hohe von maximal 3 m Innerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) sind bauliche
088/12 7009 Nelk ist zulassig, sie mussen aber m__lndest_ens 1,5 m von der Aufschiittungen, Terrassen) sowie sonstige Bodenverdichtungen oder Ablagerungen St dt
P enwe Oberkante der AuRenwand zurucksprlngen. unzuléssig. 2. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN @ 1. Baume, Bestand R b a
988/13 /1p Anlage"n zur Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf ‘ 7.0 Baumpflanzunge (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO) 258 | 5 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer avensbu rg
/1l Dachflachen (vertikal gemessen) zulassig. Eine Uberschreiung der héchstzulassigen i
/\/ 988/14 /1T 1009/13 / Wandhohe mit diesen ist zulassig. 7.2.1  Fur alle anzupflanzenden Baume sind standortgerechte Laubbaume folgender Qualitaten 2.1 Die nicht (iberbauten Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. 3. Haupt- und Nebengebaude, Bestand
1009/1 zu verwenden: PLANBEZEICHNUNG: PLANVERFASSER:
U 1009/111009/1 Wuchsklasse | : Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18/20 cm 9161.52* 4, Gelandehohe in m 4. N. N., Bestand )
/S/ Stammumfang, 300 -_4__00 cm Hohe “beispielhaft
M 988/15 o 7077 1009/9 1009/8 1009/6 Wuchsklasse Il : Hochstamm oder Solitér, 3 x verpflanzt, 18/20 cm Stammumfang, VORHABENBEZOGENER ARGE
~ . .
1009/5 250 - 350 cm Hohe BEBAUUNGSPLAN Teleinternetcafe & el:ch
Obstbaume: Hochstamm, 12/14 cm Stammumfang b hend M 1:500
t :
Qualitdten gemal den Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FL  sowie MEERSBURGER STRASSE / e
DIN 18916. ABSENREUTERWEG Teleinternetcafe GbR
Kottbusser Damm 74
PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE 10967 Berlin
FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN 030-5459 44 28
info@teleinternetcafe.de
WA a WA o WA o WA a WA a WA a WA g
el:ch landschaftsarchitekten GbR
@ @ @ 2 B @ 3
10243 Berlin
Hohe bauliche Anlage Hohe bauliche Anlage Hohe bauliche Anlage Hohe bauliche Anlage Hohe bauliche Anlage Hohe bauliche Anlage Hohe bauliche Anlage 030 -2063 47 80
siehe Planeinschrieb siehe Planeinschrieb siehe Planeinschrieb siehe Planeinschrieb siehe Planeinschrieb siehe Planeinschrieb siehe Planeinschrieb post@elch.la
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Planfassung vom 26.06.2017 / 13.11.2017 / 14.05.2018 0 > 10__15m
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