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Liste der beteiligten Trager 6ffentlicher Belange sowie der Birger
Keine Zustim- _ _
Nr. Name mung; Hin- (A mﬁm__c:o
Antwort weise gungen nahme vom
A Trager 6ffentlicher Belange
1 Regionalverband Bodensee-Oberschwaben X 02.10.2008
2 Technische Werke Schussental (OPNV) X
. 08.10. und
3 Technische Werke Schussental (Gas / Wasser) X 10.10.2008
4 EnBW Regional AG, Biberach X 01.10.2008
5 Gasversorgung Suddeutschland GmbH X 09.09.2008
6 IHK Bodensee-Oberschwaben X 02.10.2008
7 Handwerkskammer Ulm X 29.09.2008
8 BUND Naturschutzzentrum Ravensburg X 29.09.2008
9 Veolia Umweltservice Siid, Bad Waldsee X 29.09.2008
10 Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co. KG X 15.09.2008
11 LRA RV, Koordinierungsst. Baurechtsamt
[ Bau- und Gewerbeamt (Immissionsschutz)
K Umweltamt
Xl SB Naturschutz
Xl SB Grundwasser / Wasserversorgung
[ SG Abbauvorhaben, Bodenschutz, Alt- X X 06.10.2008
lasten
[ SB Gewasserokologie
Xl SB Abwasser
X Forstamt
& Landwirtschaftsamt
12 Gemeindeverband Mittleres Schussental X
13 Deutsche TELEKOM AG, Ravensburg X 02.10.2008
Deutsche Post Real Estate Germany GmbH,
14 Region Siid-West X 29.09.2008
StraBenbauverwaltung des Landes (Bundes- /
15 LandesstraRen) X 24.09.2008
16 Regierungsprasidium Freiburg (Landesamt fir X 08.10. und
Geologie, Rohstoffe B.-W.) 16.10.2008
17 Wasserversorgungsgruppe Wolketsweiler X 25.09.2008
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Zustim-
e Anre- Stellung-
Nr. Name mung; Hin- gungen nahme vom
weise
B Burger
1 Walter Wahl X 30.04.2008
2 Thomas Kininger X 02.05.2008
3 Ellen und Walter Holland X 22.04.2008
4 Alexandra Lemanski X 08.05.2008
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A Wertung zur frihzeitigen Beteiligung der Trager dffentlicher Belange
Nr. Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Stadt Ravensburg
Al Regionalverband Bodensee-Oberschwaben

Der Gemeindeverwaltungsverband ,Mittleres Schussental" hat mit der sektoralen Teil-
fortschreibung des Flachennutzungsplanes zu Gewerbeflachen und Verkehr mit dem
Zieljahr 2015 die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Erlen / B 33" geschaffen. In diesem Verfahren ist die Planflache als Standort
fur Gewerbe ausgewiesen worden. Die Genehmigung durch das Regierungsprasidium
Tlbingen nach § 6 (1) BauGB erfolgte am 26.11.2004.

Ravensburg, als Teil des regionalen Oberzentrums, ist nach Plansatz 2.3.2 des
rechtskraftigen Regionalplans (1996) als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. Dabei
ist das nordlich der B 33 liegende geplante Gewerbegebiet ,Erlen / B 33" gemal Plan-
satz 2.4.2 als regional bedeutsamer Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe festge-
setzt, jedoch nicht flachenhaft abgegrenzt. Im Rahmen der sektoralen Teilfortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes zu Gewerbe und Verkehr fur den Bereich des Ge-
meindeverbandes Mittleres Schussental hat der Regionalverband dem Standort ,Gan-
ter" im Jahre 2002 als Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe zugestimmt. Das Plan-
gebiet wurde als einzige groRere gewerbliche Bauflache auf Gemarkung Ravensburg,
als Teil des Oberzentrums der Region, ausgewiesen. Die Entwicklung des Standorts
stellt damit ein Ziel der Raumordnung dar mit einem Vorrang vor dem ,Schutzbedirfti-
gen Bereich fiir die Landwirtschaft" nach Plansatz 3.3.3 des Regionalplanes.

Die Raumnutzungskarte enthalt dariiber hinaus keine Festsetzungen, die als zu be-
achtende Ziele der Raumordnung (Ziele der Raumordnung im Sinne von 8 1 Abs. 4
BauGB, der 88 3 Nr. 2 und 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG) dem Vorhaben
als konkurrierende Nutzungsanspriche gegenlberstehen wirden. Der Regionalver-
band bringt zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erlen / B 33" keine Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A3

Technische Werke Schussental (Gas / Wasser)

Schreiben vom 08.10.2008

Durch das Plangebiet 6stlich des Ganterhofs sowie im Bereich der bestehenden Zu-
fahrt zum Ganterhof - zukiinftige PlanstraRe A - verlauft eine Gasversorgungsleitung
der TWS, deren Bestand gesichert ist.

Die TWS Netz GmbH wird durch eine entsprechende Rohrnetzerweiterung dieses
Gewerbegebiet mit einem Erdgasverteilnetz erschliel3en.

Wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben vom 10.10.2008

Bei der durch das Plangebiet bestehenden Versorgungsleitung Gas, treten nach weite-
rer Prifung sowie zusatzlichem Hinweis durch das Stadtplanungsamt unzuldssige
Uberbauungen auf (Bepflanzung einer Baumallee, PlanstralRe A, sowie Schittungen
einer Dammbdschung K3).

Daher wird vorgeschlagen, in diesem Bereich lber eine Trassenlange von ca.
460 Ifdm die bestehende Gasleitung entsprechend dem Bebauungsplan neu zu tras-
sieren. Bei der zur Umlegung vorgeschlagenen Leitung handelt es sich um eine Gas-
leitung der Dimension DA 125 PE 80, die 1997 verlegt wurde. Der Aufwand betragt
nach heutiger Kostenschatzung fir Rohr- und Tiefbau ca. 42.000 € netto. GemaR
Konzessionsvertrag vom 05.02.2004 sind diese Umlegungskosten entsprechend
§ 5.3a zur Halfte vom Verursacher zu tragen.

Wird berticksichtigt.

A4

EnBW Regional AG

Betr. 110-kV-Leitung Ravensburg-Buch, Anlage 0002, Mast 21-26

Uber den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Erlen /
B 33" fuhrt die vorgenannte Leitungsanlage der EnBW. Die Leitungsachse, die Mast-
standorte sowie der Leitungsschutzstreifen sind aus beigefligtem Lageplan ersichtlich.

Es ist vorgesehen, die 110-kV-Leitung im ,Gewerbegebiet Erlen/ B 33" als Erd-
kabelleitung zu fihren. Die mit der Stadt Ravensburg und der EnBW Regional AG
abgestimmte mogliche Ersatztrasse einschlieRlich der Kabelendmaste ist im Bebau-

Wird zur Kenntnis genommen.
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ungsplan dargestellit.

Die Kosten fur den Leitungsumbau sind vom Veranlasser zu tragen.

Ein Umbau kann erst nach Klarung aller 6ffentlich-rechtlicher und privatrechtlicher
Belange sowie vorliegender Kostenubernahmeerklarung durchgefiihrt werden. Ab
diesem Zeitpunkt wird fir den Umbau ca. 1 Jahr benétigt. Es wird darum gebeten, dies
in den Textteil zum Bebauungsplan aufzunehmen.

Wird berticksichtigt und in der B-Planbegriindung ergénzt.

Bei der Ausarbeitung des Bebauungsplanes muss daher weiterhin die 110-kVLeitung
einschlie3lich der Schutzstreifen nach Ziffer 8 und 15.5 des PlanzV 90 als Hauptver-
sorgungsleitung (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) dargestellt werden.

Auf dem Schutzstreifen ist sowohl im Plan- als auch im Textteil das Leitungsrecht (§ 9
Abs. 1 Nr. 21 BauGB) festzusetzen.

Es wird darum gebeten, im Text zum Bebauungsplan aufzunehmen, dass innerhalb
der mit Leitungsrecht bezeichneten Flache eine Bebauung nicht und eine andere Nut-
zung nur in beschrankter Weise im Einvernehmen mit der EnBW zulassig ist.

Eine Verwirklichung der im Bebauungsplan angegeben Gebaudehéhen im Schutz-
streifen der bestehenden 110-kV-Leitung ist nicht mdglich.

Als Anlage ist erganzend ein Informationsblatt Gber Auswirkungen, die im Nahbereich
von Freileitungen auftreten kénnen, beigefiigt.

Die Anregung wird dahingehend bertcksichtigt, dass der Schutzstreifen
der vorhandenen 110-kV-Freileitung in der B-Planzeichnung dargestellt
wird und die Anmerkungen unter ,Hinweise" in die textlichen Festsetzun-
gen mit Planzeichenerklarung aufgenommen werden. Ein Leitungsrecht fur
eine Ubergangszeit bis zur Verlegung der Leitung ist privatrechtlich zu
sichern.

Im Bereich der geplanten verkabelten Trasse ist bereits ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt.

AS

Gas Versorgung Suddeutschland GmbH

Wie im Rahmen der bisherigen Beteiligung mehrfach mitgeteilt wurde, verlaufen durch
den raumlichen Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes Erlen/ B 33 die
GVS-Oberschwabenleitung DN 500 MOP 67,5 bar und parallel dazu verlegte GVS-
Telekommunikationskabel.

Die Gasfernleitung und die Kabel sind gemaf den Vorschriften tber Gashochdrucklei-
tungen zur Sicherung ihres Bestandes, des Betriebes und der Instandhaltung sowie
gegen Einwirkungen von auf3en in einem Schutzstreifen von 10,00 m Breite (je 5,00 m
beiderseits der Rohrachse) verlegt.

Wird beriicksichtigt. Die Anmerkungen werden unter ,Hinweise" in die text-
lichen Festsetzungen mit Planzeichenerklarung aufgenommen.
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Der Schutzstreifen ist durch die Eintragung einer beschrénkten personlichen Dienst-
barkeit zugunsten der GVS dinglich gesichert.

Im Schutzstreifenbereich dirfen fir die Dauer des Bestehens der Gashochdruckanla-
gen keine Gebéaude oder baulichen Anlagen errichtet werden.

Dariiber hinaus durfen keine Einwirkungen vorgenommen werden, die die Sicherheit,
den Betrieb oder die Wartung der Gasfernleitung und Kabel beeintrachtigen oder ge-
fahrden. So ist unter anderem das Einrichten von Dauerstellplatzen (z.B. fiir Container,
Wohnwagen usw.) sowie das Lagern von schwer zu transportierenden Materialien im
Schutzstreifenbereich unzuléassig. Auch Dachvorspriinge dirfen nicht in den Schutz-
streifenbereich hineinragen.

Diese Bestimmungen sowie die beigefligten GVS-Auflagen und Technischen Bedin-
gungen der GVS haben uneingeschréankt Giltigkeit.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird auf diese Vorgaben einge-
schrankt hingewiesen. Im zeichnerischen Teil ist der Verlauf der Gasfernleitung ein-
schlieBlich des 10,00 m breiten Schutzstreifens gemal3 der Planzeichenverordnung
ordnungsgemal dargestellt.

Im Zuge der Gesamtplanung ist vorgesehen, den Schutzstreifen der GVS-Anlagen mit | Wird bertcksichtigt. Die Anmerkungen werden unter ,Hinweise" in die text-
dem Wendehammer der Planstral3e C und der Planstra3e D kreuzend zu Uberbauen. | lichen Festsetzungen mit Planzeichenerklarung aufgenommen.

Dies ist in Verbindung mit einer Regelung in technischer und rechtlicher Hinsicht, ent-
sprechenden Sicherungs- und SchutzmaRnahmen sowie einer gesicherten Uberde-
ckung von ca. 1,5 m tber dem Rohrscheitel der Gasfernleitung grundséatzlich moglich.

Voraussetzung hierfur ist auBerdem, dass das anstehende Gelande / Untergrund fir
kinftige Belastungen geeignet ist und Setzungen im Leitungsbereich weitestgehend
ausgeschlossen werden kénnen.

Bei dem in der Planung parallel zur Zufahrt zum Ganterhof dargestellten Entwésse-
rungsgraben gehen wird davon ausgegangen, dass dieser im Kreuzungsbereich mit
der Gasfernleitung im jetzigen Bestand bleibt und nicht verandert wird. Andernfalls ist
rechtzeitig zu prifen, wie die GVS-Anlagen im Fall einer Veranderung des Grabenpro-
fils gesichert und geschiitzt werden kdnnen.

Zu den PflanzmalRnahmen ist allgemein anzumerken, dass innerhalb des Schutzstrei-
fenbereiches der GVS-Anlagen keine Baume oder tiefwurzelnde Straucher gepflanzt
werden dirfen. In Anbetracht der kiinftig zu der Gasfernleitung heranriickenden Be-
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bauung muss Uber dem Achsbereich der Gasfernleitung ein begehbarer Streifen von
ca. 1 bis 1,5 m zur Durchfuhrung der jéhrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung in
bebauten Gebieten freizuganglich gehalten werden. Auch das Anpflanzen von soge-
nannten Flachendeckern ist in diesem Bereich nicht mdglich.

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten fiir Gashochdruckleitungen geltenden Be- | Wird bertcksichtigt. Die Anmerkungen werden unter ,Hinweise" in die text-
stimmungen und GVS-Vorgaben bestehen von Seiten der GVS zu dem Bebauungs- | lichen Festsetzungen mit Planzeichenerklarung aufgenommen
planverfahren ,Gewerbegebiet Erlen/ B 33" keine Einwande. Aufgrund der Erfahrun-
gen ware es von Vorteil, wenn die textlichen Festsetzungen inshesondere auf die pa-
rallel zum GVS-Schutzstreifen ausgewiesenen Bauflachen dahingehend erganzt wer-
den, dass im Schutzstreifenbereich der Gashochdruckleitung keinerlei Gebaude errich-
tet werden dirfen und auch keine baulichen Anlagen in diesen Sicherheitsbereich
hineinragen durfen.

Anlagen: GVS-Auflagen und Bedingungen, Technische Bedingungen, GVS-Infoblatt -
Zusammen fur mehr Sicherheit.

Anlage: GVS-Auflagen und Bedingungen Wird zur Kenntnis genommen.

Der 10,00 m breite Schutzstreifen der GVS-Anlagen (je 5,00 m beiderseits der Rohr-
achse) ist von jeglichen Gebauden und baulichen Anlagen absolut frei zu halten, Maf3-
geblich fur die exakte Lage der Gasfernleitung und der GVS-Kabel vor Ort ist deren
Ausweisung oder Freilegung durch die: Gasversorgung Suddeutschland GmbH, Be-
triebsanlage Ost, Scharenstetten, Vor dem Hochwang 1, 89160 Dornstadt, Telefon
07336 950-0, Telefax 07336 950-2415.

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des Schutzstreifens bedarf der
vorherigen schriftlichen Gestattung durch die GVS-Hauptverwaltung in Stuttgart.

Die freie Zugéanglichkeit zu den GVS-Anlagen muss fur Wartungs- und Kontrollzwecke
jederzeit gewahrleistet sein. Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Strei-
fenfundamenten ist innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der GVS-Anlagen dirfen keine Gelandeabtragungen vorge-
nommen werden. Gelandeauffullungen bedurfen ebenfalls der vorherigen schriftlichen
Gestattung.
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Baumanpflanzungen sind aufBerhalb des Schutzstreifens vorzunehmen. Strauch- und
Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer Durchfihrung mit dem ver-
antwortlichen GVS-Personal abzustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten
Gebieten ein ca. 1,00 m breiter Streifen Uber der Achse der Gasfernleitung zur Durch-
fuhrung der jahrlich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbe-
pflanzungen frei gehalten wird.

Ist im Bebauungsplan (siehe textliche Festsetzungen mit Planzeichener-
klarung Punkt 1.1 Nr. 17.9) und im Grinordnungsplan (sieche M12) bereits
berucksichtigt.

Die Technischen Bedingungen der GVS sind bei sdmtlichen Tatigkeiten im Nahbereich
der unter sehr hohem Innendruck stehenden Gasfernleitung zwingend zu beachten
und einzuhalten. GemalR diesen Bedingungen muss rechtzeitig vor Baubeginn die
obengenannte GVS-Betriebsanlage verstandigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

A6

Industrie- und Handelskammer Bodensee-Oberschwaben

In den letzen drei Jahren hat die Region Bodensee-Oberschwaben und insbesondere
auch der Landkreis Ravensburg eine wirtschaftliche Hochkonjunktur erlebt wie schon
lange nicht mehr. Wie viele andere Stadte auch konnte die Stadt Ravensburg deutlich
erhdhte Gewerbesteuereinnahmen verzeichnen, die der Stadt u.a. neue Handlungs-
spielraume bei Investitionen oder sozialen Projekten oder durch Schuldentilgung Frei-
raume flr die Zukunft erméglichten.

Die Arbeitslosenzahlen sind stark gesunken und haben aktuell historische Tiefststande
erreicht. Nach vielen Jahren, in denen die mangelnde Einstellungsbereitschaft der
Unternehmen und deren Investitionen im Ausland vermeintlich aus Kostengrinden
beklagt wurden, hat der konjunkturelle Aufschwung zu massivem Arbeitsplatzaufbau
und vielen Investitionen im heimischen Standort gefiihrt. Die Unternehmen - auch in
Ravensburg - haben hénderingend Personal gesucht und suchen es immer noch. Die
aktuelle Konjunkturumfrage der IHK Bodensee - Oberschwaben vom August 2008
bestatigt, dass nach wie vor jedes zweite Unternehmen, das Personalverstarkung
sucht, Probleme hat, die offenen Stellen zu besetzen. Obwohl schon in den letzten
zwei Jahren viele Investitionen getatigt wurden, insbesondere 2007 vor dem Auslaufen
der degressiven Abschreibungsmaglichkeiten, hat aktuell immer noch jedes vierte Un-
ternehmen (in der Industrie und im Dienstleistungsbereich fast jedes dritte) vor, die
Investitionen zu erhéhen, anndhernd jedes zweite Unternehmen wird die Investitionen
auf bisherigem Niveau weiterfilhren. Trotz der langsam abkihlenden Konjunktur ist

Eine Ausweisung auch nur in Teilbereichen als Industriegebiet (Gl) ist
weder immissionsschutzrechtlich noch naturschutzrechtlich durchsetzbar.
Auch aus klimatischen Griinden ist eine solche Ausweisung ausgeschlos-
sen.
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das ein Signal, dass die Unternehmen weiter auf ihre Wettbewerbsfahigkeit und einen
guten Fortgang der Konjunktur setzen.

Gerade weil aus bundespolitischer Sicht die Weichenstellungen fir die Unternehmen
leider im Moment nicht in die richtige Richtung zeigen, missen die Kommunen die
Mdoglichkeiten zur Sicherung ihrer Standorte ausnitzen. Dazu gehért u.a. das Angebot
an notwendigen Gewerbeflachen.

Die freien Flachen in den Gewerbegebieten in Ravensburg sind annédhernd besetzt.
Auch das Gewerbegebiet Doméne Hochberg, das lange frei Flachen hatte, wird nun
nach und nach bebaut. Die vereinzelt freien Flachen in der Innenstadt, z.B. in der
Bahnstadt reichen nicht aus. Auch die IHK unterstiitzt den Gedanken, Innenentwick-
lung vor AuRenentwicklung zu betreiben. Es wird aber immer Unternehmen geben, die
groRere Flachen bendtigen oder fur die aus anderen Grinden diese Flachen nicht in
Frage kommen.

Die IHK hat im Jahr 2007 im Rahmen ihrer Standortzufriedenheitsanalyse die Unter-
nehmen gefragt, ob sie vorhaben, in den néchsten zwei Jahren am heimischen Stand-
ort flichenmafig zu expandieren. Im Landkreis Ravensburg plant dies jedes flnfte
Unternehmen. Die Unternehmen in der Stadt Ravensburg gaben die Rickmeldung,
dass sie mit der Verfiigbarkeit der Gewerbeflachen in Ravensburg wenig zufrieden
sind. (Die Ergebnisse der Umfragen wurden am 21.11.2007 in einer 6ffentlichen Ver-
anstaltung bei der Franz Lohr GmbH vorgestellt und auch mit Vertretern der Stadt
Ravensburg diskutiert.) Den konkreten Bedarf an Gewerbeflachen hat die Stadt Ra-
vensburg in ihrem ,,Gewerbeentwicklungskonzept 2008" auch mittels Befragung von
Unternehmen nachgewiesen. Darliber hinaus gibt es neue Interessenten fir die im
Gebiet Erlen entstehenden Flachen. Das Gewerbeentwicklungskonzept 2008 spricht
von einem Bedarf an Flachen bis 2020 in H6he von ca. 28 ha, der ja durch das neue
Gewerbegebiet abgedeckt werden soll. Wenn diese Flache also DAS Gewerbegebiet
in Ravensburg fur die Zukunft sein wird, regt die IHK an, in diesem Gebiet Flachen
auch als Industrieflachen vorzusehen. Schon wenn ein Betrieb im Dreischichtbetrieb
arbeitet oder immissionsschutzrechtlich genehmigungsbediirftige Anlagen betreibt,
wird ein Gl bendtigt.

Aus den genannten Griinden ist es dringend geboten, dass die Stadt Ravensburg als
Oberzentrum und attraktiver Wirtschaftsstandort entsprechende Gewerbeflachen aus-
weist.
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Auch wenn die neue Flache Erlen an der B 33 topografisch nicht ganz einfach gelegen
ist, ist sie doch ein idealer Gewerbestandort. Sie liegt an der B 33, ganz in der Néhe
der Auf-/ Abfahrt zur B 30. Zahlreiche Anfragen von Gewerbebetrieben zeigen, dass
die neue Flache gebraucht wird.

Die IHK unterstitzet daher die Stadt Ravensburg ausdriicklich bei diesem Bebau-
ungsplan und wirden sich freuen, wenn er bald rechtskréftig wirde.

A7 Handwerkskammer Ulm
Die Handwerkskammer Ulm hat gegen den o. g. Bebauungsplan keine Bedenken und | Wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen vorzutragen.

A8 BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland

Der BUND kann dem geplanten Gewerbegebiet Erlen wegen grundsétzlichen Beden-
ken nicht zustimmen.

Der Flachenverbrauch ist auch in Oberschwaben zu einem der gravierendsten Um-
weltprobleme geworden. Zunehmend werden Béden dem Naturhaushalt entzogen
- als Wasserfilter und Wasserspeicher, als Standort flr Frischluftproduktion, als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere, als Grundlage fur die Landwirtschaft und Nah-
rungsmittelproduktion und als Erholungsraum - und das unwiderruflich. Baden-
Wirttembergs Umweltministerin Tanja Gonner fordert die Kommunen im Land immer
eindringlicher auf, den Flachenverbrauch deutlich zu reduzieren - aus 6kologischen
und 6konomischen Grinden.

Derzeit ist der Trend jedoch eindeutig: immer mehr Flache wird jahrlich fir Gewerbe-,
Wohngebiete und Stralen beansprucht. Der Zuwachs betonierter und asphaltierter
Flachen ist deutlich héher als der Zuwachs an Bevolkerung und Arbeitsplatzen. Im
Kreis Ravenshurg ist momentan sogar ein regelrechter Wettlauf unter den Stadten und
Gemeinden im Gange: wer bietet am schnellsten gro3e Flachen billig an. Aktuelle
Planungen fir neue Industrie- und Gewerbegebiete in bislang unverbauter Landschaft
in Leutkirch, Bad Wurzach / Bad Waldsee, Ki3legg, Argenbihl, Aulendorf und in den
Schussental-Gemeinden belegen diesen Eindruck. Dabei werden Arbeitsplatze eher
verlagert als neu geschaffen.

Die geplanten gewerblichen Bauflachen sind im Regionalplan ausgewie-
sen und im Flachennutzungsplan als Siedlungsflachen (gewerbliche Bau-
flachen) dargestellt. Samtliche Flachen sind planungsrechtlich als Aul3en-
bereich geméal § 35 BauGB einzustufen. Die Grundsticke befinden sich
im Eigentum der Hofkammer und werden gegenwartig durch den Péachter
des Ganterhofes bewirtschaftet.

Im verbindlichen Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 1996 ist die
Stadt Ravensburg als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen, in dem
schwerpunktmafRig die Siedlungsentwicklung konzentriert werden soll.
Zusatzlich wird die Stadt mit dem Gewerbepark Erlen als geplanter
Schwerpunkt fur Industrie und Gewerbe ausgewiesen.

Im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens fir den Gemeindever-
band Mittleres Schussental zur ,Sektoralen Teilfortschreibung Gewerbefla-
chen und Verkehr* wurde der Standort in einem umfassenden fachlichen
Abwagungsprozess festgelegt. Im Flachennutzungsplan ist das geplante
Gewerbegebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleit-
plane aufzustellen, sobald und soweit dies fir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Anlass der Planung ist der Entschluss
der Stadt Ravensburg auf einem ca. 45 ha groRen Areal im Westen des
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Auch die 6kologische Modellstadt Ravensburg beteiligt sich an diesem Wettrennen
und plant nun zwischen der Ravensburger Weststadt und Bavendorf das 47,8 Hektar
grof3e Gewerbegebiet ,Erlen" in bislang unverbauter Landschatft.

Der BUND Ravensburg lehnt diese Pléane ab. Sie sind mit einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung nicht vereinbar. Damit wird der jahrliche Flachenverbrauch im Schussental
linear fortgeschrieben statt reduziert. So fordert der Nachhaltigkeitsrat der Bundesre-
gierung, bis zum Jahr 2020 die Neuversiegelung von Béden um 70 % zu verringern.
Ravensburg ist wie viele andere Gemeinden weit davon entfernt sich an diesem Ziel
zu orientieren.

Ravensburg sollte sich nach Auffassung des BUND deshalb in den néchsten
10 Jahren auf die Innenentwicklung konzentrieren. In der Bahnstadt liegt noch erhebli-
ches Potential fir Umnutzungen und Bebauungen in einem Gebiet, das bereits versie-
gelt und erschlossen und auch optimal ans 6ffentliche und automobile Verkehrsnetz
angebunden ist. Diese Innentwicklung wird nur geférdert, wenn im Auf3enbereich keine
neuen und billigeren Bauflachen angeboten werden. Auch bestehende Gewerbegebie-
te im Ravensburger Suden (z.B. Karrer und Mariatal) und in der Weststadt bieten
durchaus noch Flachenreserven. Fir ein 47 Hektar grof3es Gewerbegebiet mit geplan-
ten 24 ha Bauflache besteht in Ravensburg aul3erdem kein Bedarf. Das sagt selbst ein
aktuelles Gutachten, das die Stadt vor kurzem vorgestellt hat und das von 13 ha Ge-
werbeflachen-Bedarf bis 2020 ausgeht. (Schwabische Zeitung vom 8.4.2008). Dieser
Bedarf kann in der Bahnstadt und in den vorhandenen Gewerbegebieten gedeckt wer-
den.

Die Stadte und Gemeinden des Schussentals haben es nicht geschafft, gemeinsam
Bau- und Gewerbeflachen zu entwickeln. Die Konkurrenzsituation fihrt jetzt dazu,
dass immer noch mehr Flachen - weit Gber den eigentlichen Bedarf hinaus - zu noch
immer billigeren Konditionen angeboten werden. So kénnen die Unternehmen leicht
die Kommunen untereinander ausspielen - auf Kosten von Natur und Umwelt und auf
Kosten der Landwirtschaft.

Stadtgebietes die planungsrechtliche Grundlage fur die Entwicklung eines
neuen Gewerbegebietes zu schaffen.

Als Ergebnis einer mehrstufigen Raumanalyse, die im Rahmen der Sekt-
oralen Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes ,Mittleres Schussen-
tal* im Jahr 2002 durchgefiihrt wurde, ist das Plangebiet nach einem um-
fassenden fachlichen Abwégungsprozess als einziger groRerer Gewerbe-
standort im Stadtbereich in den Flachennutzungsplan Gbernommen wor-
den. Auch im verbindlichen Regionalplan des Regionalverbandes Boden-
see-Oberschwaben ist der Standortbereich als Schwerpunkt fiir Industrie
und Gewerbe ausgewiesen.

Auf dieser Basis ist ein Strukturkonzept zur Entwicklung des Gewerbege-
bietes erarbeitet worden und in einer gemeinsamen Sitzung der Ort-
schaftsrate Schmalegg und Taldorf am 25.11.2003 vorgestellt worden. Der
Gemeinderat hat am 01.12.2003 das Strukturkonzept als Grundlage fiur die
weitere Planung zur Kenntnis genommen.

Mitte 2005 wurde eine Projektgruppe eingerichtet, um die Planungen ge-
meinsam mit den Fachingenieuren weiterzuentwickeln, insbesondere zu
den Themen Einbindung in die Landschaft, Ausgleichskonzept, Erschlie-
Bungskonzeption, Entwasserungsplanung und Wirtschaftlichkeit.

Im Jahr 2007 wurde von der Wirtschaftsférderung ein Gewerbeentwick-
lungskonzept in Auftrag gegeben, um den quantitativen Bedarf und die
qualitativen Anforderungen der Nachfragen von Gewerbeflachen zu erhe-
ben. Bis zum Jahr 2020 ergibt sich demnach ein zuséatzlicher Flachenbe-
darf fur die Gesamtstadt, der durch das zur Verfigung stehende Angebot
im Stadtgebiet nicht gedeckt werden kann. Um dieser Nachfrage Rech-
nung zu tragen soll durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage fur die Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Gewerbege-
bietes gelegt werden. Im Rahmen des Verfahrens missen insbesondere
die Auswirkungen des Vorhabens auf den Landschaftsraum und Mal3nah-
men fur eine sensible Einbindung der gewerblichen Nutzung und eine
Kompensation der Eingriffe aufgezeigt werden.

Am 07.04.2008 hat der Gemeinderat der Stadt Ravensburg den Aufstel-
lungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Erlen/ B 33“ ge-
fasst. Zuvor wurde der Beschlussantrag am 01.04.2008 in einer gemein-
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samen Sitzung der Ortschaftsrate Schmalegg und Taldorf 6ffentlich vorbe-
raten.

Der Bedarf wird durch die aktuelle Nachfrage (derzeit zwei Ravensburger
Grol3betriebe) bereits heute nachgewiesen. Den Betrieben kénnten weder
im Innenentwicklungsbereich noch in vorhandenen Bebauungsplanberei-
chen adaquate Flachen angeboten werden.

So vernichtet das Gewerbegebiet Erlen einen kompletten gré3eren Landwirtschaftsbe-
trieb mit funktionierender Direktvermarktung. Das naheliegende FFH-Schutzgebiet
~Schussenbecken und Schmalegger Tobel / Hotterloch" wird beeintrachtigt - durch
Anderungen im Wasserhaushalt und durch néchtliches Dauerlicht in den angrenzen-
den Flachen. Béden werden im groRen Umfang versiegelt und damit dem Wasser-
schutz und Klimaschutz entzogen. Ein Ausgleich fir diese Versiegelung ist nicht még-
lich.

Im Ubrigen zeigt die Entwicklung der Gewerbeflachen in Mariatal, wie schwierig es ist,
einmal gezogene Grenzen zwischen Bebauung und Landschaft einzuhalten. Der
BUND hat ein Gewerbegebiet Mariatal immer abgelehnt, wohl wissend, dass sich Er-
weiterungen aus 6konomischen Grinden nicht aufhalten lassen. Auch aus dieser
schmerzlichen Erfahrung lehnt der BUND die Ausweisung neuer Gewerbe- und Indust-
rieflachen in freier Landschaft kategorisch ab.

Fraglich ist auch der wirtschaftliche und soziale Nutzen weiterer Bauflachen im Au-
Benbereich. Neue Arbeitsplatze kdnnen auch ohne neue Gewerbegebiete im Aul3en-
bereich entstehen: flachen sparende Bauweisen und durch Entwicklung von Branchen,
die viele Arbeitsplatze bringen und dabei relativ geringe Flachen beanspruchen. Ober-
schwabens Arbeitsmarkt der Zukunft liegt eher in den Branchen ,Dienstleistungen und
Soziales", ,Gesundheit", ,Bildung", ,Tourismus". Hier sind viele qualifizierte Arbeits-
platze ohne grofRen Flachenfrall moglich. Diese Arbeitsplatze ziehen auch nicht ins
Ausland ab. Sie bleiben uns erhalten. Der demographische Faktor wird in einigen Jah-
ren zu Gewerbe- und Wohnbrachen fuhren. Wenn man auRerdem bedenkt, dass der
Anteil der &lteren Menschen steigt und die Bevélkerungszahl auch in Baden-
Wirttemberg ab 2012 sinkt, ist die Zersiedlung der Gemeinden auch sozial und wirt-
schaftlich unverantwortlich. Auch deshalb muss der Entwicklung der Innenstadte und
Dorfkerne und die Wiederbelebung alter Industrie- und Gewerbegebiete die oberste
Prioritat gelten.

Die landwirtschaftlichen Flachen gehéren der Hofkammer und werden von
verschiedenen Pachtern bewirtschaftete. Der angesprochene betroffene
landwirtschaftliche Betrieb Ganterhof verliert ca. 4-5 ha betriebliche Pro-
duktionsflache, ist in seiner Existenz jedoch nach Aussagen der Hofkam-
mer nicht gefahrdet. Ersatzflachen werden im Entwicklungsverlauf durch
die Hofkammer angeboten. Der landwirtschaftliche Betrieb wird die durch
Ackerumwandlung neu hinzu kommenden hofnahen Wiesenflachen im
Umfang von ca. 4,3 ha (K7 im Griinordnungsplan) kiinftig bewirtschaften.

Des Weiteren kann der Ganterhof seine Direktvermarktung ausbauen und
wirtschaftlich gestalten (z.B. Biergarten, einfacher Mittagstisch).

Zum FFH-Schutzgebiet: Die moglichen Auswirkungen auf das angrenzen-
de FFH-Gebiet ,Schussen und Schmalegger Tobel* wurden umféanglich in
einer FFH-Vertraglichkeitsprufung tberprift mit dem Ergebnis, dass nach
Umsetzung aller im Grinordnungsplan dargestellten MalBnahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation die prognostizierten Beein-
trachtigungen unter der Erheblichkeitsschwelle bleiben.

Im Bebauungsplan / Grinordnungsplan sind umfassende Ausgleichsmaf3-
nahmen nachgewiesen und in einem internen Verfahren mit den Fachbe-
hérden abgestimmt worden.
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Der BUND empfiehlt deshalb der Stadt Ravensburg, die beabsichtigte Flachenauswei-
sung ,Erlen” nicht weiter zu verfolgen.

PS: Solange die Zukunft der Papierfabrik Baienfurt noch offen ist, sollten ohnehin kei-
ne weiteren Gewerbe-Flachen ausgewiesen werden. Eventuell ergibt sich hier die
Mdoglichkeit fir ein gemeinsames Gewerbegebiet im Schussental. Bis zum Jahresende
wird sich zeigen, wie es dort weitergeht.

A9 Veolia Umweltservice Sud GmbH & Co. KG

Zum o0.g. Bebauungsplan bestehen keine Einwande. Wird zur Kenntnis genommen.
A 10 Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co.KG

Gegen den vorgelegten Bebauungsplanentwurf bestehen keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
A 11 Landratsamt Ravensburg -- Bau- und Gewerbeamt - Bauleitplanung

Sachbereiche Bauordnung / Stadtebau; Forstamt; Altlasten

Keine Anregungen

Wird zur Kenntnis genommen.

Sachbereich Landwirtschaftsamt

Im Griunordnungsplan sind geringfligige Flachen am Ganterhof sowie am Verkehrs-
kreisel an der B 33 als ,Flachen fir die Landwirtschaft" (§ 9 (1) 18 BauGB) ausgewie-
sen. Im Bebauungsplan hingegen ist auch der gesamte ,Gringurtel" an der Nord und
Westseite des Plangebietes als ,Flache fur die Landwirtschaft” ausgewiesen. Eine
Ausweisung als ,Flache fir die Landwirtschaft” setzt aber tblicherweise voraus, dass
die Flache uneingeschrénkt landwirtschaftlich nutzbar ist. Auf den im Bebauungsplan
zusatzlich ausgewiesenen Flachen sind jedoch umfangreiche Ausgleichsmal3nahmen
vorgesehen. Die Flachen sind daher als ,Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (§ 9 (1) 20 BauGB) zu
bezeichnen.

Wird berilicksichtigt. Die farbige Darstellung der Flachen fur Landwirtschaft
entfallt fir die angesprochenen Mal3hahmenflachen in der B-Planzeich-
nung.
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Sachbereich Grundwasser / Wasserversorgung Wird zur Kenntnis genommen.

Auf das Merkblatt Wasserversorgung, Grundwasserschutz und Bebauungspléne wird

hingewiesen.

Sachbereich Arbeits- und Immissionsschutz Wird beriicksichtigt und die flachenbezogenen Schall-Leistungspegel in die

Damit der Bebauungsplan die zulassigen Emissionskontingente eindeutig festsetzt, ist B-Planzeichnung aufgenommen.

auf die Tabelle unter Pkt. 6.2 des schalltechnischen Gutachtens der Fa. ITA, vom
20.08.2008 nicht nur zu verweisen, sondern die Tabelle ist in den Textteil aufzuneh-
men. Im Plan sind die Teilflachen GE 1.1 bis GE 13, mit den dazugehorigen Emissi-
onskontingenten darzustellen.

Im Textteil des Bebauungsplanes ist festzusetzen, nach welcher Berechnungsmethode | Ist bereits bertcksichtigt; siehe ,Schalltechnischer Nachweis im Bauge-
im Rahmen des bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens die | nehmigungsverfahren“ unter ,Hinweise* in den textlichen Festsetzungen
planungsrechtliche Zulassigkeit eines Vorhabens (Betrieb oder Anlage) gepriift wird. mit Planzeichenerklarung.

Diese Festsetzung kdnnte lauten: Ein Vorhaben erfillt die schalltechnischen Festset-
zungen des Bebauungsplanes, wenn die im Abschnitt Nr. 5 Gleichung (6) der DIN
45691 ,Gerauschkontingentierung" (Ausgabe Dezember 2006) fir die Beurteilungspe-
gel festgelegte Bedingung erfullt wird.

Durch die geplante Festsetzung von Emissionskontingenten werden erhebliche Larm-
belastigungen ausgeschlossen.

Bei Geruchsquellen und Luftschadstoffen, z.B. bei Lackieranlagen und gewerblichen | Wird bertcksichtigt und die Anmerkung unter ,Hinweise" in die textlichen
Kichen, sollen diese Uber eine in Bezug auf Wohngebaude in 50 m Umkreis ausrei- | Festsetzungen mit Planzeichenerklarung aufgenommen.

chend hohe Abluftfiihrung und soweit nétig durch eine Abluftreinigungsanlage ausge-
schlossen werden.

Sofern im Zuge der Entwicklung des GE Wohnnutzung beantragt werden sollte, so ist | Wird zur Kenntnis genommen. Eine Wohnnutzung im Gewerbegebiet wird
diese ausschlief3lich auf den Teilflachen GE 11 und GE 13 mdglich. ausgeschlossen.

Vorraussetzung hierfir ist der Nachweis flr eine schalltechnische Vertraglichkeit der
beantragten Wohnnutzung mit den im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auftre-
tenden Verkehrsgerauschimmissionen und festgesetzten Schallemissionen.
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Im Ubrigen wird auf das Gutachten P 108/08 vom 20.08.2008 der ITA-Ingenieurgesell-
schaft mbH, Wiesbaden, verwiesen.

Es sollten folgende Hinweise aufgenommen werden. Wird bericksichtigt und unter ,Schalltechnischer Nachweis im Baugeneh-
migungsverfahren* unter ,Hinweise" in den textlichen Festsetzungen mit

Im Rahmen eines bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist Planzeichenerkldrung erganzt.

die Einhaltung der festgelegten Emissionskontingente im Allgemeinen durch die Vor-
lage einer Berechnung einer Messstelle, die nach § 26 Bundes-Immissionsschutzge-
setz fur den Bereich Larmmessungen anerkannt ist, oder eines von einer Industrie-
und Handelskammer 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen fur Schall-
schutz nachzuweisen.

Der Zusatz ,im Allgemeinen” und die Uberfiihrung der Festsetzung mit unverbindlicher
Rechtswirkung in einen Hinweis soll sicherstellen, dass von Gewerbebetrieben, die
offensichtlich (bei nur tagstber tatigen Produktions- und Dienstleistungsbetrieben mit
niedrigen Arbeitsraumlarmpegeln, niedrigen Schallleistungspegeln, von den Wohnge-
bauden abgewandten raumlufttechnischen Anlagen etc. und vernachlassigbarem Kfz-
Verkehr auf dem Grundstiick) bei antragsgeméfRem Betrieb die Emissionskontingente
einhalten werden, im Rahmen des Genehmigungsverfahrens von der Genehmigungs-
behdrde nicht die Vorlage einer ,teuren” aber im Einzelfall unnétigen Berechnung ver-
langt werden muss. Zudem reicht ein Hinweis, da tber § 4a Absatz 2 Nr. 1 der Verord-
nung Uber das (immissionsschutzrechtliche) Genehmigungsverfahren oder tber § 2
Absatz 3 Nr. 1 der Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung eine ausreichende
Rechtsgrundlage besteht um die Vorlage eines Nachweises der Einhaltung der Emissi-
onskontingente vom Antragsteller zu fordern.

Sachbereich Kommunales Abwasser Wird beriicksichtigt und in die textlichen Festsetzungen mit Planzeichener-

Das im Bebauungsplan dargestellte Entwasserungskonzept entspricht der abge- klarung aufgenommen.

stimmten Vorplanung vom 31.07.2008.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation geleitet
wird, darf kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entspre-
chende Arbeiten wie z.B. Autowéasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht zulassig.

Drainagen: Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird, und
der Ablauf der Drainage in ein oberirdisches Gewdasser einleitet. Andere Drainagen
sind nicht zulassig.
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Die Versiegelung ist auf ein Mindestmald zu reduzieren.

Fur die abwassertechnische ErschlieBung des Gebietes wird ein Erlaubnisverfahren
notwendig. Die notwendigen Planunterlagen sind rechtzeitig vorzulegen.

Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre aus Kupfer, Zink, Ti-
tan-Zink und Blei erh6hen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus
Grinden des Gewasserschutzes deshalb vermieden werden.

Wird bericksichtigt und die textlichen Festsetzungen mit Planzeichenerkla-
rung entsprechend modifiziert.

Sachbereich Bodenschutz

Die KompensationsmafRnahmen sind hinsichtlich ihrer Kompensationswirkung auf das
Schutzgut Boden zutreffend zu bewerten. Fir das verbleibende Kompensationsdefizit
sind brauchbare und wirksame schutzgutspezifische Malinahmen vorzuschlagen.

Wurde bereits bericksichtigt; siehe B-Planfestsetzungen und Grinord-
nungsplan.

Der Kompensationsumfang wird nach dem Ravensburger Modell ermittelt,
das mit dem Landratsamtes abgestimmt wurde (s. Protokoll des Abstim-
mungsgesprachs am 05.03.2008).

Im vorgelegten Umweltbericht werden die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden flr 22,37 ha als erheblich beeintrachtigend dargelegt. Eine weitere Beeintrach-
tigung findet auBerhalb des Plangebietes statt.

Weitere Beeintrachtigungen des Bodens Uber das Plangebiet hinaus sind
nicht erkennbar bzw. lokalisierbar.

Bei den Kompensationsmafnahmen K1 bis K7, K9, K11 bis K14 wird die Kompensati-
onswirkung mit der Herausnahme aus der landwirtschaftlichen Nutzung begriindet.
Dies ist keine ausreichende Begrindung fir die Kompensationswirkung, da eine ord-
nungsgemale Landwirtschaft nach den Regeln der guten fachlichen Praxis keine Be-
eintrachtigung des Bodens darstellt (§ 17 BBodSchG). Falls die Regeln der guten fach-
lichen Praxis nicht eingehalten werden, kann auch das Einhalten dieser Verpflichtung
keinen Ausgleich bewirken. Gesetzlich auferlegte Pflichten sind sowieso einzuhalten.

Es erscheint daher dringend geboten, die vorgeschlagenen Kompensationsmaf3nah-
men hinsichtlich ihrer Wirksamkeit auf das Schutzgut Boden detaillierter zu betrachten.
Bei der vorgelegten Uberschlagigen Betrachtung entsteht der Eindruck, dass gezielte
schutzgutspezifische KompensationsmafBhahmen nur marginal durchgefiihrt werden
sollen. Zum Ausgleich fir die Beeintrachtigung der Naturschutzgiter soll der Natur
"pauschal Gutes getan werden". Dies ist aber so nicht zuldssig, auf das VGH-Urtell
von 1994 (Urteil v. 15.11.1994 Az.: 1602/93) wird diesbezuglich hingewiesen.

Die erheblichen Bodenverluste kdnnen nicht direkt funktional ausgeglichen
werden. Daher sind fiir das Schutzgut Boden neben direkt bodenaufwer-
tenden KompensationsmaBhahmen auch ErsatzmaRhahmen wie z.B.
MalRnahmen am Gewassersystem des Gillenbachs vorgesehen, um ande-
ren Bodennutzern wie der Landwirtschaft nicht weitere Flachen zu entzie-
hen.
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Sachgebiet Naturschutz Wird berlcksichtigt. Die im Plangebiet vorhandenen Biotope werden nach-
richtlich in die B-Planzeichnung ubernommen und entsprechend gekenn-

Laut Grunordnungsplan liegen Biotopstrukturen im Plangebiet und diese sind nach- seichnet

richtlich im zeichnerischen Teil aufgenommen (gekennzeichnet V1).
Der Hinweis auf die Ausnahmeerteilung wird unter ,nachrichtliche Uber-
nahme" in den textlichen Festsetzungen mit Planzeichenerklarung sowie
im Grinordnungsmaf3nahmenplan erganzt.

Biotopstrukturen nach 8§ 32 Naturschutzgesetz, welche im Bebauungsplangebiet liegen
und in ihrer Funktion und Bestand bestehen werden, sind nachrichtlich in den textli-
chen bzw. zeichnerischen Festsetzungen zur Bauleitplanung zu Gbernehmen. Dadurch
behalten sie ihren rechtlichen Schutz nach § 32 Naturschutzgesetz. Es wird darauf
hingewiesen, dass notwendig werdende Eingriffe in die Biotope nach § 32 NatSchG
nur nach vorheriger Ausnahmeerteilung durch die untere Naturschutzbehdrde zulassig
sind. Dieser Hinweis sollte noch bei V1 der zeichnerischen Festsetzungen erganzt
werden.

Das erwahnte Vorkommen des Baumfalken in der Néhe des Vorhabens ist bemer- | Die FFH-Vertraglichkeitsprifung wird in diesem Punkt erganzt.
kenswert. Da es sich um eine streng geschiitzte Art handelt, ist hierauf detaillierter
einzugehen, inwieweit das Vorhaben sich auf das Vorkommen des Baumfalken aus-
wirken kann und welche MafRnahmen ggf. erforderlich sind. GemaR § 42 Abs. 1
BNatSchG ist dies noch darzustellen, damit diese streng geschiitzte Art in ihrer Po-
pulation nicht beeintrachtigt wird.

In der FFH-Vertraglichkeitsprifung S. 18, 20 wird dargestellt, dass am Unterlauf des | Die Malinahme K14 wird als prioritdre Kompensationsmaf3nahme mit ho-
Gillenbachs (Bahn, Ortsbereich Oberzell) uniiberwindliche Barrieren bestehen (Abstir- | hem Wirkungsgrad beziiglich der Durchgangigkeit des Gewassersystems
ze, Verdolungen). des Gillenbachs in den Bebauungsplan aufgenommen.

Dies diirfte so nicht ganz zutreffen. Der Bereich mit der langen Verdolung ist zweifellos
dringend verbesserungsbediirftig (Offnung der Verdolung, Verkiirzung, Belichtung),
doch eine eingeschrankte Durchwanderbarkeit dirfte dort noch gegeben sein. Dies
ware gegebenenfalls zu Gberprifen.

Bei der Begehung der Verdolung vor mehreren Jahren konnten bis weit in die Verdo-
lung hinein Jungfischschwarme festgestellt werden.

Die erste absolut uniberwindliche Barriere befindet sich beim Waldeingang oberhalb
Oberzell. Diese soll erfreulicherweise als KompensationsmalRhahme K14 entfernt wer-
den.
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Der FFH-Lebensraumtyp 9130 (Waldmeister-Buchenwald) ist erwahnt, jedoch nicht
bearbeitet. Es ist ratsam, diesen Lebensraumtyp noch zu bearbeiten, zumal die vorge-
sehenen Vermeidungs- bzw. Minderungsmaf3nahmen auch fir diesen Lebensraumtyp
zutreffen.

Die FFH-Vertraglichkeitsprufung wird in diesem Punkt ergénzt.

In den Ausfuhrungen auf S. 34 wird ausgefiihrt, dass der Retentionsbodenfilter auf ein
5-jahriges Regenereignis berechnet sei. Ist dies noch zutreffend? Hierzu sollte noch
eine Aussage getroffen werden.

Das zentrale Retentionsfilter- und Pufferbecken ist im Planungsprozess
vom 5jahrigen auf ein 100jahriges Regenereignis erweitert worden.

Die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen K1 und K14 liegen aul3erhalb des Be-
bauungsplangebietes. Hierzu ist zur Sicherung ein offentlich-rechtlicher Vertrag zwi-
schen der Stadt Ravensburg und dem Landratsamt Ravensburg - Untere Naturschutz-
behdrde notwendig. Der Inhalt des o6ffentlich-rechtlichen Vertrages muss Gegenstand
der Abwagung des Stadtrates sein.

Wird zur Kenntnis genommen und entsprechend umgesetzt.

Es ist bedauerlich, dass die urspringlich vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen am
Oberlauf des Gillenbachs (Sicherung Gewasserrandstreifen, Beschattung durch Bach-
bepflanzung) nicht realisiert werden kénnen.

Einige weitere Abschnitte des Gillenbachoberlaufes kénnen mit extensiven
Gewasserrandstreifen versehen werden.

Die als Ersatz nun vorgesehenen Malinahmen an der Ettishofer Ach (K15) sind sinn-
voll und werden seit langem angestrebt. Es sollten jedoch, wie seinerzeit besprochen,
beide Sohlabstiirze (oberhalb und unterhalb Schwarzensteg) in einem Zug beseitigt
werden.

Die Einstellung der MaZnahmen an der Ettishofer Ach ist nach Konkretisie-
rung des Kompensationskonzeptes nicht mehr erforderlich. Sie werden
umgesetzt und in das Okokonto der Stadt Ravensburg eingestellt.

Entsprechend dem Umweltbericht sind als planexterne Kompensationsmafinahmen
u. a. die Entfernung eines Sohlabsturzes am Gillenbach (K14), die Entfernung eines
Sohlabsturzes an der Ettishofer Ach (K15) und die Anlage von Gewasserrandstreifen
vorgesehen. Diese MalBnahmen werden aus der Sicht des Sachgebiets Naturschutz
und Gewasser vom Grundsatz auRerordentlich begrufit.

Eine Grobplanung zur Beurteilung der geplanten wasserbaulichen Mal3nahmen K14
u. 15 aus wasserrechtlicher einschl. wasserwirtschaftlicher / naturschutzfachlicher
Sicht wurden dem Umweltamt bisher noch nicht vorgelegt.

Vor Satzungsbeschluss muss vom Umweltamt eine positive Prognose zur grundsatzli-
chen Umsetzbarkeit dieser Baumaf3nahmen bestétigt werden. Es wird daher empfoh-

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planungsverfahren bearbei-
tet.
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len entsprechende Planunterlagen mdglichst zeithah dem Umweltamt zur Abstimmung
vorzulegen.

Sofern im weiteren Bebauungsplanverfahren noch Ausgleichsdefizit ermittelt wird, wird
angeregt auch das bestehende Wanderungshindernis an der Ettishofer Ach oberhalb
Schwarzensteg im Seitenzulauf Feuertobelbach zu beseitigen.

Auf S. 111 des Umweltberichts wird ausgefihrt, dass das Landschaftsbild nicht voll-
stéandig ausgeglichen werden kann. Dies birgt naturschutzrechtlich einen Konflikt mit §
19 Abs. 2 BNatSchG. Daher sollte hierzu noch eine erganzende Aussage getroffen
werden.

Die Aussage im Umweltbericht wird ergénzt.

Sachbereich Gewasser

Im Plangebiet verlauft ein Wassergraben (Ablauf vom Feuerldéschteich im Westen)
welcher im Sidosten in den Quellbach einmiindet. Bei dem Wassergraben handelt es
um einen Gewasserlauf Il. Ordnung. Entsprechend dem Umweltbericht (S. 59) sollen
Teilbereiche zukinftig verdolt werden.

Gegen die Verdolung bestehen aus der Sicht des SB Gewasser vom Grundsatz Be-
denken, da eine Bachverdolung die Wechselwirkung zwischen der Wasser- Boden-
der Tier- und Pflanzenwelt unterbindet und das Gewasser gegen positive Umweltein-
flisse wie Belichtung und Beliftung isoliert und dadurch auch die Selbstreinigungskraft
des Wassers verringert wird.

Der genaue Gewasserverlauf und ggf. die geplante Neuverdolungsstrecke sind in den
Planunterlagen noch naher darzustellen. Griinde weshalb Gewasserbereiche verdolt
werden sollen sind nicht nachvollziehbar und die Notwendigkeit miisste naher erlautert
werden. Nach Vorliegen entsprechend o.g. Angaben ist dann zu prifen inwieweit ggf.
ein Wasserrechtsverfahren erforderlich ist.

Grundsatzlich ist anzustreben, dass die Gewasser im Plangebiet in offener und natur-
nah gestalteter Fliestrecke ausgebildet sind. Zum Schutz vor N&hr- und Schadstoff-
eintrédgen sollen ausreichend breite Gewésserrandstreifen festgesetzt werden.

Im nordlichen Teil des Plangebietes bleibt der Graben weitgehend im Be-
stand unverandert. Im stdlichen Teil des Plangebietes ist - um zusam-
menhangende Gewerbegrundstiicke mit wirtschaftlichen GréRen und Zu-
schnitten zu erhalten - eine Verlegung des Grabens in den Bereich der
Planstral3e B erforderlich.

Entlang der StrafBe wird der Graben aufgrund der zu erwartenden Zufahr-
ten und potenziellen Gefédhrdungen des Gewassers verdolt gefiihrt. Von
der offentlichen Grunflache bis zur Miindung in den Hotterlochbach wird er
jedoch wieder offen und naturnah von beidseitigen Griinflichen umgeben
wiederhergestellt.

Der Hinweis wird beriicksichtigt und der offene Grabenverlauf in der vor-
genannten 6ffentlichen Griinflache in der B-Planzeichnung erganzt.

Die abwassertechnische Konzeption wurde bereits friihzeitig zwischen der Stadt und
dem beauftragten Ing. Biro mit dem Umweltamt abgestimmt (vgl. auch Kurzerlaute-
rung vom Ing. Biro Fasnacht vom 31.07.2008 und Teil Il Nr. 7.4 Umweltbericht mit

Wird zur Kenntnis genommen.
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Begrindung Stand 25.08.08). Gegen die abwassertechnische Erschlieungsmalinah-
me bestehen aus der Sicht des SB Gewasser keine Einwendungen.

Durch die groRRflachige Versiegelung wird die Wassermenge im Hotterlochbach redu-
ziert und die Quellschittung vermutlich weniger.

Aus wasserwirtschaftlicher und gewésserokologischer Sicht ist es daher auf3erst sinn-
voll auf die Wasserentnahme aus dem Hotterlochbach zu verzichten und den Wasser-
bedarf des Kompetenzzentrums Obstbau Bodensee zukiinftig vom anfallenden Nie-
derschlagswasser aus dem Plangebiet zu nutzen. Es handelt sich um eine Minimie-
rungsmaBnahme (M 11). Es wird empfohlen zu priifen, ob die Wassernutzung den
hygienischen Anforderungen entspricht.

A 13

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH

Gegen die 0. a. Planung bestehen keine Einwénde. Es wird jedoch auf folgendes hin-
gewiesen:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom
AG, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs ist die Verlegung
neuer Telekommunikationsanlagen erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StrafRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH, PTI 33, Gartenstral3e 107, 88212 Ravens-
burg, so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

A1l4

Deutsche Post Real Estate Germany GmbH, Region Sid-West

Durch das B-Plan-Verfahren werden die Belange der Deutschen Post nicht berihrt.
Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist deshalb nicht notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A 15

Regierungsprasidium Tubingen, Referat 45, StraBenbau Sid

AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bundes- und LandesstralRen besteht in
einem Abstand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fir Hochbauten. Diese
im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz auch bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen zu beachten.

Neuer Anschluss an AuRRenstrecke: Aul3erhalb des Erschlielungsbereiches von Bun-
des- und Landesstral3en ist die Anlegung neuer Zufahrten im Interesse des tberortli-
chen Verkehrs im Grundsatz ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte miissen
ebenso fir die Herstellung kommunaler Straenanschliisse gelten. Eine dies nicht
bertcksichtigende Planung wirde der Zweckbestimmung der Uberortlichen StralRe
nicht Rechnung tragen. Der Gemeinde ist es verwehrt, planerische Aussagen zu tref-
fen, die sich mit einer wirksamen Planfeststellung inhaltlich nicht vereinbaren lassen.
Insoweit tritt die gemeindliche Bauleitplanung hinter die bereits vorhandene Fachpla-
nung zuruck.

Dieselben Grundsatze gelten auch fur Anlagen, die nicht planfestgestellt sind, solange
nicht durch eine férmliche Entwidmung oder, z.B. im Wege einer einvernehmlichen
Regelung des Stralenbaulasttragers mit der Gemeinde, in sonstiger Weise eine Auf-
hebung bzw. Lockerung ihrer Zweckbestimmung erfolgt ist.

In Anlehnung an die in 8 8 Abs. 8 FStrG und § 22 Abs. 1 StrG enthaltene Mdoglichkeit,
in bestimmten Fallen Ausnahmen bezlglich neuer Zufahrten zuzulassen, ist, falls die
Herstellung eines neuen StralRenanschlusses vertretbar erscheint, der Abschluss einer
entsprechenden Vereinbarung zwischen Gemeinde und StralRenbauverwaltung méog-
lich, eine etwa bestehende Planfeststellung ware in diesem Fall vor Aufstellung des
Bebauungsplanes entsprechend zu andern. Kommt eine solche Vereinbarung nicht
zustande, bleibt fur die Gemeinde ausschliel3lich die Mdglichkeit, ihrerseits ein stra-
Renrechtliches Planfeststellungsverfahren zu veranlassen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Nach Ansicht des Regierungsprasidiums Tilbingen muss entlang der Uberdrtlichen
Stral3e - gemessen vom Fahrbahnrand - ein 20 m breiter Streifen von jeder Bebauung
und baulichen Nutzung freigehalten werden. Die von der Bebauung freigehaltenen
Grundstucksstreifen sind im Bebauungsplan mit dem Planzeichen Nr. 15.8 der Anlage
zum PlanzVO vom 18.12.1990 zu kennzeichnen.

Wird beriicksichtigt und die Grenze der Bauverbotszone entlang der B 33
in der B-Planzeichnung dargestellt. Dartiber hinaus sind aufgrund der
Festsetzung von offentlichen Grinflachen bzw. der Versorgungsflache zur
Ruckhaltung und Behandlung von Oberflachenwasser keine Festsetzun-
gen erforderlich.
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Begrindung: Von der tberértlichen Stra3e gehen Immissionen aus (Larm, Staub, Ab-
gase). Je weiter die Bebauung von der Stral3e entfernt ist, desto geringer sind die Im-
missionen. AufRerdem braucht die StralRenbauverwaltung einen gewissen Spielraum,
um die Uberortliche StralRe auszubauen bzw. mit Geh- und Rad- oder Wirtschaftswe-
gen ergénzen zu kdnnen.

Unmittelbare Zufahrten und Zugénge von der Uberdrtlichen Stral3e zu den angrenzen-
den Grundstiicken kdnnen aulRerhalb des Erschlieungsbereiches der Ortsdurchfahrt
nicht zugelassen werden. Deshalb ist in den Bebauungsplan ein Zufahrtsverbot aufzu-
nehmen und durch Planzeichen Nr. 6.4 der Anlage zur Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 zu kennzeichnen. Das Zufahrtsverbot gilt auch fur die Bauzeit der Einzel-
bauvorhaben. Es ist ferner auf den Einmindungstrichter der ErschlieBungsstrale aus-
zudehnen.

Jede zusatzliche Zufahrt ist eine Gefahrenstelle und behindert den flieRenden Verkehr.
AuRerdem sind direkte Zufahrten auf die Uberdrtliche Strale unnétig, da alle
Grundsticke Uber die ErschlieBungsstralen des Baugebietes erschlossen werden
kénnen.

Fur den verkehrlichen Anschluss des Baugebietes an die Uberértliche Stral3e wird die | Wird berticksichtigt und die Stral3enverkehrsflache in der B-Planzeichnung
Zufahrt zum Ganterhof zugelassen. Zur Herstellung einer leistungsfahigen und ausrei- | entsprechend des Flachenbedarfes fir einen Kreuzungsbereich ange-
chend verkehrssicheren Verkehrsabwicklung ist der Ausbau des bestehenden Knoten- | passt.

punktes mit Lichtsignalanlage notwendig. Die Kosten des Um- oder Ausbaus sind in
voller Héhe von der Stadt Ravensburg zu tragen. Die Unterhaltung der Lichtsignalan-
lage obliegt ebenfalls der Stadt Ravensburg.

Begrindung: Der Verkehr des Baugebietes muss gebiindelt tiber die tberdrtliche Stra-
Be geleitet werden. Jede zusatzliche StraReneinmiindung ist eine Gefahrenstelle und
behindert den flieRenden Verkehr.

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder, die nach der RAS-K-1-88 bemessen | \ird beriicksichtigt und die Sichtfelder in der B-Planzeichnung entspre-
wurden, sind in den Bebauungsplan aufzunehmen, dort mit dem Planzeichen Nr. 15.8 | chend dargestellt.

der Anlage zur PlanzVO vom 18.12.90 zu kennzeichnen und in den rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einzubeziehen.

Es handelt sich um folgende Sichtfelder: Einmiindung der ErschlieBungsstralie in die
B 33 Markdorferstral3e in beiden Richtungen 3 m auf 220 m
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Begrindung: Durch Aufnahme der Sichtfelder in den rdaumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes werden sie als Teil der Satzung rechtlich abgesichert. Die Sichtfel-
der sind sowohl fur die einmindenden Verkehrsteilnehmer als auch fur den Ver-
kehrsteilnehmer auf der Ubergeordneten Strale notwendig, um einmindende Fahr-
zeuge beobachten zu kénnen.

Die Sichtfelder missen auf Dauer von Sichthindernissen jeder Art Uber 0,80 m H6he | Wird zur Kenntnis genommen.
Uber Fahrbahnoberkante freigehalten werden.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind eventuell entsprechend zu
erganzen.

Begriindung: Die H6henbegrenzung von 0,80 m ist notwendig, damit aus einem nied-
rigen Pkw die Fahrbahn der Ubergeordneten Strafl3e beobachtet werden kann.

Vor Beginn der Bauarbeiten muss die ErschlieRungsstrae zumindest als BaustraRe | Wird zur Kenntnis genommen.
ausgebaut und an die Uberdrtliche StralRe verkehrsgerecht gern. Ziff. 1.3 angeschlos-
sen sein.

Begriindung: Ein Ausbau als Baustral3e ist notwendig, damit die Ubergeordnete Stral3e
nicht verschmutzt wird.

Nach § 30 Abs. 1 StrG werden die Kosten des Anschlusses der ErschlieBungsstralie
an die Uberortliche StralRe von der Stadt Ravensburg getragen.

Oberflachenwasser aus dem Baugebiet darf nicht in die Entwasserungseinrichtungen | Wird berlcksichtigt und die Anmerkung unter ,Hinweise" in die textlichen
der Stral3e geleitet werden. Festsetzungen mit Planzeichenerklarung aufgenommen.

Im StralBenkdrper der Uberértlichen Stral3e dirfen aul3erhalb der Ortsdurchfahrt nach | Wird zur Kenntnis genommen.
Mdoglichkeit keine Versorgungsleitungen verlegt werden.

Eventuell notwendig werdende Aufgrabungen und Durchpressungen fir Kreuzungen
von Versorgungsleitungen dirfen erst nach Abschluss eines Nutzungsvertrages mit
dem Landratsamt Ravensburg begonnen werden.
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Hinweis: Das Baugebiet wird im Immissionsbereich der tberértlichen Stral3e, insbe-
sondere im Schalleinwirkungsbereich liegen. Es ist durch die tberdrtliche Stral3e vor-
belastet. Der Stral3enbaulasttrdger ist deshalb nicht verpflichtet, sich an den Kosten
evtl. notwendig werdender Schutzmaflinahmen (z.B. Schallschutz) zu beteiligen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer Erweiterung des Baugebietes kein zuséatz-
licher Anschluss an die tGiberortliche Stral3e zugelassen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 16

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsgebiet wirmeiszeitlicher
Moranenablagerungen, die im Sidosten und im Nordosten von Bandertonen Uberla-
gert werden. In Senken der Hochflache haben sich junge Abschwemmmassen akku-
muliert. Die jeweiligen Machtigkeiten der quartéaren Ablagerungen sind nicht im Detalil
bekannt. Den tieferen Untergrund bauen Halbfest- und Festgesteine der Oberen Suf-
wassermolasse auf.

Sofern eine Versickerung von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig ist, wird die Erstellung entsprechender hydrologischer Versickerungsgutach-
ten empfohlen.

Wahrend die Moranenablagerungen meist einen tragfahigen Baugrund darstellen, sind
die Abschwemmmassen und vor allem die Bandertone sehr stark setzungsfahig. Bei
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshori-
zonts, zu Grundwasserverhdltnissen, zur Standsicherheit von Baugruben und Bo-
schungen, etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Be-
denken vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Mineralische Rohstoffe

Zur Planung sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Brunnens der Wasserversorgung Riesen-
hof. Nach jetziger Kenntnis bezieht der rund 60 m tiefe Brunnen sein Wasser (ca. 0,7
I/s) aus der Oberen SiiBwassermolasse. Aufgrund des Brunnenausbaus kann ein Bei-
zug von oberflachennahem Grundwasser aus quartdren Schichten jedoch nicht aus-
geschlossen werden. Untersuchungsergebnisse zu den hydrogeologischen Verhaltnis-
sen im Einzugsgebiet liegen nicht vor. Bei Uberarbeitung des Wasserschutzgebiets fiir
den Brunnen Riesenhof wirde das geplante Gewerbegebiet nach jetzigem Kenntnis-
stand in eine Weitere Schutzzone (Zone Ill) einbezogen werden.

Wird berticksichtigt und die Anmerkung unter ,Hinweise" in die textlichen
Festsetzungen mit Planzeichenerklarung aufgenommen.

Bergbau
Gegen die Planungen bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine Einwendungen.
Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht betroffen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A 17

Wasserversorgungsgruppe Wolketsweiler

In der Begriindung wird bei Ziff. 10.1 - Scoping-Termin festgestellt:

"Eine ausreichende Wasserversorgung (auch Loschwasser) des Gebietes kann durch
den zustandigen Betreiber gewahrleistet werden. Art und Umfang der erforderlichen
MafRnahmen richtet sich nach der Art der Betriebe. Die Leitungen missen ausreichend
dimensioniert werden."

Diese Feststellung ist nicht richtig. Wir verweisen auf unser Schreiben vom 04. Okto-
ber 2006, wonach wir eine Loschwassermenge von 26,6 I/s zugesichert haben. Dies
wurde auch vom Verbandsvorsitzenden, Herrn Hoss, beim 1. Scoping-Termin am
21.02.2008 It. vorliegendem Protokoll bestatigt.

Wenn ein Betrieb einen héheren Feuerldschbedarf bendtigt, ist dies dem Bauherrn im
Rahmen der Baugenehmigung aufzuerlegen.

Wird berlcksichtigt und die Anmerkung unter ,Hinweise" in die textlichen
Festsetzungen mit Planzeichenerklarung aufgenommen.
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B Wertung zur frihzeitigen Biurgerbeteiligung

Nr. Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Stadt Ravenshburg

B1 | Walter Wahl
Es besteht kein Einverstandnis mit dem geplanten Kreisel am Schumacherhof. Wenn | Es wird eine Kreuzung mit Lichtsignalanlage eingerichtet.
man diesen errichten méchte, betrifft es sein Grundstiick.

B 2 | Thomas Kininger, Schumacherhof, 88213 Ravensburg

An der Abzweigung Schuhmacherhof kommt es haufig zu sehr geféahrlichen Verkehrs-
situationen. Immer wieder werden die Abbiegespur sowie die Sperrflachen von Auto-
fahrern rechtswidrig fur Uberholvorgénge in Richtung Meersburg benutzt. Wenn vo-
rausfahrende Autos langsam fahren, weil Personen, insbesondere Kinder die Stral3e
Uberqgueren wollen, sind diese Ful3ganger sehr gefahrdet, da sie sehr spat erkannt
werden. Der tddliche Unfall auf Hohe Abzweigung Riesenhof verdeutlich diese Gefahr.
Daher méchte ich fur die im Rahmen der Erschlieung anstehenden Baumafnahmen
folgendes anregen: Unsere eigenen Kinder, die Nachbarkinder sowie andere Bewoh-
ner des Schuhmacherhofs benétigen unbedingt einen sicheren Ubergang (ber die
B 33 Kreuzung Schuhmacherhof. Insgesamt wohnen im Sommer 25 Personen am
Schuhmacherhof, stédndige Bewohner sind es derzeit 12. Dazu kommen Mitarbeiter,
die bei besseren Busverbindungen mit dem Bus zur Arbeit kommen kdnnten.

Die Uberquerung sollte vor allem im Winter beleuchtet sein und durch eine Ampelan-
lage gesichert, wenn eine Unterfilhrung nicht méglich ist. Ein Tempolimit auf 70 sowie
geschwindigkeitsreduzierende Einrichtungen sind unbedingt erforderlich.

Die Bushaltestelle Fahrtrichtung von Ravensburg nach Bavendorf sollte nach der Ab-
zweigung ,Gewerbegebiet Erlen" eingerichtet werden, so dass die Kinder nur eine
Stral3e zur Bushaltestelle Gberqueren missen.

Fur beide Haltestellen wird ein Wetterschutzdach und eine Beleuchtung benétigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es wird eine Kreuzung mit Lichtsignalanlage eingerichtet. Die Einteilung
der StralRenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand der Festsetzungen
des Bebauungsplans.
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Nr. Anregungen und Hinweise Stellungnahme der Stadt Ravenshburg

Bis zur Umsetzung der Baumaf3nahmen mochte ich Sie bitten, bei der Polizei anzufra-
gen, ob sie nicht 2-3 mal jahrlich die Situation mit den gefahrlichen Uberholvorgéngen
an der Abzweigung Schuhmacherhof beobachten kénnte, hier wird wirklich geféhrlich
gerast.

B 3 | Ellen und Walter Holland, Churfirstenstral3e 15, 88213 Ravensburg

Uns in der Churfirstenstral3e betrifft das neue Gewerbegebiet ja nur indirekt. Dennoch | Wird zur Kenntnis genommen.
kann ich die Aufregung dartiber in der Gemeinde gut verstehen. Auch in meinen Au-
gen werden die Auswirkungen durch den noch gréRer werdenden Lastwagenverkehr
fir Bavendorf fast unertraglich werden und auch Oberzell wird betroffen sein.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens von Modus Consult UIm GmbH wurde
das vorhandene sowie das durch das geplante Gewerbegebiet kiinftig zu
erwartende Verkehrsaufkommen ermittelt. Laut des Verkehrsgutachtens ist
1. Wenn ich heute in die Sudstadt fahre und es eilig habe, komme ich dorthin schneller | fir die Ortsdurchfahrt von Bavendorf nur mit geringfiigigen Verkehrszu-
Uber Oberzell und die 30 km Begrenzung als Uber die Hotterlochbriicke. Zu Hauptver- | nahmen zu rechnen, da der Grof3teil des Verkehrsaufkommens des Ge-
kehrszeiten kommen so viele Laster von der Schnellstral3e auf die Briicke und dann | werbegebietes in Richtung Ravensburg bzw. zur B 30 orientiert sein wird.
auch noch vom Gewerbegebiet Karrer Richtung Sudstadt, dass dort oft langes Warten | Gegentiber dem Istzustand wird sich die Belastung der B 33 um etwa 3 %
an den Ampeln angesagt ist. bis 12 % erhdhen.

2. Schon heute ist es schwierig von der Kirche im alten Dorf zur B 33 zu kommen,
dass ich beobachte, dass immer mehr (auch ich) den Weg tber die Flurstrae und den
Obstgarten nehmen, da dort die Ampel ist.

So entwickeln sich nicht geplante Schleichwege.

Ob eine Umstellung der FuRgangerampel mitten im Dorf Entlastung bringen wiirde,
kann ich nicht beurteilen, sicher fiir die Pkw Fahrer aus dem alten Dorf, aber fiir den
Verkehr auf der B 33 gabe es sicher Stau.

3. Ich beobachte mit Freude, wie die jungen Eltern aus dem Gebiet Bremhag ihre Kin-
der zu selbstandigen Verkehrsteilnehmern erziehen. Aber wenn die Kleinen dann gar
nicht mehr Uber die StraRe kommen? Kinder sind Kinder, sie werden die Gefahr tber-
schétzen. Ich sehe darin erhdhte Unfallgefahr.

4. Die optische Verengung der B 33 am Dorfausgang Richtung Meersburg hat m. E.
viel gebracht, da gleich danach die Radariiberwachung angezeigt wird. In Hohe des
Rathauses weniger, da ist sie fur viele Pkw Fahrer, zumal wenn die Ampel grin ist
oder wird, der Beginn des Gasgebens. In dieser Richtung wird wesentlich schneller
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durch unser Dorf gefahren als umgekehrt.

Ein Gewerbegebiet in der Umgebung des Ganterhofes wird zwingend zur Verkehrs-
uberbelastung fiir Bavendorf werden und die friiheren Uberlegungen wegen einer Um-
gehungsstral3e werden wieder lauter werden.

B4

Alexandra Lemanski, Eichenweg 28, 88213 Ravensburg

Nach Durchsicht des Gewerbeentwicklungskonzeptes des Biros Dr. Acocella sowie
der Plankonzeption fiir das Gewerbegebiet Erlen ergeben sich fir mich hinsichtlich des
grundsatzlichen Flachenbedarfs sowie der sonstigen Planungsgrundlagen und Bauauf-
lagen einige Bedenken und Anregungen.

Ich bitte Sie, diese zu prifen und bei der weiteren Planung des Gewerbeflachenbedar-
fes bzw. bei der Aufstellung eines Bebauungsplans Gewerbegebiet Erlen zu bertck-
sichtigen.

Die in der Anlage formulierten Bedenken und Anregungen werden von mehreren Bir-
gern in und rund um Bavendorf geteilt (siehe Unterschriftenliste).

A. Grundséatzliche Fragestellungen zum Gewerbeentwicklungskonzept von Biiro Dr.
Acocella fir die Stadt Ravensburg

1. Der konkrete, von den Ravensburger Betrieben genannte Flachenbedarf wird mit
6,3 ha angegeben (Zeithorizont 2008 —2012). Die befragten Betriebe gaben dabei an,
dass Flachen mit einer Gesamtgrof3e von 3,9 ha in der Stadt Ravensburg bendtigt
werden. Dies bedeutet, dass aktuell lediglich 2,6 ha Gewerbeflachen kurzfristig durch
Ravensburger Betriebe auch aul3erhalb der Kernstadtbereiche nachgefragt werden (S.
69). Dem stehen Flachen in kommunalem Besitz im Gewerbegebiet Hochberg mit 2,5
ha kurzfristig und 4 ha im Gewerbegebiet Lachen mittel- und langfristig zur Verfigung.

2. Die befragten Betriebe geben zudem hinsichtlich der Qualitdten des kinftigen
Standortes sehr unterschiedliche Anspriiche an. Diese lassen sich nur schwerlich in
einem eng umgrenzten, ersten Bauabschnitt gleichzeitig realisieren. Funf Betriebe
winschen keine stérungsempfindlichen Nachbarn, dagegen fordern drei Betriebe eine
hohe Umweltqualitét (davon wiinscht sich ein Betrieb explizit ,Ruhe”, ein weiterer keine

Wird zur Kenntnis genommen. Siehe auch Punkte A 1, A 6 und A 8.

Eine Gewerbeflachenprognose ist im Gegensatz zu einer Wohnbaufla-
chenbedarfsprognose schwieriger zu erstellen, weil globalwirtschaftliche
Zusammenhange und Einflisse sich direkt auf die Gewerbeentwicklung
auswirken. Die volkswirtschaftlichen Interdependenzen und deren regiona-
len und lokalen Auswirkungen sind aktuell auch im Wirtschaftsraum des
Mittleren Schussentales ablesbar. Dennoch ist eine begrenzte Vorratshal-
tung fur kiinftige Gewerbeentwicklungen insbesondere in einem Oberzent-
rum unverzichtbar, um dem strukturellen Wandel der gewerblichen Be-
standsflachen mit tUber 200 ha allein in Ravensburg kinftig Raum bieten
zu kdénnen. Damit soll die Grundlage zur Arbeitsplatzsicherung und Infra-
struktursicherung im Verdichtungsraum des Schussentales geschaffen
werden. Das Potential an Gewerbebrachen ist zu gering, um den aktuell
nachgefragten Anforderungen gerecht werden zu kénnen. AulRerdem be-
darf es erheblicher finanzieller Mittel und Férderprogramme um eine Ge-
werbebrache reaktivieren zu kénnen. Viele Beispiele zeigen, dass der
Reaktivierungsprozess fur Gewerbebrachen ein langwieriger Vorgang ist.

Die Entwicklung der Bahnstadt in Ravensburg mit ihren Gewerbebrachen
liefert ein anschauliches Beispiel fur die Bewaltigung der komplexen Vor-
gange einer Reaktivierung. Das Potential der Bahnstadt ist inzwischen
nahezu ausgeschopft.

Aus stadtischer Sicht ist eine moderate, nachfrageorientierte Auf3enent-
wicklung in Bauabschnitten unabdingbar, um den Belangen von § 1 (6)
BauGB Rechnung tragen zu kénnen.
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Betriebe mit hoher La&rm- und Luftemission) (S. 70).

3. Hinsichtlich sonstiger Ausstattung des geforderten, nachgefragten Standortes wer-
den ebenfalls sehr unterschiedliche Aussagen von den Betrieben getroffen. Die gefor-
derten Qualitéten sind teilweise nur schwer mit dem geplanten Standort Erlen zu erfil-
len, z. B. ein Betrieb fordert eine Einkaufsmdglichkeit in der Nahe (soweit sich dies auf
fuBlaufige Erreichbarkeit bezieht, kann Erlen dies voraussichtlich nicht erfiillen, oder ist
ein Einkaufszentrum als Konkurrenz zur Innenstadt geplant?) und ein Betrieb fordert
die Nahe zu sozialen Einrichtungen wie Kindergarten oder Sportplatz.

4. Der Uber die Befragung der Ravensburger Unternehmen hinausgehende, prognosti-
zierte Gewerbeflachenbedarf bis 2020 wird mit 28,7 ha angegeben. Demgegeniber
stehen 12,2 ha, wovon 2,2 ha kurz- und 10 ha mittelfristig zur Verfigung stehen. Ins-
gesamt werden bis 2020 somit rund 16,5 ha Bruttobauland (d. h. bereits unter Einbe-
ziehung der notwendigen Infrastrukturelemente) bendtigt. Das Gewerbegebiet Erlen
weist hingegen eine Flache von rund 25 ha Bruttobauland und 47 ha mit allen Aus-
gleichsmalRhahmen auf.

Schlussfolgerungen der unter A dargestellten Einzelaspekte:

Die unter (1) dargelegten Flacheberechnungen zeigen, dass bis 2012 keine neu aus-
gewiesenen Gewerbeflachen in Ravensburg benétigt werden.

Eine groRe Anzahl von befragten Betrieben flhrt klar aus, dass ein neuer Standort in
der Stadt Ravensburg und nicht auf der ,griinen Wiese" gefordert wird. Das Gewerbe-
gebiet Erlen durfte damit fiir diese Nachfrager (2) nicht als mdglicher Standort in Frage
kommen. Dies reduziert den aktuellen Bedarf fur einen solchen Standort entsprechend
der Ausfihrungen.

Einige Betriebe haben sehr konkrete Anforderungen in Bezug auf die qualitative Aus-
stattung eines neuen Standortes. Einige dieser Anforderungen kdnnen voraussichtlich
im Gewerbegebiet Erlen nicht erfillt werden (3). Auch dieser Umstand reduziert die
Nachfrage nach diesem Standort (da in der vorliegenden Untersuchung jedoch keine
konkreten Flachenaussagen zu diesem Punkt vor liegen, kann keine Aussage Uber die
Hoéhe der Reduktion gemacht werden).

Die Befiurchtung, dass Ansiedlungen von larmintensiven Betrieben, Disco-
theken und Bordellen wegen eines hohen Vermarktungsdruckes vorge-
nommen werden, ist unbegriindet, weil eine Larmkontingentierung festge-
setzt wird und Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden. Durch die
Festsetzung eines Gewerbegebietes ist sichergestellt, dass "nur nicht er-
heblich belastigende Gewerbebetriebe" angesiedelt werden kénnen.

Die landschaftliche Griineinbindung nach auf3en und eine Durchgriinung
im Inneren wurde gegeniber der urspringlichen Konzeption wesentlich
verstarkt. Folgende MalRe machen dies deutlich:

» die offentliche und private Grineinbindung nach Westen betragt zwi-
schen 17-25 m

» zusatzlich sind flachenhafte Baumhaine in der Gréf3e von 25 x 35 m bis
25 x 75 m integriert worden

» die offentliche und private Griinflache zur Bundesstralie hat eine Tiefe
vonca. 30 m

» auch im Bereich des Retentionsbeckens sind umfangreiche Pflanzungen
vorgesehen

» um den klimatischen Belangen Rechnung zu tragen, wurde eine grof3-
ziigige Grinzasur in Nord-Ost / Siid-West-Richtung integriert, die auch
die vorherrschenden Windrichtungen bertcksichtigt.

Die erforderlichen Uberpriifungen zur Thematik der FFH-Vertraglichkeit
und der Fauna wurden mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die verkehrstechnische Stellungnahme von Modus Consult geht davon
aus, dass mit etwa 3/4 der Uberwiegende Anteil des auf das Gewerbege-
biet bezogenen Verkehrsaufkommens sowohl im Personen - wie auch
Schienenverkehr von / nach Nordosten bzw. tber / nach Ravensburg und
die B 30 orientiert sein wird.
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Die in der Birgerinformationsbroschire dargelegten Entwicklungszeiten von 10-15
Jahren sind mit den dargestellten Flachennachfragen (4) nicht nachvollziehbar. Das
Gebiet Erlen weist weit hohere Flachen auf. Dies fuhrt zwangslaufig zu einem sehr
hohen Vermarktungsdruck und damit unter Umstéanden zur Ansiedlung von ,kritischen”
Gewerbebetrieben, die sonst kein Unterkommen finden (Larm, Emission, Diskotheken,
Bordelle etc.).

B. Fragestellungen zur konkreten Bauplanung fur das Gewerbegebiet Erlen

1. Derzeit liegen keine konkreten Aussagen zu Auflagen des Bebauungsplans vor. Bei
der Birgerinformation wurde ein hochwertiges Gewerbegebiet angekiindigt. Die vor
allem im Winterhalbjahr haufig vorkommenden Hochdruckwetterlagen mit einherge-
henden, schwach- bis mittelwindigen Nordoststromungen (siehe beigefligte Windsta-
tistik fur Friedrichshafen Flughafen Monate September bis April) machen ein Ansied-
lungsverbot flr emissionslastige Betriebe als Festlegung im Bebauungsplan notwen-
dig. Die Birger von Bavendorf sowie die direkten Anwohner der Streusiedlung Geil3-
weiden liegen bei diesen austauscharmen Wetterlagen in der Hauptwindrichtung des
geplanten Gewerbegebietes Erlen.

2. Der Flachennutzungsplan (FNP) verdeutlicht, wenn auch grundsatzlich in grobem
Maflstab, die Intention und Zielsetzung der Planer. Dies wird an einem groRziigig dar-
gestellten, griinen Abstandsbereich im FNP deutlich, der darauf hinweist, dass hier ein
Gewerbebereich, ohne visuelle Anbindung an bestehende, stadtische Strukturen in
einem landlich gepragten Freiraum geplant ist. Der eigentliche ,,Gewerbebereich” wird
von diesen ,Grinzonen® zur freien Landschaft hin klar abgepfuffert. Die nun vorliegen-
de Planung fur das Gewerbegebiet Erlen wird diesem Kerngedanken des FNP mit
einem lediglich ca. 10 m breiten Griinstreifen in Richtung Westen und einem geringfu-
gig breiteren Grinstreifen in Richtung Wohnbebauung GeiRweiden nicht gerecht. Eine
ausreichend breite Ausformung des Grunstreifens (25 m entspricht in etwa dem Kron-
bereich eines Baumes 1. Ordnung (Baume 1. Ordnung: Eiche, Rotbuche, Linde etc.)
zwischen freier Landschaft und Gewerbegebiet, die einen dreistufigen Heckenaufbau
(Baum- und Strauchschicht sowie einem Kraut-/Staudensaum) mit einer Kernbepflan-
zung von Geholzen 1. Ordnung ermdéglicht, ware sinnvoll. Dies wiirde nach entspre-
chender Entwicklungszeit dem heutigen Waldsaum entsprechen und damit den
schwerwiegenden Eingriff in das Landschaftsbild starker ausgleichen, als der geplante,
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kulissenhaften und damit liickige Aufbau des begrenzenden Grinstreifens.

3. Es besteht eine unmittelbare Nachbarschaft zum FFH-Bereich (FFH-Gebiet: Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie, kurz FFH-Richtlinie, ist eine Naturschutzrichtlinie der Europai-
schen Union) des Gillenbaches. Fiur FFH-Bereiche bestehen ein so genanntes Ver-
meidungs- und Minimierungsgebot sowie ein Verschlechterungsverbot. Die Planer sind
daher aufgerufen, etwaige Planungen entsprechend anzupassen. Die dargelegte
Oberflachenwasserriickhaltung kann bei unterstellten 5-jahrigen Starkregenereignis-
sen (zuletzt am 21. + 22.4.08) eine zusatzliche Hochwasserbelastung laut Aussage
des Gutachters weitgehend verhindern (mit einem Abflusswert von 480 | pro Sekunde).
Es ist aber zu bedenken, dass bei jedem Starkregen eine immer wiederkehrende Be-
lastung des Vorfluters, der nach ca. 700 m Flie3strecke in den FFH Gillenbach ein-
fliel3t, nicht verhindert werden kann. Diese negativen Auswirkungen auf ein hochwerti-
ges und zu schitzendes Gewasser (Salmonidengewéasser mit dem Nachweis von
Stromer und Groppe (Aussage des Gewasserwartes Herr Marschall)) sind durch eine
zu kurze Verweildauer fur die notwendigen Absinkprozesse, im Regenrickhaltebecken
bedingt. Das chemisch (Chemische Belastung durch geloste Stoffe im Wasser) und
physikalisch (Physikalische Belastung durch z. B. starke Erhéhung der Wassertempe-
ratur bei Sommergewitter, damit einhergehend die Reduktion des Sauerstoffgehaltes
(sehr wichtiger Aspekt in Salmonidengewassern), hydraulischer Stress, etc.) belastete
Oberflachenwasser wird somit in das empfindliche FlieRgewassersystem des Gillen-
bach eingetragen. Vor diesem Hintergrund ist gemaR gesetzlichen Vorschriften eine
Vorprifung zu einer Vertraglichkeitsprifung, unabhangig von einer Umweltvertraglich-
keitsprufung, im vorliegenden Fall der Beeintrachtigung eines FFH-Bereiches notwen-
dig.

C. Fragestellungen zu weiteren, von der Planung ,Gewerbegebiet Erlen* betroffenen
Aspekten

1. Erhéhung der Verkehrsbelastung fur die Ortschaften Bavendorf und Durnast mit
1.500 zusatzlichen Fahrzeugen pro Tag. Vor dem Hintergrund der bereits heute star-
ken Verkehrsbelastung der Anwohner der B 33 ist ein Verkehrskonzept parallel zur
Entwicklung des Gewerbegebietes Erlen fur die B 33 sowie die Ortschaften Bavendorf
und Durnast zu entwickeln. Ebenso ist von einer deutlichen Zunahme des Schleich-
verkehrs in Richtung Oberzell auszugehen. Insofern ist neben einem angepassten
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innerdrtlichen Durchfluss (Stichwort: Pfoértnerampeln, etc.), Reduzierung der Ge-
schwindigkeit zwischen Ortsende Bavendorf mit Zone 70 und Kreis-Ampelverkehr
Abzweig Erlen, auch der Aspekt der Vermeidung bzw. Erschwerung des Schleichver-
kehrs in Richtung Oberzell zu bertcksichtigen.

D. Zusammenfassung

Die schnelle Entwicklung eines neuen Gewerbegebietes zur Deckung des Platzbedar-
fes der in Ravensburg ansassigen Unternehmen ist bis 2012 nicht notwendig. Die dar-
gelegten klimatologischen Einschrankungen, 6kologischen Beeintrachtigungen eines
FFH-Gebietes sowie die hohe, zusatzliche Verkehrsbelastung der Anwohner von Ba-
vendorf und Durnast lassen den Standort Erlen als wirtschaftlich nicht sinnvoll erschei-
nen (UnverhaltnismaRig hohe ErschlieBungskosten, daher notwendige Ausweisung
eines zu grolRen Gewerbegebietes um die Wirtschaftlichkeit zu erlangen).

Diese unnétige, Uberdimensionierte Versiegelung eines landlich gepragten Bereiches
mit einer bestehenden landwirtschaftlich erfolgreichen Direktvermarktungsstruktur
(Ganterhof) steht zudem in krassem Widerspruch zu den geforderten Handlungswei-
sen der Landesregierung (Aussagen der Umweltministerin des Landes Baden Wirt-
temberg, Frau Tanja Gonner, zum Thema Flachenversiegelung).

Mit Blick auf alle genannten Aspekte, Forderungen und Einwénde zur vorliegenden
Gewerbegebietsplanung sowie dem landespolitisch erklarten Ziel der Reduzierung von
Flachenversiegelung und Landverbrauch wird die Stadt Ravensburg gebeten, die Ent-
wicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes nochmals mit Nachdruck zu vertre-
ten und Uber diesen Weg ein geeignetes, in seinen Dimensionen an dem tatséchlichen
Bedarf angepasstes Gebiet zur Gewerbeansiedlung zu entwickeln.
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C Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung gemaR § 3 (1) und 4 (1) BauGB - Ubersicht tiber die Anderungen von Festssetzungen

Die Wertung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager o6ffentlicher Belange filhrte zu Anderungen der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans. Die wichtigsten Anderungen sind im Folgenden aufgelistet:

Anderung der StraRenverkehrsflache entsprechend der Ausbildung des Knotens B 33 / PlanstraRe A als Kreuzung
Darstellung der Bauverbotszone von 20 m entlang der B 33 sowie der Sichtfelder an der Einmiindung B 33 / PlanstraRe A
Darstellung des Leitungsschutzstreifens der vorhandenen 110 kV-Freileitung

Wegfall der farbigen Flachendarstellung bei MaRnahmenflachen auf Landwirtschaftsflachen

Aufnahme der flachenbezogenen Schall-Leistungspegel

Erganzung des neuen Grabenverlaufs im Sudostteil des Geltungsbereichs

Darstellung der Biotopstrukturen nach § 32 Naturschutzgesetz als nachrichliche Ubernahme

Festsetzung grol3er kompakter Baumgruppen / -haine
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Verbreiterung der Randeingriinung aus offentlichen Grinflachen sowie Flachen fir Anpflanzungen insbesondere am Siidrand des Plangebietes

planungsgruppe 4 35






Anhang

Ravensburg

Protokoll

Bargerinformation zum
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlen/B33"

Ort: Gasthof Kreuz, Bavendorf

Termin: 23.04.2008 19.00 Uhr
(Ende der offiziellen Aussprache 22.00 Uhr)

Teilnehmer: Burgermeisterin Utz
Stv. Ortsvorsteher Blum
Frau Tréster, OVT
Herr Dunkelberg, SPA
Herr Engele, WF
Herr Losse, P4
Herr Michalski, P4
Frau Siemensmeyer, Bliro 365°
Herr Sorg, Fassnacht Ingenieure
Herr Dingler
Frau Scholderle (Protokollantin)

ca. 50 Personen anwesend

1. Sachvorirdge:
Einleitend begriit Stv. Ortsvorsteher Blum im Namen von Ortsvorsteher Hass und Ortsvor-
steher Hugger die Anwesenden.

Blirgermeisterin Utz stellt im Anschluss die Fachleute der Verwaltung und der verschiede-
nen Ingenieurbliros vor. Sie fithrt ein, dass nach intensiver Vorbereitung nun der Aufstel-
lungsheschluss des Bebauungsplanes im Ortschaftsrat Schmalegg und Taldorf und im Ge-
meinderat gefasst wurde. Der Regionalplan und der Flachennutzungsplan bilden hierfir die
Grundlage, da sie im Abgrenzungsgebiet gewerbliche Bauflachen darstelien. Diese Darstel-
lung wurde im Rahmen der sektoralen Teilfortschreibung des Fldchennutzungsplanes "Mitt-
leres Schussental” 2002 durchgefuhrt. Sie macht darauf aufmerksam, dass es sich um ein
sensibles Gebiet handle und dadurch eine sorgfiltige Planung notwendig wurde.

Herr Engele stelit in Kiirze das Gewerbeentwicklungskonzept fiir die Stadt Ravensburg dar.
Die Gewerbeflachenpolitik sei eines der wichtigsten instrumente einer Kommune. In Ra-
venshurg stellt sich die Situation so dar, dass es einerseits eine Nachfrage nach Gewerbe-
flachen gibt, die durch das derzeitige Angebot nicht gedeckt werden kdnnen, andererseits
liegen Gewerbeflachen brach. Aus diesem Grund wurde das Biiro Dr. Acocella beauftragt,
ein Gewerbeentwicklungskonzept auszuarbeiten, Das Gutachten kam zu dem Ergebnis,
dass der Flachenbedarf bis 2020 auf 28,7 ha zu veranschlagen sei. Dem gegeniber stehen
noch verflgbare Restfldchen in Hochberg, Lachen, Beton-Wolf und Mariatal mit 11,5 ha,
was ein Fehlbedarf bis 2020 von 13,1 ha bedeutet. Des Weiteren habe ein Umfrage gezeigt,
dass 50 Betriebe expandieren mdchten, von denen 15 die dafiir erforderliche Flache fehle.

Stadt



Herr Dunkelberg erklar, dass der Flachennutzungsplan 2002 gezielt fiir die Bereiche Ge-
werbe und Verkehr fortgeschrieben wurde. Die Verbandsversammlung des Gemeindever-
bandes Mittleres Schussental und der Gemeinderat haben der Fortschreibung zugestimmt.
Mit Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Erlen/B33" hat sich die Stadt an die-
ser Leitplanung orientiert. Da die Zusammenarbeit mit Nachbarkommunen beziglich eines
gemeinsamen Gewerbegebietes nicht gegliickt sei, milsse die Stadt Ravensburg den Bedarf
auf eigenen Flachen decken, um die Entwicklung des Oberzentrums zu férdern und ein Ab-
wandern bestehender Gewerbegebiete zu verhindern. Er weist darauf hin, dass mit der Er-
schlieBung des Gebietes erst begonnen wird, wenn eine entsprechende Nachfrage im ers-
ten Bauabschnitt bestehe. Diese Nachfrage zeichnet sich bereits zum heutigen Zeitpunkt ab.
Des Weiteren macht er darauf aufmerksam, dass der Kaltluftabfluss mit kieinen Einschrén-
kungen weiterhin gewahrieistet werden kann, was durch ein Klimagutachten fur das gesam-
te mittlere Schussental belegt wurde. AbschlieRend macht er deutlich, dass das Gewerbe-

gebiet unter dem Aspekt der Einbindung in die landschaftlichen Gegebenheiten entwickelt
wurde,

Herr Lésse fugt hinzu, dass er bisher noch kein Verfahren erlebt habe, in dem eine Stadt so
sorgfaltig mit der Entwicklung eines Gewerbegebietes im Landschaftsraum umgegangen
sei. Wichtigstes Planungsziel ist die Bericksichtigung der Landschaft und die topographi-
schen Gegebenheiten des Gebietes. Dies bedeute aber auch, dass der "Spagat" zwischen
verantwortlichem Umgang mit der Natur und der Wirtschaftlichkeit eines Gebietes bewaltigt
werden muss. Er betont, dass das Gewerbegebiet einen Betrachtungsraum von 45 ha habe,
jedoch nur 25 ha gewerblich bebaut werden. Des Weiteren fihrt er aus, dass durch das
Gewerbegebiet ca. 1.500 Arbeitsplatze entstehen werden. Die Griinfiichen bleiben zur Si-

cherung in dffentlicher Hand, es aber auch griinordnerische Festsetzungen auf privaten Fla-
chen geben werde.

Frau Siemensmeyer weist darauf hin, dass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes zum
Gewerbegebiet eine Umweltprifung erforderlich ist. Diese beinhalte die Erstellung eines
Umweltberichts mit Grinordnungsplan. Im Voraus wurde bereits ein faunistisches Gutachten
und ein Schallschutzgutachten in Auftrag gegeben. Sie betont, dass der Untersuchungs-
raum bezlglich der Umweltbelange Mensch, Tier, biologische Vielfalt, Wasser, Kiima und
Landschaft ber das Plangebiet des Bebauungsplan hinaus untersucht wurde. Vorrangiges
Ziel sei die Einbindung des Vorhabens in den Landschaftsraum gewesen. Dies wird insbe-
sondere gewshrleistet durch;

- Einbindung Ganterhof

- Strukturierung der ErschlieBungsstrale mittels Baumreihen

- Integration der Bauwerke durch Feldgehélze

- Erhalt des Feldweges einschlieRlich der Heckenstruktur zum Ganterhof

- Durchgriinung des Gewerbegebietes

- Aufwertung des nérdlichen Bereichs des Gillenbachs

Herr Sorg erkiért im Anschiuss das Regenwassermanagement. Das Gebiet wird iiber ein
modifiziertes Trennsystem entwéssert. Das bedeutet, dass das Regenwasser und das
Schmutzwasser getrennt abgefuhrt werden. Das Regenwasser wird gesammelt und nach
Vorbehandiung und Retention in den Gillenbach eingeleitet. Das Schmutzwasser wird dage-
gen zum ZS Bavendorf-Oberzell abgefiihrt.

Herr Dingler stellt die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung den Anwesenden vor. Dabei
macht er deutlich, dass verschiedene Zeitzustande untersucht wurden. Zum heutigen Zeit-
punkt fahren ca. 17.500 Kfz/Tag durch Bavendorf. Durch das Gewerbegebiet werden
zusatzlich 1.000 bis 1.500 Kfz/Tag in Richtung Bavendorf hinzukommen. Des Weiteren
macht er darauf aufmerksam, dass noch nicht abschlieBend entschieden wurde, ob eine
Signalanlage oder ein Kreisverkehr zur Anbindung des Gewerbegebietes dienen wird.
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Die Stadt beflrworte zur Anbindung einen Kreisel. Da es sich um eine Bundesstrale han-
delt, habe jedoch das Regierungspréasidium die Entscheidungsbefugnis.

Herr Dunkelberg informiert die Anwesenden zum Abschluss tber die weiteren Verfahrens-

schritte:

- frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung bis einschlieRlich 05.05.2008 mit dem Aufruf schriftli-
che Stellungnahmen und Anregungen einzureichen

- Ab Mai findet die frithzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der internen
Dienststellen statt

- Auslegungsbeschluss im Gemeinderat am 14.07.2008

- Offentliche Auslegung von 04,08.2008 bis 19.09.2008

- Satzungsbeschluss Ende 2008

- Beginn ErschlieBungsarbeiten Frithjahr 2009



2. Aussprache

2.1

2.2,

2.3.

24,

2.5.

Herr Schulz missbilligt, dass im Gewerbegebiet 25 ha gewerblich bebaut werden
sollen, cbwohl das Gewerbeentwicklungskonzept nur einen Fehlbedarf von 13 ha
ermittelt hat.

Herr Bulling weist darauf hin, dass sich der Verkehr durch die Ortsdurchfahrt mmé;-
dorf in den StoRzeiten bereits jetzt schon staut. Fiir die Abwicklung des zusatzlichen
Verkehrsaufkommens sollte dies mitberiicksichtigt werden.

Herr Dingler erklart, dass ihm die Situation bekannt sei. Es handle sich um ein preka-
re Situation, die jedoch nicht dem Gewerbegebiet anzulasten sei. Die Verkehrsprob-
lematik sei nur durch ein Gesamtverkehrskonzept l6sbar.

Herr Miller ist der Ansicht, dass die Planung nicht in die Landschaft und in diese Zeit
passe. Das Umweltministerium verlangt die Reduzierung des Flachenbedarfs und
Ravensburg plant ein Gewerbegebiet, das doppelt so groR ist, wie der Bedarf vor-
handen sei. Das Gewerbegebiet sei nicht mit einer nachhaltigen Stadtentwicklung
vereinbar. Des Weiteren kritisiert er, dass ein interkommunales Gewerbegebiet nicht
zu Stande gekommen ist und erkundigt sich nach den Restfischen der Bahnstadt.

Herr Dunkelberg bestatigt, dass die Landesregierung gemeinsames Wirtschaften in
einem Wirtschaftsraum fordere. Dies wurde zun#chst auch angestrebt, jedoch sind
die politischen Beschliisse nicht zustandegekommen. Der Standort hat gute Qualitat
beziglich der Infrastruktur und OPNV-Anbindung. Der Stadt darf nicht verwehrt wer-
den, Betrieben am Standort Ravensburg die Moglichkeit zu geben, sich zu erweitern.
Er betont, dass die Ausweisung des Gewerbegebiets auch dem Willen der Politik
entspricht. Auf die Nachfrage nach den Bahnstadtflachen erklart er, dass % der Fia-
chen belegt seien. Verfiighar seien noch die Aurelisfiachen und der Postblock, die
jedoch zu sehr hohen Grundstiickspreisen angeboten werden. Er macht deutlich,
dass auch die Flachen Wolf begrenzt sind und das Gewerbegebiet Hochberg durch
die Einschrankungen beziglich der Néhe zur Wohnbebauung nicht firr jeden Betrieb
geeignet ist. Ein Teilkonzept fir Erlen wiirde keinen Sinn machen, schiiellich misse
dass Konzept so angelegt werden, dass es fiir die Zukunft stimmig ist.

Herr Grunwald erkundigt sich, wie die Pflege der Grunflachen auf Dauer garantiert
werde.

Frau Siemensmeyer erlédutert, dass die Pfiege der Grunflache dadurch garantiert
werde, dass es sich um offentliche Griinflachen handeln werde. Damit bleibt die
Kommune fUr die Pflege und Erhaltung der Griinflachen verantwortlich. Zusétzlich
findet eine Uberwachung der Umweltauswirkungen statt, um rechiszeitig geeignete
Mafnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Herr Maas vermisst ein Larmschutzkonzept. Er erkundigt sich, ob Larmschutzmafi-
nahmen fur die Bewohner der Wohnhéuser an der anderen Seite der B33 angedacht
seien. Zusétzlich méchte er wissen, wo der erste Bauabschnitt realisiert werde.

Herr Dunkelberg erklart, dass die Wohnhauser bereits seit 40 Jahren an der B33 ste-
hen wirden. Aus dem Gewerbegebiet sei mit keiner zusétzlichen L&rmbelastung far
diese Anwohner zu rechnen. Auch die Verkehrszunahme fithrt zu keiner Larmmehr-
belastung fiir die Anwohner.
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2.7.

2.8

2.9.

2.10.
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Herr Engele zeigt auf, dass der erste Bauabschnitt links von der Zufahristralke ge-
plant sei. Dadurch kénnen verschiedene GrundstiicksgroRen im einem Guss ver-
marktet werden.

Herr Friedrich beméngelt, dass den Blrgern bisher keine Gelegenheit zur Informati-
on gegeben wurde. Des Weiteren macht er deutlich, dass der Ganterhof mit Bebau-
ung des Gewerbegebietes nicht mehr wirtschaften kann. Er erkundigt sich, ob "Holz-
wiesen" auch schon Bauerwartungsland sei.

Herr Blum macht deutlich, dass der derzeitige Flachennutzungsplan keine m:am:m,
rung Richtung Bavendorf vorsehe. Grundséatzlich werden alle >3Qm:”_:@ms des Fla-
chennutzungsplanes 6ffentlich beraten und sind dadurch fiir jeden einsehbar.

Frau Lemanski gibt zu bedenken, dass bei Hochdruckwetterlangen mit Nord-Ost-
Strémungen die Bavendorfer mit Geriichen beléstigt werden, wenn im Omé.m&m@m-
biet Betriebe mit entsprechenden Emissionen angesiedelt werden. Des Weiteren er-

kundigt Sie sich, ob das Retentionsbecken die Wassermassen von 701 in 36h bewsl-
tigen kann.

Herr Dunkelberg zitiert aus dem erstellten Klimagutachten, dass die Beeintrachtigung
des Luftaustausches noch akzeptabel sei. Er sagt eine Uberpriifung zu, welche Be-

triebskategorien vorsorglich ausgeschlossen werden kénnen. Dies muss jedoch im
Detail gepriift werden.

Herr Sorg erklart, dass der Abfluss mit Filllung des Retentionsbeckens cmm,:a. Da
das Gebiet einen hohen natiirlichen Abfluss habe, wire das Becken bei dieser Re-
genmenge noch nicht bergelaufen.

Frau Siemensmeyer antwortet auf die Nachfrage nach der GroRe der Griinflachen,
dass die Veranderungen gegeniber dem Flichennutzungsplan auf das bewegte Ge-
lande zuriickzuflihren sind. Im Randbereich nach Bavendorf seien 15m und zur Bun-

desstralle 20m offentliches Gran vorgesehen. Zusétzlich werden noch 5m private
Grinflache hinzukommen.

StR Lucha erkundigt sich, ob die technische GesamterschlieBung auch nur fiir gm:.
ersten Bauabschnitt haitbar sei. Er mdchte wissen, was das Konzept noch Wert sei
fur den Fall, dass die MTU ihr Logistikzentrum in Ravensburg bauen méchte.

Herr Dunkelberg weist darauf hin, dass wesentliche ErschlieRungselemente, wie die
Verlegung der 110 KV-Leitung und die Herstellung des Retentionsbeckens fur das
gesamte Gebiet sofort gebaut werden missen. Dadurch entstehen im Voraus hohe
investitionskosten und ein hoher Druck diese zu refinanzieren. Er macht deutlich,
dass ihm nicht bekannt sei, dass die MTU Interesse an Ravensburg habe.

Herr Maas méchte wissen, warum der erste Bauabschnitt nicht rechts vom Ganter-
weg realisiert werde. Sollten die Flachen nicht verkauft werden, habe man die Be-
bauung im Anschluss an den Waldrand und nicht Mitten auf der Griinen Wiese.

Herr Engele macht deutiich, dass links des Weges deutlich kompakter angesiedelt

werden kénne, da die Flache im rechten Bereich fir groRraumige Betriebe vorgese-
hen sei,

Auf die Frage von Herrn Schulz antwortet Biirgermeisterin Utz, dass es eine politi-
sche Entscheidung sei, Gewerbeflachen zu garantieren, um ein Abwandern von Be-
trieben zu verhindern.



2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

Frau Lemanski mdchte wissen, warum 35% der Gewerbefidchen im Bestand nicht
uberbaut sind. Diese kénnten doch firr die Ansiedlung kleinerer Betriebe im Innenbe-

reich herangezogen werden. Ein Eingriff in § 35 BauGB sei fiir sie nicht nachvoll-
Ziehbar.

Herr Engele antwortet, dass es sich bei den 35% um Lager- und Verkehrsflachen
handle, die nicht als potentielle Erweiterungsfléichen herangezogen werden kénnen.
Eine Erweiterung ist an den bestehenden Standorten i.d.R. nicht umsetzbar. Die
Ausweisung von Gewerbefldchen sei filr eine schnelle Reaktionsfahigkeit der Stadt

wichtig, da bei den Betrieben die Standortentscheidung innerhalb weniger Monate
fallt.

Herr Saile erkundigt sich, warum das Gebiet nicht konzentrierter gebaut wird. Da-
durch kdnnte die Umgebung naturbelassen bleiben und Ausgleichsmafinahmen ge-
spart werden,

Frau Siemensmeyer erklart, dass das Gebiet nicht starker konzentriert gebaut oder
Richtung Ganterhof verschoben werden kann, da ein zusétziicher Abstand zu den
Randbereichen gewahrleistet werden muss.

Herr LOsse fugt hinzu, dass die Beschéftigen ebenfalls Anspruch auf einen hochwer-
tigen Arbeitsplatz haben.

Herr Miller kritisiert, dass in anderen Gewerbegebieten, bsp. Vetter die Ausgleichs-
malinahmen wieder (berbaut wurden.

Darauf antwortet Herr Dunkelberg, dass die Topographie und die Strukiur des Gebie-
tes dies in Erlen nicht zulasse.

Herr Weller fordert ein konsequentes Umdenken von der Politik, um den ___,.._.m.ocm?
fral” zu reduzieren. Er warnt, wo der Boden zugebaut ist, kénnen Nahrungsmittel
nicht mehr angebaut werden.

Herr Schulz erkundigt sich wie viel Verkehr Gber Eschach-Oberzell zusatzlich hinzu-

kommen wird. Er schlégt vor, den Schwerlastverkehr aus den Ortschaften aktiv fern
zu halten.

Herr Dingler erklart, dass die Verkehrsentwicklung durch die Ortschaften bisher noch
nicht detailliert aufgefachert wurde. Mit Ausbau der B30 werde der Schwerlastver-
kehr jedoch weiter gebiindelt. Der Schwerlastverkehr durch die Ortschaften sei je-
doch nicht direkt in Verbindung mit dem Gewerbegebiet zu sehen. Auch diese Prob-
lematik sei nur mit einem Gesamtverkehrskonzept zu I6sen.

Burgermeisterin Utz fugt hinzu, dass eine komplette Eindammung nicht méglich sei.
Die Durchfahrt der Ortsdurchfahrt Oberzell sei flir den Schwerlastverkehr bereits jetzt
gesperrt, allerdings halten sich die LKW-Fahrer nicht daran.



2.16.  Herr Bulling erkundigt sich, ob die Anwohner der B30 Zuwendungen fir Larm-
schutzmafnahmen bekommen.

Burgermeisterin Utz erklart, dass Zuwendungen nur bei wesentlichen Veranderungen
Larmzunahme mdglich seien (z.B. Umbau der StraBe oder deutliche Zunahme des
Verkehrs).

2.17. Frau Lemanski bittet die Ortschaft, entsprechende MaBnahmen zu ergreifen, um den
Verkehrsstau auBerhalb von Bavendorf zu konzentrieren.

Protokolifithrung:
Scholderle/Stadtplanungsamt
gez. Schélderie






ANWESENHEITSLISTE

Biirgerinformation zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlen/B33"

23.04.2008 im Gasthof Kreuz, Bavendorf
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Biirgerinformation zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Erlen/B33"
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