MD
30°-70°

WD
35°-50°

1582/1

1626

1625/2

1627

; ; N
L’l\ / \\\
// /,I 757 N
,’/ // %k’x //////////
//// 69
69/
53/2
%
54/5
7% Sy
Ny 69/4
IS
€q, ¥
o b(.//'QS[ 54/6 g,z?’ 51/5
7554/3 /"a/\ge 4 - J/
449,50 51/3
51/1
o 756’0 I \
&
Zs 451,40 [ ]
S ]S
75. = OB Ny "Mehlsack
54/2 \
' 8 TN
1566/7 ‘ < (N
0 \ 44 D
& 1 A IR o, g
(%) @ M/
1554/1 Pt y % \\eg
& ' 453,40 ~
> 1568
I | <//5 -
| L 1569 ]
%
o
I/ 5 /]
2 5 /8 1
6 g | - @
Planungsrechtliche 4 I Iy g
1548/1 Festsetzu ngen © I ] 1570/1
&
1545 WA 1 0,3 I ":§Q
1570/5 ’
@ a J s* I ZZE%@
max. WH max. GH = g FI{_
u. Strale u. Strale VS
12,20m 17,70m 1566/3 I 1570/2
Ortliche ;
Bauvorschriften [/ Ny
WD MD ; ll e A
35°-50° | 30°-70° i : 1637
< 1566/1 : 97
-, \\\\\7}(\7&r ,'I
o* D
T >
Us]
e
v
é;oo I = ™~ 1636
Y y
1544/3 ) = Whg /i i — =
1544 I I 1635
1635/1
y -~y
1573 '
1544/1 II
"
I 1634
7 Burghalde
75'38 r
~
N 1539 g ,I
N o
R 1540 ' ¥ 1574 y 1633
@
3V th '
@ /177 /// : > : '
-~ ar 1
% ' - LR ,, 1631/1
s |
Whe I
752 I Tolr l
I j 1631
1539/1 I
l . 1575 I
/) ,
U Y 1630/2
o s 1 |
1529/3 %’
l/ 5
§’ 15762 Q]
[/ Q Car 1576/1
/e !
S ar,
/ L 1629/1
I/ SIS — Whs \ 1629/2
g \
1578/1
¢
; s
I s
G
Y e X \ 1 %
I ‘ 1628/6
J ~_ 2
\ / oS “
T
\ I/ 1578 ‘
7 7
@ =
[/ P 28l
o
I/ 1579/ ‘
[~ ‘ 1628/5
(@]
3 ) 1579 S
/ é‘;i AN e, A hy I N
) \O O\oo o o0 & '
Planungsrechtliche 757 0 QLU IPS s
Festsetzungen Y3 , 1579/1
WA 2 0,3 S I %
/ <Q 0)8 g ><.3m '
(12 a e
~
max. WH max. GH \~ '
475,00m . NN [480,50m . NN \ '
- AN
Ortliche “hneN S (] 1628/4
. St
Bauvorschriften

1627/1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI.| S.3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung (LBO)
fur Baden-Wiurttemberg

i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt geandert durch
Gesetze vom 21. November 2017 (GBI. S. 606 sowie GBI. S. 612)

Gemeindeordnung (GemO)
fur Baden-Wurttemberg

i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99)

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auller
Kraft. In Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.1

Ausnahmesweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir Verwaltungen

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 2, Nr. 4 und Nr. 5 genannten
Ausnahmen

(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

0.3* Hoéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
_ In den Allgemeinen Wohngebieten darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
* beispielhaft von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14

BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 tberschritten werden.
Mit baulichen Anlagen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist eine
weitere Uberschreitung bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zulassig.

2.2 Geschossflachenzahl

Hoéchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Berechnung der Geschossflache

In den Allgemeinen Wohngebieten sind bei der Berechnung der zulassigen
Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen auch in Nicht-Vollgeschossen

einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande vollstandig mitzurechnen.

@*

* beispielhaft

WH 2.3 Hoéchstzulassige Wandhohe

Die hdchstzulassige Wandhohe (WH) im WA1 ist beim Walm- oder Mansarddach das
traufseitig gemessene Mal zwischen der im Mittel gemessenen Strallenhdhe, gemessen
jeweils in der Mitte der der Stral’e zugewandten Gebaudeseite und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberflache der Dachhaut.

Die hdchstzulassige Wandhohe im WAZ2 ist festgesetzt in m G. NN.

Beim Flachdach gilt als oberer Messpunkt der Wandhohe die Oberkante der Attika.

Eine Uberschreitung der Wandhéhe ist durch Balkon- und Terassengeldnder sowie
Dachaufbauten gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entsprechend den &rtlichen Bauvorschriften
zulassig.

GH 2.4 Hoéchstzulassige Gebaudehdhe

Die hdchstzulassige Gebaudehdhe (GH) ist im WA1 festgesetzt in m Uber der im Mittel
gemessenen Strallenhdhe, gemessen jeweils in der Mitte der der StralRe zugewandten
Gebaudeseite.

Die hdchstzulassige Gebaudehdhe im WA2 ist festgesetzt in m G. NN.

Eine Uberschreitung der Gebaudehdhe ist durch Balkon- und Terassengeldnder sowie
Dachaufbauten gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO entsprechend den &rtlichen Bauvorschriften
zulassig.

Anlagen zur Sonnenernergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf
Dachflachen von Hauptgebauden (vertikal gemessen) zulassig. Eine Uberschreitung der
héchstzulassigen Gebaudehdhe mit diesen ist zulassig.

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

_____ 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

3.2 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.

a: Fur die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt, dass die Gebaudelange maximal
20,00m betragen darf.

Im gesamten Gebiet betragt die erweiterte Tiefe der seitlichen Grenzabstande mind.
3,00m.

Ausnahmsweise kénnen Tiefgaragen in den erweiterten seitlichen Grenzabstanden
zugelassen werden, um die Funktionsfahigkeit der Tiefgarage zu gewahrleisten.

3.3 Garagen, Carports, Stellplatze und Tiefgaragen
In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports, Stellplatze, Tiefgaragen sowie
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es um
Gebaude handelt, nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache und in den hierfur
festgesetzten Flachen zulassig.

4. VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der StralRenverkehrsflache ist unverbindlich.

4.1 Offentliche Verkehrsflache

4.2 Stralkenbegrenzungslinie

4.3 Offentliche Verkehrsflache als Begleitflache

4.4 Ein- und Ausfahrt

Je Grundstlick ist eine Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache mit einer maximalen Breite
von 6,50m zulassig.

5. GRUNFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Innerhalb der privaten Grunflachen sind Nebenanlagen aller Art sowie Baustellenein-
richtungen und die Lagerung von Baustoffen und Bodenaushub nicht zulassig.

6. PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE, UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

o
o

6.1 Pflanzstreifen entlang des Mehlsackwegs und Huihnerstallwegs
Innerhalb des festgesetzten Streifens entlang des Mehlsackwegs und des
Huhnerstallwegs sind mindestens 1,50m breite Hainbuchen- oder Lingusterhecken
zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzten.

OEeme
o
o >0

o
© 0o

6.2 Umgrenzung von Flachen mit Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft; Massnahmenziel: Erhalt des
naturnahen Gehdlzbestands (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den gekennzeichneten Bereichen sind nachfolgende Nutzungsregelungen und Mass-
nahmen festgesetzt:

Vorhandene flachige Gehodlzstrukturen sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu
erhalten und zu sichern. Bdume mit einem Stammumfang grofRer 80cm sind zu erhalten.

Die Herausnahme jingerer Geholze zur Férderung vorhandener Einzelbdume ist zulassig.

Ein Totholzanteil von 10% des Baumbestandes ist zu erhalten.

Fur Nachpflanzungen zur Verjiingung sind heimische, standortgerechte Baume in der
Pflanzqualitat Hochstamm oder Solitéar mit Stammumfang 18-20cm gemessen in 1m Hohe
zu pflanzen

6.3 Dachbegriinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von
weniger als 12° sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,12 m zu versehen und zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Dachterassen und Flachen fir
technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur die Sonnenenergiegewinnung sind zu
begriinen.

6.4 Erduberdeckung von Tiefgaragen und sonstigen unterirdischen Gebaudeteilen
Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer Substratschicht von
mindestens 0,6 m, im Bereich von Baumpflanzungen von mindestens 0,8 m zu versehen
und zu begriinen.

6.5

Artenschutz

Rodungen sind ausschlieBlich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren, um keine Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG auszulésen. Vor der
Rodung sind die Gehdlze auf Stamm- und Asthéhlen zu untersuchen, um sicherzugehen,
dass keine Ruhestatten héhlenbewohnender Tierarten zerstort werden.

Bei Umbau- und Abrissmafinahmen an bestehenden baulichen Anlagen ist zu prifen, ob
Tiere der besonders geschutzten Arten verletzt, getétet, ihre Entwicklungsfolge oder
Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstatten gestort werden (§ 44BNatSchG). Ist dies der Fall, so
ist eine Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

7.

SONSTIGE PLANZEICHEN

r—= 7.1
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7.3

vy 7.4

7.5
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR der baulichen Nutzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen sind Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und § 23
Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt nicht zulassig.

Schallschutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm sind besondere
bauliche Vorkehrungen zu treffen.

Larmpegelbereich (LPB) Il

An den gekennzeichneten Bereichen ist fur Blro- und Aufenthaltsrdume entsprechend der
DIN 4109 das erforderliche resultierende Schallddmmmal fir AuRenbauteile (erf. R'w,
res) zu erfillen.

erf. R'w,res des AulRenbauteils
LPB Il

Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien 35

Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, 30
Unterrichtsraume u. a.

Raumart

Birordume und ahnliches 1) 30

1) An Auf3enbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuRRenlarm
aufgrund der in den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Gelandeanpassung an die Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenbaukdrpers sind in den an die Stralenverkehrsflache
angrenzenden privaten Grundsticksflachen unterirdische Stitzbauwerke entlang der
Grundstlicksgrenze in einem Streifen mit einer Tiefe von 0,5 m zulassig.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e LR Gemal Eintragung im Lageplan ist die Flache mit einem Leitungsrecht
“beispiclhaft zu Gunsten des Grundstiicks mit der FI.Nr. 1631 zu belasten.
B NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Kulturdenkmal

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 LBO)

WD 1.1
35°-50°*
MD
30°-70°*
* beispielhaft

1.2

1.3

Dachform und Dachneigung in Grad

Walmdach / Mansarddach

Dachneigung in Grad

Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptdacher von Hauptbaukoérpern sind geman
den Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Lageplans festgesetzt.

Beim Mansarddach bezieht sich die festgesetzte Dachneigung auf den Teil unterhalb des
Mansardknicks.

Abweichungen von der Dachform sind zuldssig, wenn sie aus denkmalschutzrechtlichen
Griinden ausdricklich gefordert werden.

Abweichend davon sind im Plangebiet Flachdacher und Dachterassen bis maximal 20%
der Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes zulassig.

Mit Dachflachen von Dachaufbauten darf der Flachdachanteil Gberschritten werden.

Bei der Berechnung der hier relevanten Grundflache des jeweiligen Hauptgebaudes sind
Gebaudeteile, durch die das Grundstiick lediglich unterbaut wird, nicht mitzurechnen.

Dachaufbauten

Nach § 74 Abs.1 Nr. 1 LBO sind Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre,

Zwerchgiebel, Treppenrdume, Aufzugsuberfahrten usw.), Dacheinschnitte (z.B. Balkone,

Loggien) sowie sonstige Dachdurchbrechungen unter Einhaltung folgender Mal3e zulassig:

- Ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60 % der jeweiligen
Gebaudelange (AuRenkante AulRenwand zu AulRenkante Auflenwand); eine
Gesamtlange von 70 % der jeweiligen Gebaudelange ist zulassig, wenn ein
Mindestabstand zum First von 2,50 m eingehalten wird oder

- mit Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 40 % der jeweiligen
Gebaudelange; eine Gesamtlange von 60 % der jeweiligen Gebaudelange ist
zulassig, wenn ein Mindestabstand zum First von 1,60 m (parallel zur Dachflache
vom héchsten Punkt des Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen)
eingehalten wird; eine Gesamtlange von 70 % der jeweiligen Gebaudelange ist
zulassig, wenn ein Mindestabstand zum First von 2,50 m eingehalten wird und

- je Dachflache nur eine Form von Dachaufbauten,

= ein Mindestabstand zum First (beim Walmdach), zum Mansardknick (beim
Mansarddach) von 0,80 m,

- ein Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, von 0,80m
(parallel zur Dachflache vom niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum niedrigsten
Punkt des Dachaufbaus gemessen),

- ein Mindestabstand zum Ortgang von 1,00 m (AuRenkante AuRenwand),

- ein Mindestabstand zu Kehlen von 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt
des Dachaufbaus),

- ein Mindestabstand zu Graten von 1,00 m (horizontal gemessen vom héchsten Punkt
des Dachaufbaus),

- ein Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten von 1,00 m
(AuBenkanten) und

- die traufseitige Wandhdhe bei Dachgaupen (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach
bis Oberkante Dacheindeckung Gaupe) von 1,70 m eingehalten wird.

Fassaden- und Dachgestaltung

Fur die Fassaden- und Dachgestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben
sowie verspiegelte Glasflachen unzuldssig.

2,

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 74 Abs. 1 LBO)

21

22

23

Gestaltung unbebauter Grundstuicksflachen
Die unbebauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Stitzmauern

Stitzmauern sind verputzt oder gemauert mit einem sichtbaren Fugenbild und
durchlaufender Stlitzmaueroberkante herzustellen. Die Stlitzmauern dirfen eine maximale
Hohe von 1,20m nicht Gberschreiten.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Grundstuicksflache sowie
Einfriedungen

Der vorhandene Gelandeverlauf ist zu erhalten und im Baugenehmigungsverfahren in
Schnittzeichnungen darzustellen.

Einfriedungen entlang der FederburgstraRe sind grenzstéandig auf einer mindestens 0,90m
und hdéchstens 1,20m hohen Sockelmauer zu errichten. Blickdichte tote Einfriedungen sind
nicht zulassig. Im Bereich der privaten Grunflachen sind Einfriedungen nur als
einheimische standortgerechte Laubhecke oder in Geholze eingebundene
Maschendrahtzaune zulassig.

D

KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.1

Flllschema der Nutzungsschablone (Planungsrechtliche Festsetzungen):

Planungsrechtliche
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

1

2

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ)

3

4

Bauweise
maximal zulassige Wandhohe (WH)

O WN -

5

6

maximal zulassige Gebaudehohe (GH)

1.2

Flllschema der Nutzungsschablone (Ortliche Bauvorschriften):

Bau

Ortliche
vorschriften

1 Dachform
2 Dachneigung

1

2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten
nach §75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

Luftreinhaltung

Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe diirfen nur in Feuerstatten
verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden
Kleinfeuerungsanlagenverordnung entsprechen.

Hangwasser

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu wild abflieRendem
hangwasser kommen. Private Grundstlickseigentiimer sollten sich Uber einen privaten
Objektschutz gegen dieses schiitzen

Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
Energieeinsparmaflinahmen werden ausdrticklich empfohlen.

Baugrunduntersuchung, Beweissicherungsverfahren

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und
Beweissicherungsverfahren durchzufiihren.

1.8

1.9

]

Ehemalige Luftschutzstollen

Auf den Grundstuicken mit den Flursticksnummern 1573, 1631/1, 1633 und 1634 befindet
sich ein ehemaliger Luftschutzstollen. Konkrete Aufzeichnungen tber durchgefiihrte
Verfillmanahmen liegen nicht vor.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau ist gemaR Polizeigesetz Baden-Wirttemberg (PolG) zustéandige besondere
Polizeibehdrde fir die Abwehr von Gefahren und die Beseitigung von Stérungen fiir die
offentliche Sicherheit und Ordnung bei stillgelegten untertagigen Bergwerken und anderen
kiinstlichen Hohlrdumen. Zustandige Stelle innerhalb des LGRB ist Referat 97
Landesbergdirektion (LBD).

Vor Durchfiihrung baulicher MalRnahmen wird empfohlen, die potentiellen Einwirkungen
moglicherweise heute noch vorhandener unterirdischer Hohlrdume auf die
Tagesoberflache bzw. auf Bauvorhaben durch einen qualifizierten Gutachter zu
untersuchen und damit moéglicherweise verbundene Risiken zu bewerten.

Die evtl. Durchfiihrung von Erkundungsmaf3nahmen und die Ergebnisse sind der
Landesbergdirektion mitzuteilen. Gegebenenfalls erforderliche Sicherungsmafinahmen
sind mit der Landesbergdirektion abzustimmen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brondschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzurdumen

E PLANUNTERLAGE

525_ ]

524 T

[

~

465,50*

* beispielhaft

Koordinatensystem:

—_

Hohensystem:

Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer

Haupt- / Nebengebaude, Bestand

Hohenlinie mit Hohenangabe in m U. NN.

Hohenpunkte mit Hbhenangaben in m G. NN

Gaul3-Kruger
DHHN12 - Héhenstatus 130

Es erfolgten folgende Anderungen und Ergédnzungen gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf (Stand

14.11.2017).

Die textlichen Anderungen und Erganzungen sind blau hinterlegt.

AuBerdem erfolgten folgende Anderungen in der Planzeichnung:

= Aufweitung des Baufensters ("Baugrenze") von 20 auf 27m

= Wegfall der Festsetzungen zur "Stellung baulicher Anlagen" (Hauptfirstrichtung)

- Wegfall der Festetzungen zum "Pflanzstreifen entlang der Federburgstralie"

= Streichung der Unzulassigkeit der Baustelleneinrichtung und der Lagerung von Baustoffen und
Bodenaushub in der Festsetzung zur "Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind"

= Wegfall der Ortliche Bauvorschrift "Dachform" Satteldach, der Anforderung einer symetrischen
Dachausfiihrung

= Offnen der Material- und Farbauswahl zur Dachdeckung

Stellungnahmen kénnen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den geanderten / erganzten Teilen des
Bebauungsplanentwurfs abgegeben werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am  22.01.1997

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am  04.02.1997

3. Teilung des Verfahrensgebietes am  08.03.2010

4. Bekanntmachung der Teilung des Verfahrensgebiets am  13.03.2010

5. Erganzung des Aufstellungsbeschlusses und am  06.07.2016
Modifizierung der Planungsziele

6. Bekanntmachung der Erganzung des Aufstellungsbeschlusses und am  09.07.2016
Modifizierung der Planungsziele

7. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am  09.07.2016

8. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 18.07.2016

9. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch  am  06.12.2017
den Ausschuss fir Umwelt und Technik
10. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am  09.12.2017
11. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 14.11.2017 vom 18.12.2017
mit Begrindung vom 14.11.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis  26.01.2018
12. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter am
Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik
13. Erneute Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am
14. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom vom
14.11.2017/25.05.2018 mit Begrindung vom bis
14.11.2017/25.05.2018 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
BauGB
15. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am e

und § 74 Abs. 7 LBO

Ravensburg, den

bis  05.08.2016

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Ravensburg, den

(OBERBURGERMEISTER)

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am

(AMTSLEITER)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.

Ravensburg, den ....................

(STADTPLANUNGSAMT)

UBERSICHTSKARTE
‘ /N
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