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Ortschaftsrat Taldorf Mitwirkung:

offentlich am 17.04.2018 Amt fir Architektur und
. Gebaudemanagement

Gemeinderat Stadtkdammerei

offentlich am 07.05.2018

Aktenzeichen:

Bauliche Entwicklung Ortsmitte Bavendorf
- Grundsatzbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Der stadtebaulichen Zielkonzeption - Anlage 3 - wird zugestimmt. Dem Verkauf der
stadtischen Flachen an der Markdorfer StralRe / Oberzeller Stral’e zur Umsetzung
des Konzepts an einen Investor, Bautrager oder ein Wohnungsunternehmen wird
grundséatzlich zugestimmt.

2. Die Ortsverwaltung Taldorf ist, einschlief3lich Sitzungsraum und sonstigen notwen-
digen Flachen, entsprechend dem beigefiigten Raumprogramm - Anlagen 3 und 4 -
im Rahmen eines Teileigentums in einem Neubau unterzubringen. Der Dorfplatz soll
im Eigentum der Stadt bleiben.

3. Das alte Rathaus ist zu erhalten; der Anbau kann abgebrochen und durch einen
Neubau entsprechend der Zielkonzeption ersetzt werden.

4. Die Verwaltung wird beauftragt fur den Verkauf der stadtischen Flachen und den

Bau der neuen Flachen fur die Ortsverwaltung die Ausschreibungsunterlagen vorzu-
bereiten und den Gremien bis Juli 2018 zur Genehmigung vorzulegen.
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Sachstand und Zielkonzeption

Die Rahmenplanung aus dem Jahr 2014 zur Entwicklung der Ortsmitte in Ba-
vendorf lie} sich nicht umsetzen, da sich fir den angedachten Nahver-
sorgungsbetrieb auf einem Grundstlicksteil kein Betreiber finden lie3. Darum
wurden im vergangenen Jahr im Bauausschuss Taldorf verschiedene Ent-
wicklungsmaoglichkeiten fur die stadtischen Grundstucke erortert.

Fir die insgesamt ca. 5.870 m? grof3e Entwicklungsflache, die ausschlieRlich
stadteigene Grundstiicke umfasst, liegt eine stadtebauliche Zielkonzeption
vor. Neben den neuen Raumen flr die Ortsverwaltung sollen auf der Flache
Wohnungen unterschiedlicher GroRe entstehen. Diese sollen im Rahmen des
Blndnis fir bezahlbaren Wohnraum und auch als Sozialwohnungen gebaut
werden.

Ungunstige Raumverhaltnisse und Nutzungszuordnungen, ein zu kleiner Sit-
zungssaal im Rathaus waren Anlass fiir die ergdnzenden Uberlegungen, die
Rathausnutzung in einem Neubau an der Markdorfer Stral3e unterzubringen.
Dort sollen die erforderlichen Flachen fir die Ortsverwaltung zeitgemal zuge-
schnitten, barrierefrei und kundenfreundlich ausgestattet auf einer Ebene un-
tergebracht werden. Der Hauptbaukoérper des vorhandenen Rathauses soll
erhalten werden. Der Flachdachanbau kann abgebrochen und durch einen
weiteren Baukorper erganzt werden. Die neuen Gebaude sollen vom Bauherr
errichtet werden, die Stadt Ravensburg wird Teileigentimerin der von ihr fir
die Ortsverwaltung genutzten Flachen.

Umsetzung des Konzepts

Es ist beabsichtigt die Flurstlicke Nr. 1546/2 und 1548 an einen Investor, Bau-
trager oder ein Wohnungsunternehmen (kuinftig Bauherr) zu veraufRern. Ziel
des Verfahrens ist es, ein geeignetes stadtebauliches, architektonisches und
freiraumplanerisches Konzept fir die zur Verfigung stehenden Grundstiicke
zu erhalten und einen angemessenen Kaufpreis zu erzielen.

In einem zweistufigen Verfahren soll zunachst ein Bauherr gefunden werden,
der dann gemeinsam mit einem von ihm im Rahmen einer Variantenprifung
auszuwahlenden Teams aus Architekten und Freiraumplanern aus der groben
stadtebaulichen Zielkonzeption ein detailliertes Bebauungs- und Gestaltungs-
konzept entwickelt.

Ablauf des Verfahrens

- Grundsatzbeschluss im Ortschaftsrat / Gemeinderat zur baulichen Ent-
wicklung der Ortsmitte Bavendorf mit Verlegung der Raumlichkeiten
der Ortsverwaltung
17.04.2018 Vorberatung im Ortschaftsrat Taldorf
07.05.2018 Beschluss im Gemeinderat

- Entwicklung der Ausschreibungsunterlagen u. a. mit Baubeschreibung
und Raumprogramm durch die Verwaltung als Grundlage zur Abgabe
eines Kaufpreisangebots

- Einbindung Ortschaftsrat / Gemeinderat durch Genehmigung der Aus-
schreibungsunterlagen
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3.2

3.3

Grundstucksverkauf bis Ende 2018 mit stadtebaulichem Vertrag zur
Zielkonzeption

Durchflihrung Mehrfachbeauftragung/Wettbewerb im 1. Halbjahr 2019
durch die Eigentimer

Einbindung Ortschaftsrat / Gemeinderat

Mit dem skizzierten Vorgehen kann die stadteigene Flache in zentraler Lage in
Bavendorf angemessen weiterentwickelt und die Ziele der Rahmenplanung
aus dem Jahre 2014 kdénnen weitgehend umgesetzt werden. Die Grund-
stucksvergabe an einen Bauherrn und die anschlieRende Erstellung mehrere
Umsetzungsvarianten ermdglicht eine ztigige Entwicklung ohne Bauleit-
planung und die Schaffung dringend bendétigten Wohnraums. Das Gber Jahr-
zehnte pragende Rathaus kann erhalten, die 6ffentlichkeitswirksame Nutzung
hingegen weiter in Richtung Ortsmitte verlegt werden. Durch eine zeitge-
masse Architektur kann einer modernen Verwaltung an zentraler Stelle in der
Ortschaft Ausdruck gegeben werden.

Kosten und Finanzierung

Neue Flachen fiir Ortsverwaltung und Sitzungssaal

Fur die Ortsverwaltung und einen angemessen grof3en Sitzungssaal, der auch
multifunktional genutzt werden kann, sind ein Raumprogramm von rund

430 m? angezeigt, davon allein 150 m? fir den Sitzungssaal. Der Baukérper, in
dem diese Flachen im Erdgeschol} untergebracht werden sollen. Iasst, bei
einem Flachenbedarf fir die Bauteile von 20 %, rund 500 m? Nutzflache zu -
gut ausreichend, um die notwendigen Flachen fur die Ortsverwaltung und den
Sitzungssaal unterzubringen.

Die Kosten fur diese Flachen werden nach BKI-Werten (Baukostenindex IV
2017) mit dem Mittelwert fur die Baukosten (Kostengruppen 3 und 4) und
Baunebenkosten von 25 % mit rund 2,1 Mio. € eingeschéatzt. Enthalten sind
darin die baurechtlich notwendigen, oberirdischen Stellplatze und die Aus-
stattung (100.000 €).

ErschlieBung und Dorfplatz

Die innere ErschlieRung / AuRenanlagen und der Dorfplatz sollen ebenfalls
vom Bauherrn gebaut werden; die Ausgestaltung ist zusammen mit ihm zu
entwickeln. Die Kosten daflir sind von dessen endglltiger GréRe und Ausbau-
standard abhangig. Es ist aber mindestens von Kosten mit 250 € je m? Platz-
flache auszugehen.

Finanzierung

Ziel muss es sein, die Verlegung der Verwaltungsflachen und evtl. einen Teil
der Platzflache uber den Verkaufserlos abzudecken. Abzlglich der bei der
Stadt verbleibenden 6ffentlichen Flachen (einschlie3lich Dorfplatz) kdnnen
rund 5.100 m? bis 5.200 m? Grundstuck verkauft werden. Der Bodenrichtwert
von 2017 betragt dort 225 bzw. 180 € je m2.
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Anlagen:
Lageplan Entwicklungsflache mit vorgeschlagenen Bauabschnitten
Luftbild Entwicklungsflache mit vorgeschlagenen Bauabschnitten

1.

2.
3.
4

Stadtebauliche Zielkonzeption, Stand 21.03.2018
Vorlaufiges Raumprogramm der neuen Ortsverwaltung
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