.. .. " 7.2.2. Ausbildung der Baumquartiere Anderungen und Ergéanzungen gegeniiber dem Bebauungsplanentwurf, Stand 26.06.2017, sind farbi
RECHTSGRUNDLAGEN 3 BAUWEISE I UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Es gelten die Festlegungen der DIN 18916 sowie die Empfehlungen far Baumpﬂanzungen 8 . IMMlSSIONSSCHUTZMASSNAHMEN C HINWEISE gekennzgichnet. 9 9 9eg gsp 9
(§ 9Abs. 1Nr. 2, 2a BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) der FLL. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Stellungnahmen kénnen gemaR § 4a Abs. 3 BauGB nur zu den geanderten / ergénzten Teilen des
- ; 5 . . Bebauungsplanentwurfes abgegeben werden.
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGB| | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom Fir Baumpflanzungen iiber Tiefgaragen ist eine Mindestsubstratandeckung von 120 cm . . ) . . . ) 1.1 Fullschema Nutzungsschab|one P|anungsrecht||che Festsetzugen
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) vorzusehen. AN Bei der Errichtung von Geb&uden sind in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Planungsrechilichs
P s a Menschen vorgesehenen Radumen die Anforderungen an das resultierende Festsetzungen 1 Art der baulichen Nutzung
O Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 Baumscheiben im Bereich von befestigten Flachen sind mit durchwurzelbarem Substrat * beispielhaft Schalldammmag (erf. R'w, res) des jeweiligen AuRenbauteils nach Tabelle 8, DIN 4109 1 2 2 Bauweise VERFAHRENSVERMERKE
. / (BauNVO) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) o 3.2 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) herzustellen und miissen eine Grundflache von mindestens 12,00 gm aufweisen. (SS(r:]ha”"SCth:tZ im HOCht';‘aLrli N?__ven;ber 1989) zu erfillen und nachzuweisen (Nachweis des ; p 2 :?CES:ZU:?SS!QG grung::écﬂenzag: EgIFjZZ))
0 . . \ . Davon sind mindestens 6,00 gm vollstandig von Versiegelung freizuhalten und challschutzes gegen Aulsenlarm): ochsizulassige Lrundiiachenza
— Planzeichenverordnung . d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 daverhaft zu begriinen. Die Gbrigen Fiachen sind dauethaft wasserdurchldssig (2.5 5 Hohe baulicher Anlagen (HbA) 1. Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik am 16.11.2016
PlanzV) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) 3.3 eschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) ' : . AN R - : 1 S
/ ( g - 9 - Rasenfugenpflaster) und unter Anwendung eines fachgerechten, verdichtungsfahigen aumart | o erf. F:—;;Beslses AUfie;ga\;Jtellls Sy 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB A 19112016
. - Baumsubstrates herzustellen. Der Stammbereich und die offenen Baumscheiben sind } o ) : : : L
Q S L_gndesbauor__dnung (LBO) i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt gedndert durch ' . durch geeignete MaRnahmen vor dem Befahren zu schiitzen. Aufenthaltsrume in Wohnungen, Uber- 1.2 Flllschema Nutzungsschablone 6rtliche Bauvorschriften )
— / A fir Baden-Warttemberg Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) a 3.4  abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) nachtungsraume in Beherbergungs- 35dB 40 dB 45 dB 50 dB Orliiche 3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.11.2016
- \/\ . . _ ) In"den Allgeme_!nen Wohn:qebieten WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 sind Geb&ude ohne 7.2.3  Pflanzgebot von Baumen mit festem Standort St?tief]. Unterricr'm'tsr'a:ume u. 8. Bauvorschriften 1 Dachform (FD = Flachdach; SD = Satteldach) )
/\Q X // /\ {_~ 280/2 ° Gemeindeordnung (GemO) i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Langenbeschrankung zulassig. In WA 1 ist innerhalb der Baugrenze seitlich geschlossen GeméR Eintragung im Lageplan sind standortgerechte Gehalze der Wuchsklassen | und II Biirordume und &hnliches 1) 30 dB 35dB 40 dB 45 dB 1 Dachneigung in Grad 4. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.11.2016
el \ “\_— - flr Baden-Wirttemberg Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) zu bauen. emaR Anaabe im VEP fl iehe Empfehl liste unter C Hinweise. 1.9). Fii An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuRenlirm aufgrund der in den bis 12.12.2016
- g gabe im anzupflanzen (siehe Empfehlungsliste unter C Hinweise, 1.9). Fir 5 ! _Raurr : _ '
,a\Ggg \ \ \ - / Die der Pl de i den Vorschriften (Gesetze. Verord Erl d DIN-Vorschrift . o einen Anteil von mindestens 50 % der Anpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden. Rzrdmenka.usgzu?te‘;\ Tatlgkeltentnlt:tr einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, _ . -
6G‘(\ \ 0'3\ \ _— , 789/3 / k'l'e er b ?féungsiugtﬂg e |egen eSnt c(i)trslc riften ( ?Se_ Ze, ehror nuncglgen, rasse un -Vorschriften) - 35 Stellung der Baukérper (Hauptfirstrichtung) . Abweichungen um bis zu 10,0 m von dem im Plan festgesetzten Standort sind zuléssig. werden keine Antoraerungen gestelli. 1.3 Energieeinsparung und Energieberatung ) 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss durch den am 17.07.2017
/ 79 o onnen bel der stadt Ravensburg, stadiplanungsamti, eingesenhen werden. Die Stellung der Hauptbaukdrper erglpt s!ch durch die parallele Anordnung dgs o Die anzupflanzenden Baume sind, gemaR ZTV Baumpflege in der jeweils aktuellen Die Nutzun-g von regenerativen Energien V\_nrd durch_das EEW&armeG des . Ausschuss fur Umwelt und Technik
/ = . _ _ Hauptbaukorpers zur festgesetzten Firstrichtung. Abweichungen um +/- 5° sind zulassig. Fassung, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu schiitzen und in guter Vitalitat zu erhalten. Grundlage fiir die Bemessung der MaRnahmen zum Schutz gegen AuBenlarm sind die Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende ) |
281/12 Gemal § 12 (3a) BauGB sind unter Anwendung des § 9 (2) BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen Ausgefallene Gehlze sind gleichwertig zu ersetzen. Larmpegelbereiche des Planes 1738-09 der schalltechnischen Untersuchung des Biiros Energieeinsparmalnahmen werden ausdriicklich empfohlen. 6. Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am 22.07.2017
. nur sglche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ISIS Ingenieurbiiro fiir Schallimmissionsschutz vom April 2017 mit Ergénzung vom )
— — ’ ,\0/\’”6 verpflichtet. 7.2.4  Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort Mai 2017. 1.4 Baugrunduntersuchung und Beweissicherungsverfahren 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom 26.06.2017 vom 31.07.2017
, _ , . 4, GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 200 gm nicht Uberbaubarer Bei Wohnrédumen, insbesondere bei Schlaf- und Kinderzimmern ist der Einbau von Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und mit Begriindung vom 26.06.2017 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 08.09.2017
\I;VDI_:' 47469 G NN 781/11 Sgllten im Be"bagungsplan'oder |m__\/orhaben- und ErschlieBungsplan unterschiedliche Regelungen vorhanden (§ 9 Abs. 1 Nr.’4 BauGB, §§ 12’ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) Grundstiicksflache ein standortgerechtes Gehélz anzupflanzen (siehe Empfehlungsliste fensterunabhangigen Luftungseinrichtungen oder von kontrollierten Liftungsanlagen mit Beweissicherungsverfahren durchzuflhren.
so: 1017/1 ;g'gésgoa';[/f:’;i'? g(r)s1t7mallge Ausflihrung des Bauvorhabens der Vorhaben- und Erschliefungsplan vom unter C Hinweise, 1.8). Fiir einen Anteil von mindestens 50 % der Anpflanzungen sind Warmeriickgewinnung vorzusehen. 15 Arehclogische Denkmalof 8. ErnIeUte Bi"igunghldes zeba#léngsganef_‘t‘évurfi und erneuter
" |WH=471,69m ii. NN .06. A1 . heimische Arten zu verwenden. : rchaologische Denkmalpflege . - uslegungsbeschluss durch den Gemeindera am s
. - GH = 475,69 m ii. NN. é 781/10 ' . _ . - 4.1 Garagen, Carports und nicht iiberdachte Stellplitze Vorhandene Laubgehdlze mit entsprechender Pflanzqualitat und Pflanzgebote nach Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schalldamm-Malies ein Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
c: /CVDH - 47460 m i NN N 1017/2 - Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungs.,bere|ch alle bisherigen Festsetzungen auler Kraft. St Garagen und Carports sind nicht zuldssig. Nicht Giberdachte Stellplatze sind nur in den zeichnerischer Festsetzung gemaR 7.2.3 sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume geringerer als der in den Planen gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde gelegt Befunde (z.B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, istdas 9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung am oo
3 /\ =) In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: hierfiir festgesetzen Flachen (St) zuléssig. anzurechnen. werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird. Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich
% / o 781/9 zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, 7. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs VOM oo
= CVDI—; 7160 NN - - = 101774 57700\ N\ | 4.2 Nebenanlagen 7.25 Begriinung privater KFZ-Stellplatze 8.2 Larmschutzwand mindestens .bis zum Ablguf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Bo<_:ien zZu mit Begriindung, Fassung gem. § 4a Abs. 3 BauGB bis ................
e my -, ‘ - Na Nebenanlagen nach den §§ 14 und 23 (5) 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt, Oberirdische KFZ-Stellplatze sind pro angefangene vier Stellplatze mit je einem Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs ist eine Larmschutzwand von mindestens 2,5 m belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
$461.19_ g 2= ‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den hierfir festgesetzten standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen. Hohe zu errichten. einzurdumen. (§20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)) 8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und am ...
[ Flachen (Na) zulassig. § 74 Abs. 7 LBO
1017/5 i 3 1.6 Duldung von Anlagen fir die StralRenbeleuchtun
WA 7 _ 7.3 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten : ng vol 9 ) g ) 3
\ A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 43  Tiefgarage Die Versiegelung von Wegen und Stellplatzen ist auf das funktional erforderliche MaR zu gelr Elgh(?(ntum;(a_r_ hat (?jas g?bréngin Ivon rl:altevqrrlcf;]tlgngl(_anhudnd Iéelltungtin far o g R bura. d
FD: Tiefgaragen sind im gesamten WA-Gebiet zulassig. beschranken. Nicht zum dauerhaften Begehen vorgesehene Flachen, wie z.B. Flachen 9. SONSTIGE PLANZEICHEN eleuchtungskdrper der StraRenbeleuchtung einschlief3lich der Beleuchtungskérper un avensburg, den ......cc.ceeee
\éVDH = 472,00 m U. NN. fiir die Feuerwehr, éffentliche und privategKFZ-Stel?pIétze mit Ausnahme der Fahrgassen de; ZUb(e;,hérZ sto"w:(e Ken_r_Ee§ic1h2eg:tr’1d I:igweg;chilcijerkg[]r Erschlieffungsanlagen auf (BURGERMEISTER)
| = i und Zufahrten sind wasserdurchlassig auszubilden, insbesondere durch Verwendung von seinem Lrundstuck gema s. 1 baub zu dulden.
= > —~ — _—\\ \\T W T (TS Y oo e | 992/7 X ‘ \c/;v;|= :77;’88”?3_' ;\’w 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Rasenpflaster, Rasenwaben Schottgr/ Kies I 9.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)
/ u (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. VERKEHRSFLACHE ’ ’ ' — 1.7 Ordnungswidrigkeiten AUSFERTIGUNG
993/5 461.49 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 74 Bodenschutz — Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBB) VerstofRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als _ _ . _ _ _
/ > © U ) 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Unbelastete Béden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe § 202 BauGB i. V. D Vorhaben- und Erschiieungsplan (VEP) Ordnungswidrigkeiten nach & 75 (2), (3) LBO behandelt. Der teXtIICheiJEggeiZ:I%q::(Zifginl'g:wuilc?:i?d?\izagzgZgrﬁgfgagjriﬂrggér:]ftlt dem Satzungsbeschluss vom
| — / 7 : . : : i ) m BodSchG Baden-Wirttemberg §§ 1 und 4). Lagerung von Oberboden in Mieten von e e N IR ' '
| ° WA 1 2 i N PB\J — 6 éllﬁem.em(.a \(/j\_/ohngebmte dienen vorwiegend dem Wohnen 5.1 Stralenverkehrsflache héchstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als ein Jahr ist eine fachgerechte 1.8 Altlasten _ _ ) _
/ - A \ 461.52 < ulassig sind: Zwischenbegriinung anzuséen. Die DIN 18915 ist anzuwenden -re—e—e- 9.2 Abgrenzung des Maldes der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Es wird darauf hingewiesen, dass Flurstiick 992/5, Absenreuter Weg 16 im Ravensburg, den .................. PR
T T ¢ - Wohngebaude " - o : i 5 Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altstandort ,Malerwerkstatt, Absenreuter We (OBERBURGERMEISTER)
| = N 46125 -7 -~ 1) \ . . : . . — Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundstticke und Verkehrsflachen o . ' ’ 9
/ / 1»*’9’@ 2/9@ s r _ LP £461.94 - die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht 52 StraRenbegrenzungslinie 2ulassig 9.3 Abgrenzung unterschiedlicher Wandhdhen / Dachformen 16’ (Flachennummer 4577) erfasst ist. Der Altstandort (ehemalige Malerwerkstatt mit
Fgaetie 92> \ stérende Handwerksbetriebe ' Lackierbetrieb 1986 bis 2008) ist ei tuft in .B - Ent I ' Das heilt
s o7 : andwe _ o _ ackierbetrieb von is ist eingestuft in , ntsorgungsrelevanz’. Das heilt,
/ —== L ||l C\?H - 474,85 m 0. NN. Z . - Anlagen fur kichliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 75 Dachbegriinung der Altlastenverdacht ist ausgerdumt. Es besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf. Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am ..................
/ E o NN 0461.2’5,// f Na % 3VD|_:| _ 47275 m i NN. ‘\:N\'-\ = 472,75 m U NN. . ) . R 53 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von Aufgrun.d .der Nutzungsh-istorie, kann bei Eingriffen in den Untergrund stellenweise
Whi = 47475 ™ - : Vo = ae85 m . NN. el NN Ausnahmweise kénnen zugelassen werden: weniaer als 12° sind zu beariinen 2 verunreinigtes Erdmaterial angetroffen werden, das ggf. entsprechend den Ravensburg, den ....eeeee
Pt : S , Wi = 47275 ™ 2 O - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, o o9runet. : . : : B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen ’ S
- ——\ 9 2 N\ i 4618 Gr = 476,75 MU T fioe nicht stirends Gewsrbebetrieb Als Mindestanforderung ist eine Extensivbegriinung mit 12 cm starker, strukturstabiler _ Ind boael -hlicn: ngen : W g (AMTSLEITERIN)
— = == TN 11 ®a6130 s St/Na St/Na - Z??:glgr? fr:jerVe?vSer\ﬁEngenewer ebetriebe, Vegetationsschicht als artenreiche Gras-Stauden-Begriinung herzustellen und dauerhaft 'dSt- Zr:JkufrJEge Tiefbauarbeiten sind unter Aufsicht eines Fachbauleiters Altlasten
46125 ___emmmme=m 7 3 | 16135 i ' zu pflegen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Dachterrassen und Flachen fiir urchzutrthren.
= StNa = Sl - ‘- 6. GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHTE technische Aufbauten 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN - igung stimmt mi inal berei
_____________ . N : ; = i ‘ . i . . Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Orginal Gberein.
VIR == 14 [FD: . . . : . . - . . L .
// _____ Lommmmm72 RSO~ - PBV \ [ ‘ GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nach § 4 Abs. 2 nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Flachen unter Anlagen fiir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen. (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 1.9 Empfehlungslisten fiir Geholzpflanzungen
—— GRI\:RI - \ l% 994/2 93/1 WA 6 ‘ - ge dert:/ersorgugg des Gebiets dienende Laden (empfohlen werden jeweils die genannten Arten sowie deren Sorten) Ravensburg, den
- |‘ A . al"ten au etrle e ) FA O L = [ e
— . \ ' N Py i —— 6.1 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fliachen 7.6 Verwendung insektenschonender AuRen- und StralRenbeleuchtung . ] ] . ] . (STADTPLANUNGSAMT)
988/1 PB IV 401004 \ l: ?3\ ‘ Q___} Tankstellen _GR* 9 Es sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte FD 1.1 Dachform von Hauptbaukdrpern § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Liste A GroRkronige Biume Liste C Geholze
|'| '; s WA 57 :‘é ‘ [0} " beispielhaft GR/ FR/ LR Strom: Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom) .(Stallj(?dmhtﬁ ) LEII()j-LEmpen otder nacT__de_rn Stand der Technik vergleichbare g bgispi:zlhaft géen ?\li?gzongzzghiingnaeljr]pzjiasctgggglg:sa%?tgzig;?e[gri]eslgq:c%?or?rii: z:’nlzlr;t;rangrgggiesr;rl\n Acer platanoides Spitzahorn Amelanchier arborea  Baum-Felsenbirne
\ .
_FD'. o NN L9943 W s 2 Insektenschonende Lampentypen zulassig. " Acer pseudoplatanus  Bergahorn Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
_ 0 m U. | —
9ggre2 w4 AN \WWEB Ny ===~/  \% LERIES "‘. =. v® = ‘ % 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG LR Strom: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom) v q cht spieqelnder Materialien fiir die AuRenfassad Schut auszufhren. Aesculus carnea Rosskastanie Cornus mas Kornelkirsche
o erwendung nicht spiegelnder Materialien fiir die AuRenfassaden zum Schutz vor AR ]
994/1 |‘| E “ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 - § 21a BauNvO) LR Gas: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Gas) Vogelanprall °D 12 Dachneigung § 74 Abs. 1r. 11BO E:tlﬂ: spel?/gt:::aa ggtnbgueck?elrke gsgahés S;Ierrl:gzg na gildrifl;:?seerIWZdeorn
| . ox . . . .. . . . .
\ ' Fir die Fassaden sind keine gldnzenden oder stark spiegelnden Materialien zuléssig. 40 Die Dachneigung der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind gemal den Eintragungen in Juglans);e i Walnuss Kolkwitgia amabiﬁg Perlgmutt%trauch
988/3 a | i . o . e sweili 4 GroRe zusammenhangende Glasflachen an AuRenfassaden und transparente Bauteile beispielhatt den Nutzungsschablonen des Lageplan festgesetzt. Die Dachneigung ist bei geneigten 9 9 , : .
| N 0.4* 2.1 Héchstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO LR Wasser/ Abwasser: Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Versorgungstragers e . . e . . Dachern symmetrisch auszufiihren Quercus petraea Trauben-Eiche Ligustrum vulgare Liguster
\ \,PB\ ) o 54618 ‘ ’ In den Wohngebieten WA 1 - WA 7 darf die zulassige Grundflache durch die (Wasser, Abwasser) smé:itln threr Spltegglthrk.llmg.ugdSDrL:rF:SICht.'?k?'t wnl\(szm zuﬂrequ2|erend Far Fens_terl 15% ’ Quercus robur Stieleiche Prunus cerasifera Pflaumenkirsche )
“‘ \ n. 2 8 —— 6* " betspielnat Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne ;3 Veﬁ:ﬁ:ﬁn e Bauteile sind Scheiben mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal 15% 13 Dachaufbauten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO ?'(I)'phore:j J. i bonica \?\f "[‘“.r-bi“”‘ gmnus padus gcnltehzraubenkirsche UBERSICHTSKARTE
988/4 7! | P8 \ | : » Sﬁfe?b;tth?il:c,i\l\\//vg ?;dth?bU;thi?i t?:r:av?/gpc; ;#rCh die das Baugrundstlck lediglich Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre, Zwerchgiebel usw.) sind nur zulassig bei T:I:: g?arty?)i?yllos S(;rr]r\?nrell:lil'le e R;usr;u(s:asnpilnnaosa Hzn(?sroc;ren
@ o \ '= St/Na o1 4 9 ' 7 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen einer Dachneigung von mind. 25° und unter folgender Voraussetzungen: Uimus glabra Berguime Rosa rubiginosa Weinrose o),
= \ . : ; : ; /
! ! 462. ) i 0 i ; . ; Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden. o ) S Rosa spinonissima Bibernellrose A4
b l! ® GWAJf’l Wﬁ\Z V\:ﬁ\ > W6A84’ WA und WA B: bis zu 100%, hochstens jedoch bis zu einer BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT / PFLANZGEBOTE UND Die Anlagen diirfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren. - ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60% der jeweiligen Liste B Mittel- und SambuF():us niara Schwarzer Holunder
| ] LPB il rundriachenzani von U,o, _ _ _ ) PFLANZBINDUNGEN i ¥ i PV- Gebaudelange (AufRenkante Aufienwand zu AufRenkante Aufenwand) oder . - , L 9 :
988/5 St/Na ! - WA 7: bis zu 50%, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl Die Anlagenelemente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen ; . " 0 ; o i : Kleinkronige Baume Salix cinerea Grauweide
‘ 0.8 ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristalline Module aus mattem Strukturglas zu - mit Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 40% der jeweiligen Gebaudelange Salix daphnoides Reifweide
LPB Il LR Strom vondy, verwenden. (AuRenkante AuRenwand zu AuRenkante AuRenwand); eine Gesamtlange von 60% der Acer campestre Feldahorn Sali P P "
c 46131 461.60 462.15 ) o ) der jeweiligen Gebaudelange (AuRenkante Auldenwand zu AuRenkante Aulenwand) ist Alnus cordata Herzblattrige Erle Sal!x pyrpurlga Kurgur\/\_/gl e
e nreuterwegd o —2 2.2 Hochstzulassige Gesc_:_hossﬂach.en_zahl (GFZ) (§ 19 BauNVvO) 7.1. Erhalt und Sicherung von Solitarbaumen Roduna und Abriss von Gebauden zulassig, wenn ein Mindestabstand zum First von 1,60 m (parallel zur Dachflache vom Carpinus betulus Hainbuche alix viminatis orbweide
988/6 o LR S Abse M le Geschossflach hi he PI hrieb (Nut habl 9 Viburnum lantana Wolliger Schneeball
= trom * beispielhaft aximale Geschossflachenzahl: siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone). Um keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG auszuldsen, sind Rodungen héchsten Punkt des Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) Corylus colurna Baumhasel Viburnum opulus Wassger Schneeball
0% ) . 7.1.1  Baumerhalt . ausschlieBlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren, sowie Gebaude in der Zeit eingehalten wird und Malus floribunda Zierapfel P
2.3 Hohe baulicher Anl 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
0557 LR Wasser/ 460.27 - : ohe baulicher Anlagen (§ S. 2 Nr. 4 bau ) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten, vom 15.10. bis 15.03. abzureiRen. Die Gebaude sind unmittelbar vor dem Abriss auf - je Dachflache nur eine Form der Dachaufbauten; Prunus avium Vogelkirsche Liste D Kletterpflanzen
zu sichern und bei Beschadigung fachgerecht zu behandeln. Bei Abgang sind die Baume 5 : A i i - Mindestabstand zum First 0,80 m (parallel zur Dachflache vom hdchsten Punkt des Prunus padus Traubenkirsche ) . . .
bwasser 4\5/;\(/)'_5* 2:3.1 Hochstzulassige Wandnche (WH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO) durch Neupflanzungen gemaR 7.2.1 zu ersetzen. ngtl)J?r?fgﬁSﬁg:: r;i?i%r:frzzg\?vr:)rer:el:EitZr?ﬁa?g?tgﬁBziuﬁngﬁghs;:fj nmitelbarver Firstes zum héchsten Punkt des D(apchaufbaus gemessen) Pyrus p)F/)raster Holzbirne Aristolochia Preifenwinde
T——— Die hochstzulassige Wandhohe ist in Metern Uber Normallnull (m G. N. N.) festgesetzt. Im Falle der Errichtung einer Tiefgarage in der Hofflache zwischen den Gebauden von WA - Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80 m (parallel zur Sorbus aucuparia Eberesche galcrotphyllab. &t B .
988/8 992 Slg ist definiert d_urch den Schnittpunkt der Aul?;enwa_l_nd m_|t der Oberflache de_r Dachhaut._ 2 und WA 3 sowie WA 5 und WA 6 entfllt die Erhaltungsbindung fiir die im Plan mit den 710  Vorgezogene CEF-MaRnahmen / Kompensationsmafnahmen fiir den Artenschutz Dachfliche vom niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum niedrigsten Punkt des Sorbus domestica Speierling elastrus orbiculatus aumwurger
Bei Flachdach gilt als oberer Messpunkt der Wandhéhe die Oberkante der Attika bzw. bei Ziffern 1, 2 und 3 gekennzeichneten Baume. Es gilt dann das Gebot der Ersatzpflanzung Zur Schaffuna von Ausweichauartieren fir die vorhandene Fledermauspopulation sind Dachaufbaus gemessen); Malus domestica Apfel Clematis m.ontana Bergwaldrebe
Dachterassen die Oberkante des Gelanders. Bei geneigtem Dach ist eine Uberschreitung geman 7.2.1. Fledermauskgsten an den ngéuden anzubringen: Pop - Mindestabstand zum Ortgang 1,00 m (AuRenkante AuRenwand) Prunus domestica Kirsche. Pflaume Hedera helix Efeu ;
988/17 iir V\galrcldh:)t%gurchtBalkoQ- “c’;((jj Teréag\s/engia_!an_der sowie Dachaufbauten gemat § 74 ' - Mindestabstand zu Kehlen 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des Pyrus domestica Birne Eucrjr;:l:selsplgtlijslaris EI(; theernHo Hensie '5
S LN (entzprechondldon ) e 7.1.2 Baumschutz ) , ) 3 WA 2: 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale 2FE (Siid- oder Ostfassade) Dachaufbaus); Lgnicerg caprifolium Jelangerielieber z
, . ) ) Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Baumalinahme gemaf DIN 18920, RAS-LP 4 WA 5: 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale 2FE (Stid- oder Ostfassade) - Mindestabstand zu Graten 1,00 m (horizontal gemessen vom héchsten Punkt des ap langerjel
988/0 GH 2.3.2 Hochstzulassige Gebaudehohe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO) o sowie den ZTV Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu schiitzen. Der Riickschnitt WA 6: 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale 2FE (Siid- oder Ostfassade) Dachaufbaus); Parthenocissus Wilder Wein '
! b:_zgflha& g c:)e"n ﬁ”ﬁ?hme]lﬂeré\/\l/)q'hrljgeblitgnt\tNﬁ\j2, rYVA?_ WA|6 und \I\IIIVAE7 'S’f_g'e f'lIOChStTUL?I'IS(S'Q‘_'?_‘ von Asten sowie bauliche MaRnahmen im Wurzelraum sind ausschlieRlich durch geeignete - Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten 1,00 m (AuRenkanten) ggllggz?lt?rlrllaaubertii Schlingknéterich i
ispi ebaudehohe fiir Gebaude mit Satteldach im Lageplan in Metern Gber Normalnull (m G. Fachfirmen auszufiihren. . . . , , . . . - Di " s ; ; A
99571 N. N.) festgesetzt. Als oberer Messpunkt gilt der hdchste Punkt des Firstes. Abweichungen Bei Errichtung der L3 hut d sind Beeintrachti d haltend Die Kasten sind vor Beginn der Abrissmafinahmen zu montieren. Die Quartiere miissen Die fraufseitiga Wandhohe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach his Oberkants Vitis vinifera Weinrebe A
; o €l Errichtung der Larmschutzwand sind Beeintrachtigungen des zu ernaftenden dauerhaft anfliegbar sein und sind dauerhaft zu erhalten. Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70 m betragen. o : itke
988/10 995 um + 0,30 m sind zulassig. Baumes durch geeignete bauliche Konstruktion (Punktfundamente, Uberbriickung von Wisteria floribunda Blauregen -
B o } ) . Starkwurzeln) und SchutzmafRnahmen auf ein Minimum zu beschranken. 14 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
N 2.4 Hochstzulassige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten Fiir die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie
Gths 988/11 (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO) . . o . _ 7.1.3  Wurzelschutzbereich verspiegelte Glasflachen unzulassig.
Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten sind mit einer Hohe von maximal 3 m Innerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) sind bauliche D PLANUNTERLAGE
J auf Dachflachen zulassig. Eine Uberschreitung der hichstzulassigen Wandhdhe mit diesen Nebenanlagen nach §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen nach LBO (z.B. Abgrabungen,
088/12 Nelkenwe ist zulassig, sie mussen aber mindestens 1,5 m von der Aufschittungen, Terrassen) sowie sonstige Bodenverdichtungen oder Ablagerungen
g y Oberkante der AulRenwand zurlckspringen. unzulassig. 2 GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN @ 1. Baume, Bestand Rave nsbu "
. . . o . . 74 Abs. 1 Nr. 3LBO
988/13 Anlagfen zur S(onnenenerglegew;nnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf ‘ 7.2 Baumpflanzungen § ) 2458(\1/ 1 9 Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummer g
Dachflachen (vertikal gemessen) zuldssig. Eine Uberschreiung der héchstzuldssigen
/\/ / Wandhohe mit diesen ist zulassig. 7.2.1  Fir alle anzupflanzenden Baume sind standortgerechte Laubbaume folgender Qualitaten 2.1 Die nicht tiberbauten Flachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. 3. Haupt- und Nebengeb&ude, Bestand
988/14 zu verwenden: - PLANBEZEICHNUNG: PLANVERFASSER:
0 Wuchsklasse | : Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18/20 cm 516152 4. Gelandehohe in m G. N. N., Bestand
Stammumfang, 300 - 400 cm Hoéhe beisoieinatt
/%% 986/15 1009/6 Wuchsklasse Il : Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, 18/20 cm Stammumfang, sepene VORHABENBEZOGENER ARGE
1009/5 . 250 - 350 cm:—;i/j?e . f BEBAUUNGSPLAN Teleinternetcafe & el:ch M1 500
bstbaume: Hochstamm, 4 cm Stammumfang :
bestehend aus:
Qualitat afl den Gutebesti fur B hulpfi der FLL i MEERSBURGER STRASSE / T
ualititen geman den Gultebestimmungen fir Baumschulpflanzen der sowie
DIN 18916. ABSENREUTERWEG Teleinternetcafe GbR
Kottbusser Damm 74
PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE PLANUNGSRECHTLICHE 10967 Berlin
FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN FESTSETZUNGEN 030 - 54 59 44 28
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