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Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

Anlass der Planung

Vor dem Hintergrund der anstehenden Fortschreibungen des Regionalplanes und des Flachennutzungsplanes
werden stadt- und landschaftsplanerisch vertragliche Siedlungserweiterungsmaglichkeiten fiir Schmalegg gepriift.
Das Biiro 365° freiraum + umwelt wurde von der Stadt Ravensburg beauftragt, drei potentiellen Wohnbauflachen
und eine potentielle Gewerbeflache auf der Gemarkung Schmalegg zu untersuchen, um darzustellen auf welchen
der Flachen aus landschaftsplanerischer Sicht eine Bebauung langfristiy moglich und sinnvoll ist. Die Wohn-
bauflachen grenzen ostlich, nordlich und westlich an den Dorfkern von Schmalegg an, die Gewerbeflache grenzt
westlich an das bestehende Gewerbegebiet Okatreute.

2. Natur- und umweltbezogene Planungen und Entwicklungsziele

Landesentwicklungsplan (2002):

Verdichtungsraum Ravensburg als Teil des Bodenseeraumes: Ziel 6.2.4: Besondere regionale Entwicklungsaufgaben
des Bodenseeraumes:

- die dauerhafte Bewahrung der europdisch bedeutsamen Kultur- und Naturlandschaft,

- die Lenkung der Siedlungsentwicklung vorrangig in das angrenzende Hinterland zur Milderung des
Siedlungsdrucks im Uferbereich;

- die Weiterentwicklung der Standortqualitit insbesondere fiir innovative, zukunftssichere und

umweltvertragliche Forschungs- und Dienstleistungsbetriebe und forschungsintensive Industrie

Regionalplan (1996):

Fiir die Flachen werden keine speziellen Aussagen getroffen.

Flachennutzungsplan (FNP-Fortschreibung 2005):

1 - 3: Die Flachen grenzen jeweils an bestehenden Wohn- bzw. Mischgebiete an. Die Flachen selbst sind als

landwirtschaftliche Nutzflache eingetragen.
19: Die Flache grenzt an das bestehende Gewerbegebiet an. Stidwestlich um das Gewerbegebiet herum ist eine
Griinflache dargestellt.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Regionalplan Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP
Bodensee-Oberschwaben (1996), Plangebiete: Rote (2015) Plangebiet: Roter Kreis
Kreise
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Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

Biotopvernetzungskonzept Ravensburg Schmalegg (2004):

Das 2004 erstellte Biotopvernetzungskonzept fiir Schmalegg beinhaltet MaBnahmen unterschiedlicher Art. Im
Bereich der untersuchten Flachen sind die MaBnahmen 18 und 20 vorhanden. Am Bihlh3uslebach, der an Flache 1
angrenzt, wurde MaBnahme 18: Abflachen und Bepflanzen der Béschung durchgefiihrt. Im Bereich von Flache 2 ist
der namenlose Graben ebenfalls als zu bepflanzen eingetragen. Inzwischen wurde im Bereich 6stlich des Grabens

das Wohngebiet Greckenhof realisiert, der Graben &stlich Flache 2 wurde bisher nicht bepflanzt.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Biotopvernetzungskonzept Ravensburg Schmalegg

3. Umweltsteckbriefe
Fiir die vier Fldchen wurde jeweils ein aktueller Umweltsteckbrief erstellt, in welchem die betroffenen Umwelt-
belange und auch Zielplanungen dargestellt werden.
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Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

2.1

3.1

1 - Trutzenweiler StraB3e Nord
Laufende Nr. und Art der Planung Nr. 1, Wohnbauflache

Lage des Vorhabens

Gemeinde/Stadt Ravensburg

Gemarkung Schmalegg

Bezeichnung Trutzenweiler StraBe Nord
Flache in ha ca. 5,0 ha
Fotodokumentation

Blick von Stiden auf die Flache Blick von Osten auf die Flache, im Hintergrund
das als Biotop geschitzte Feuchtgehdlz

Bestehende Bebauung dstlich des Plangebietes Blick von Osten auf die Flache

Bestand

Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Schmalegg. Es grenzt im Westen an die
bestehende Wohnbebauung und die Trutzweiler Stra3e an. Im nérdlichen Bereich grenzen die
Gemeindeverwaltung, Grundschule und der Friedhof an. Im Siiden grenzt eine Intensivobstanlage und
im Nordwesten und Westen der Biihlhduslebach (Gewisser zweiter Ordnung) an. Der Gewésserrand-
streifen des Biihlhduslebaches wurde 2005 als Kompensationsmalnahme angelegt. Im Norden grenzt die
RingenburgstraBe an.

Ca. 140 m nordwestlich liegt ein Sportplatz von dem Larmemissionen ausgehen kénnen. Ca. 330 m
stdlich liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Giillegrube, von der Geruchsemissionen ausgehen
kénnen. Auf der Flache befinden sich intensiv genutzte Ackerflachen.

Der 20 m Streifen entlang des Baches soll als Pufferstreifen bestehen bleiben. Westlich soll ein ca. 40 m
breiter Pufferstreifen als Griinfliche zur StraBe hin bestehen bleiben. Nach Siiden hin soll ein ca. 30 m
breiter Pufferstreifen zur Intensivobstanlage eingehalten werden. Die genannten Flachen eignen sich
nicht zur Bebauung und werden im Folgenden nicht weiter untersucht.

365° freiraum + umwelt



Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

3.2

3.3

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastung durch Verkehrslarm von der siidlich angrenzenden K 7975 (3.111 Kfz/24 h) Vorbelastung
durch Gerliche und Lirm aus der Landwirtschaft (Intensivobst, Griinland- und Ackerbewirtschaftung)
Es besteht bisher die Anschlussunterbringung (ca. 750 m’).

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens

Im Plangebiet selbst liegt ein kleiner Bereich des nach §30 BNatSchG und 8§33 NatSchG geschiitzten
Offenlandbiotopes ,Feuchtgebiisch nw Schmalegg” (Nr. 181234364436). Im ostlichen Bereich der Flache
liegt das geschiitzte Biotop ,Hecke westlich Schmalegg” (Nr. 181234364438).

Ostlich, zwischen Plangebiet und bestehender Wohnbebauung, liegt das nach §30 BNatSchG und §33
NatSchG geschiitzte Offenlandbiotop ,Hecke westlich Schmalegg” (Nr. 181234364438).

Ca. 200 m nordlich beginnt das Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet ,Schmalegger und
Rinkenburger Tobel” (Nr. 4.36.009). Ca. 300 m nérdlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Schussenbecken
mit Tobelwildern stidlich Blitzenreute” (Nr. 8223311).

Fiir die Obrigen Schutzgebiete ist aufgrund der Entfernung, der topographischen Lage und der
Vorbelastung durch die bestehende Bebauung durch die Wohnbauerweiterung nicht von einer
Beeintrachtigung tiber den Boden-, Luft- oder Wasserpfad auszugehen.

Die westliche Ecke liegt innerhalb des landesweiten Biotopverbunds feuchter Standorte in den
Suchrdumen 200 m und 500 m.

Ca. 300 m nordwestlich liegt eine als Naturdenkmal geschiitzte Sommerlinde.
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Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg
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4. Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Beurteilung der
Auswirkungs-
4.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung intensitat

Durch die Wohnbebauung sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf die
Gesundheit und das Wohnumfeld der derzeitigen Anwohner zu erwarten. Die
Larmbelastung durch den Zufahrtsverkehr ist abhdngig von der ErschlieBung. Das
Wohnumfeld konnte aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ohne Durchwegung
nicht zur Naherholung genutzt werden.

Die Wohnbaufldche grenzt an den Ortskern mit Grundschule, Friedhof und
Gemeindeverwaltung an. Der historische Ortskern liegt bisher am Rand von

Schmalegg. Durch eine Siedlungserweiterung nach Westen wird der Ortskern ins

Zentrum von Schmalegg geriickt. +

Auf der nordlich angrenzenden RinggenburgstraB8e verlaufen ein Rad- und ein
Wanderweg. Diese werden durch die Planung nicht beeintrichtigt.

4.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

Das gesamte Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die intensiv bewirtschaftete
Fettwiese und der kleine Bereich der betroffenen Ackerflache stellen mittel- bis
geringwertige Biotoptypen dar. Das teils im Plangebiet liegende Feuchtgehdlz im
Bereich des Biihlhduslebaches ist von mittlerer Wertigkeit und von Bedeutung fir den
Biotopverbund.

Vom Biihlh3uslebach ist ein Abstand von 20 m einzuhalten, sodass der Gewasser-
randstreifen, der 2005 angelegt wurde, weiterhin extensiv genutzt werden kann und
zusitzlich ein Pufferstreifen von 10 zur Eingriinung des neuen Wohngebietes besteht.
Zusitzlich wird ein Puffer von ca. m zum geschiitzten Biotop entlang der
Trutzenweiler StraBe eingehalten. Diese Flache eignet sich aufgrund der Topografie
ohnehin nicht fiir eine Bebauung.

Es sind keine relevanten Habitate fiir besonders geschiitzte Arten vorhanden.

365° freiraum + umwelt 7



Stadt Ravensburg

Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

4.3

44

4.5

4.6

4.7

4.8

Boden

Es sind Boden aus sandigem Lehm vorhanden (Klassenzeichen sL4D).

Die Boden haben eine mittlere Bedeutung der Bodenfruchtbarkeit und als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer.
Es liegt keine hohe oder sehr hohe Bewertung als Standort fiir natiirliche Vegetation
vor.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Quartire Becken- und
Moranensedimente” (GWG). Der Grundwasserstand ist nicht bekannt. Die
Empfindlichkeit gegeniiber der Verringerung der Grundwasserneubildung ist mittel
bis gering.

Oberflidchenwasser / Retention

Am nordwestlichen Rand verlauft der Biihlhduslebach. Dieser entspringt ca. 800 m
stidlich und flieBt ca. 1,4 km nordwestlich in die Ettishofer Aach.

Es sind keine Uberflutungsflichen vorhanden.

Klima / Luft

Die offenen Flachen dienen als Kaltluftentstehungsflachen. Es bestehen leichte
Hangabwinde in Richtung Osten. Diese haben eine Siedlungsrelevanz. Innerhalb der
Flache ist kein Kaltluftstrom vorhanden.

~ r
@ .

Ausschnitt Klimafibel Bodensee-Oberschwaben (2010)

Landschaft / Ortsbild
Die Flache ist sowohl von der freien Landschaft als auch von der bestehenden
Siedlungsflache aus gut einsehbar.

Durch die Erweiterung der Wohnbauflache wird das Landschaftsbild in diesem

Bereich verdndert. Eine Vorbelastung besteht durch die bestehende Bebauung.
Derzeit besteht keine qualifizierte Ortsrandeingriinung bzw. kein harmonischer
Ubergang in die freie Landschaft. Es besteht die Moglichkeit eine landschafts-

vertréagliche Eingriinung herzustellen.

Kultur- und Sachgditer

Es sind keine kulturellen Giiter bekannt.
Die landwirtschaftlichen Flachen stellen Sachgiiter dar.

365° freiraum + umwelt



Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbauflachen Schmalegg

4.9

4.10

5.2

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Es sind keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten.

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Durch den Bau eines neuen Wohngebietes am norddstlichen Siedlungsrand kann es
zu Beeintrichtigungen des FFH-Gebietes kommen (Lichtimmissionen,
Photovoltaikanlagen, Larm).

Legende Bewertung der Auswirkungsintensitat

®®® crhebliche negative Auswirkungen ®®  eqative Auswirkungen
o geringfligig negative Auswirkungen = keine negativen Auswirkungen zu erwarten
+ positive Auswirkungen

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

Die Siedlungserweiterung stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden
dar, da durch eine Versiegelung samtliche Bodenfunktionen verloren gehen.

Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind méglich sofern das anfallende
Niederschlagswasser nicht vor Ort versickert werden kann.

Die Larmbelastung auf die Anwohner steigt abhéngig von der ErschlieBungsstruktur.
Durch die Bebauung fallen mittelwertige Ackerboden, die nicht ersetzt werden
kénnen, aus der Nutzung.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung
MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

Eingriinung des Ortsrandes, z.B. durch Baum- und Strauchpflanzungen
= Herstellung eines ansprechenden Orts- und Landschaftsbildes, Sichtschutz zu StraBen und der
Intensivobstanlage

Verwendung offenporiger Belage fiir Stellflachen und Gehwege
= Minimierung des Eingriffs in Boden und Grundwasserneubildung

Retention und gedrosselte Einleitung des gereinigten anfallenden Niederschlagswasser in den
Biihlhduslebach
= Erhalt des Gewasserrandstreifens

Rodung von Geholzen auBerhalb der Brutzeit (1. Oktober bis 29. Februar)
=Vermeidung von Gelegeverlusten wiahrend der Brutzeit

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfille, Abwisser, Energienutzung etc.)

Schadlose Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers

Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen), Erdwirme (im
Einzelfall prifen)

Passivbauweise zur Minimierung von Warmeverlust
Sachgerechte Entsorgung bzw. Wiederverwertung von Abfillen
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

Mdgliche Kompensationsschwerpunkte

MaBnahmen entlang des FlieBgewassers zur Starkung des Biotopverbundes und der Strukturvielfalt in der
Kulturlandschaft.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne zusatzliche Bebauung wiirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung weitergehen. Das

Feuchtgehdlz wiirde bestehen bleiben. Es gibe keinen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft.

Weiterer Untersuchungsbedarf

365° freiraum + umwelt



Stadt Ravensburg

Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbauflachen Schmalegg

MOXMXO

NOXNXOKX

UVS nach UVPG X FFH- Vorpriifung
Umweltbericht nach BauGB

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
Floristische Untersuchung

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
X Vogel [ ] Reptilien X Fledermiuse [ ] Laufkafer
[ ] Heuschrecken [] Schmetterlinge (I U T —

Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung (Uberschwemmungsﬂéchen)
Klimauntersuchung

Immissionsschutzgutachten (Verkehrslarm)

Verkehrsgutachten ] Altlastenerkundung

Sonstige Erkundungen [ Gutachten: Erstellung eines Freiraum- und Siedlungskonzeptes

365° freiraum + umwelt 10



Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

2 - Oberesch

1. Laufende Nr. und Art der Planung Nr. 2, Wohnbauflache
2. Lage des Vorhabens
Gemeinde/Stadt Ravensburg
Gemarkung Schmalegg
Bezeichnung Oberesch
Flache in ha ca. 1,5 ha
2.1 Fotodokumentation

Blick auf die dstlich an das Plangebiet Bestand: Fettwiese mittlerer Standorte

|

angrenzende Streuobstwiese

Bestand: Acker

3. Bestand

3.1 Zustand der Fldche vor dem Eingriff (Nutzung)

Die Flache befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Schmalegg. Sie wird im Osten und Siiden durch
die bestehende Wohnbebauung mit der StraBe Am Greckenhof, im Westen durch landwirtschaftliche
Nutzflachen und im Norden durch die Grenze von Flurstiick 374/2 begrenzt. Auf der Flache sind
Streuobstbidume und ein Spielplatz (vor allem fiir Wohngebiet Greckenhof) vorhanden.

Die ErschlieBung des Gebietes kann durch eine Verlangerung bestehender StraBen erfolgen.
Im Plangebiet befinden sich eine Ackerflache sowie Griinlandflachen.

Im Norden ist eine Streuobstwiese vorhanden. Auf der Flache entspringt zudem der Graben ,NN-KJ2"
(Gewisser zweiter Ordnung).

Die Streuobstflache ist nicht zur Bebauung geeignet und wird im Folgenden nicht weiter betrachtet. Ein
Streifen der Flache ragt tiber den bestehenden Ortsrand hinaus und ist deshalb nur bedingt geeignet.

365° freiraum + umwelt 1



Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

3.2

3.3

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Vorbelastung durch Gerliche und Larm aus der Landwirtschaft (Griinland- und Ackerbewirtschaftung)

Es besteht bisher eine kleinflachige Versiegelung im Bereich des Spielplatzes.

Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens, Biotopverbund

Auf der Flache selbst sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Ca. 100 m nordlich beginnt das Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiet ,Schmalegger und
Rinkenburger Tobel". Ca. 150 m nérdlich liegt das nach §30 LWaldG geschiitzte Waldbiotop ,Tobel NO
Schmalegg” (Biotop-Nr.: 281234362731). Aufgrund der Entfernung, der topographischen Lage sowie
einer dazwischenliegenden Stra3e und der Vorbelastung der bestehenden Bebauung ist durch die
Wohnbauerweiterung nicht von einer Beeintriachtigung dieser Schutzgebiete auszugehen.

Ca. 300 m nordlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwaldern stidlich
Blitzenreute" (Nr. 8223311). Dieses kinnte durch zusétzliche Lichtimmissionen beeintrichtigt werden.
Die Flache liegt teilweise in einer Kernflache des landesweiten Biotopverbundes mittlerer Standorte. In
diesem Bereich standen bis vor einigen Jahren Streuobstbdume. Diese sind heute nicht mehr vorhanden,
die Flache ist deshalb auch nicht mehr als Kernflache mittlerer Standorte des landesweitern
Biotopverbundes anzusprechen.

Nordlich sind noch Streuobstbdume vorhanden. Diese sind zusétzlich auch im ZAK der Stadt Ravensburg
eingetragen. Die Streuobstflache ist nicht zur Bebauung geeignet, die FlachengroBBe wurde deshalb
angepasst.

(Quelle: Daten- und Kartendienst LUBW online, 2017).

[Engaisicer

Biotop
- Offenlandbiotopkartierung
[ waldbitopkartierung

FFH.Gebiet

365° freiraum + umwelt 12



Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

4.1

4.2

Biotopverbund mittlere Standorie
- Kernflache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Madgliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Beurteilung der
Auswirkungs-
Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevélkerung intensitat

Das Gebiet ist sehr ruhig gelegen und daher als Wohnbauflache gut geeignet. Durch
eine Erweiterung der Wohnbaufldche sind keine negativen Auswirkungen auf die
Gesundheit der derzeitigen Anwohner zu erwarten. Die ErschlieBung sollte nicht
ausschlieBlich tiber eine StraBe erfolgen, da ansonsten der Anliegerverkehr in diesem
Bereich erheblich ansteigen wiirde. Umweltfachlich sinnvoller wire eine Anbindung
sowohl an den Ortskern als auch an die StraBe Am Greckenhof.

Das Wohnumfeld wird fiir die bisherigen direkten Anwohner verandert. Die
Beeintrichtigung ist jedoch gering, da durch die ackerbauliche Nutzung der Flache
bisher keine Naherholungsnutzung méglich war. Auf dem Feldweg entlang dem
heutigen Siedlungsrand verlauft ein lokaler Wanderweg.

Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

Die gesamte Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Die intensiv bewirtschaftete
Acker- und Griinlandflachen stellen gering- bis mittelwertige Biotoptypen dar. ¢ - oo
Es sind keine relevanten Habitate fiir besonders geschiitzte Arten erkennbar.

Offenlandbriiter sind aufgrund der Raumkulissen nicht zu erwarten. Die randliche

Streuobstwiese ist nicht direkt tangiert. Allerdings werden die Stérungen zunehmen.

Die Streuobstflache beinhaltet wertvolle Hochstamm-Obstbdume und ist deshalb zur
Bebauung nicht geeignet. Die an die Streuobstwiese angrenzende Pufferfldche ist
bedingt geeignet, da in diesem Bereich erhdhte Stérungen auftreten wiirden.

365° freiraum + umwelt 13



Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

4.3 Boden
Es herrschen lehmige Boden vor (Klassenzeichen L4D). coe
Die Bdden haben eine mittlere Bedeutung fiir die Bodenfruchtbarkeit und als
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer.
Es liegt keine hohe oder sehr hohe Bewertung als Standort flir natiirliche Vegetation
vor.
4.4 Grundwasser
Die Flache liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Quartire Becken- und
Moranensedimente” (GWG). Der Grundwasserstand ist nicht bekannt. Die o-00
Empfindlichkeit gegeniiber der Verringerung der Grundwasserneubildung ist mittel
bis gering.
4.5 Oberflidchenwasser / Retention
Es sind keine Uberflutungsflichen und keine Oberflichengewisser (lediglich ein _
Entwasserungsgraben) vorhanden.
4.6 Klima / Luft
Die offenen Flachen dienen als Kaltluftentstehungsflachen. Es besteht ein
Kaltluftstrom entlang der bestehenden Siedlungsgrenze aus Westen. o
% . ¥ N | ﬂ -
W 4 < . - :
Ausschnitt Klimafibel Bodensee-Oberschwaben (2010)
4.7 Landschaft / Ortsbild
Aus landschaftlicher Sicht ist gegeniiber der urspriinglichen Planung eine oo

Abrundung der Flache nétig um einen ansprechenden Ortsrand zu erhalten. Die
Flache ist sowohl von der freien Landschaft als auch von der bestehenden
Siedlungsflache aus einsehbar. Angrenzend liegt eine Streuobstwiese, die als
traditionelles Strukturelement der Kulturlandschaft eine hohe Bedeutung fiir das
Landschaftsbild besitzt.

Durch die Erweiterung der Wohnbauflache wird das Landschaftsbild in diesem
Bereich verandert. Die Streuobstwiese wird durch die Wohnbauflache nicht tangiert.
Es ist auf eine ansprechende Eingriinung der neuen Wohnbebauung Richtung
Norden zu achten. Zudem wére eine Ergédnzung des Streuobstbestandes sinnvoll.

4.8 Kultur- und Sachgditer

Es sind keine kulturellen Giiter bekannt.
Die landwirtschaftlichen Fldchen stellen Sachgiiter dar.

365° freiraum + umwelt 14



Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbauflachen Schmalegg

4.9

4.10

5.2

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Es sind keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten.

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Durch den Bau eines neuen Wohngebietes am nérdlichen Siedlungsrand kann es zu
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes kommen (Lichtimmissionen,
Photovoltaikanlagen, Larm).

Legende Bewertung der Auswirkungsintensitat

®0®® rhchliche negative Auswirkungen ®® [ cgative Auswirkungen

® geringfligig negative Auswirkungen = keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

+ positive Auswirkungen

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen

Die Erweiterung der Wohnbauflache stellt einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar, da durch eine Versiegelung sdmtliche Bodenfunktionen
verloren gehen.

Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind méglich sofern das Wasser nicht
vor Ort versickert werden kann.

Das Landschaftsbild wird durch die zusitzliche Wohnbebauung in der freien
Landschaft negativ beeintrachtigt.

Durch die Bebauung fallen mittelwertige Ackerbdden, die nicht ersetzt werden
kénnen, aus der Nutzung.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen
Eingrlinung des Ortsrandes, z.B. durch Baum- und Strauchpflanzungen
= Herstellung eines ansprechenden Orts- und Landschaftsbildes

Verwendung offenporiger Beldge fiir Stellflichen und Gehwege
= Minimierung des Eingriffs in Boden und Grundwasserneubildung

Retention und gedrosselte Einleitung des gereinigten anfallenden Niederschlagswasser in den
bestehenden Graben
= Weitgehender Erhalt der vorherrschenden Wasserverhiltnisse

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfdlle, Abwdsser, Energienutzung etc.)

Schadlose Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers

Nutzung regenerativer Energien wie Solarenerergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen), Erdwérme
(im Einzelfall priifen)

Niedrigenergiebauweise zur Minimierung von Warmeverlust
Sachgerechte Entsorgung bzw. Wiederverwertung von Abfillen
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

Mdgliche Kempensationsschwerpunkte

Entwickeln / Starken des Biotopverbundes mittlerer Standorte.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne zusatzliche Bebauung wiirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung der Flache weitergehen.
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Stadt Ravensburg

Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbauflachen Schmalegg

8. Weiterer Untersuchungsbedarf

MXOXORX O

MOOOXOKX

UVS nach UVPG

Umweltbericht nach BauGB

FFH- Vorpriifung

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
Floristische Untersuchung

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
X Végel [] Reptilien X Fledermiuse [] Laufkafer
[ ] Heuschrecken [] Schmetterlinge [T 1S [ —

Entwisserungskonzept, Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung (Uberschwemmungsflichen)
Klimauntersuchung

Immissionsschutzgutachten (Verkehrsldrm)

Verkehrsgutachten

Altlastenerkundung

Sonstige Erkundungen | Gutachten: Erstellung eines Freiraum- und Siedlungskonzeptes

365° freiraum + umwelt
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Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

2.1

3.2

3 - Greckenhofweg Sud

Laufende Nr. und Art der Planung Nr. 3, Wohnbauflache

Lage des Vorhabens

Gemeinde/Stadt Ravensburg
Gemarkung Schmalegg
Bezeichnung Greckenhofweg Siid
Flache in ha ca. 0,9 ha
Fotodokumentation

Blick von der Einfahrt SchenkenstraBe auf die Flache rechts; mit straBenbegleitender Pappelreihe

Bestand
Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Ortsrand von Schmalegg. Es wird im Westen durch die bestehende
Wohnbebauung mit der angrenzenden SchenkenstraBe, im Siiden durch die bestehende K 7975 und im
Osten durch die Grenze von Flurstiick 422 abgegrenzt. Im Norden grenzen Misch- und Wohnbauflachen
von Schmalegg an.

Die ErschlieBung der Flache ist bereits durch die bestehende SchenkenstraBe gewahrleistet.

Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt. Entlang der StraBe ist eine Baumreihe aus 8 Hybridpappeln
vorhanden. Auf der Fldche entspringt zudem der Graben ,NN-KJ2" (Gewdsser zweiter Ordnung).

Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Teilweise Vorbelastung durch Verkehrslarm von der stidlich angrenzenden K 7975 (3.111 Kfz/24 h) und
Gewerbeldrm nicht ausgeschlossen (GE Okatreute in 300 m Entfernung)

Vorbelastung durch Geriiche und Larm aus der Landwirtschaft (Griinland- und Ackerbewirtschaftung).
Es besteht bisher keine Versiegelung.
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Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

3.3 Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens, Biotopverbund

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Ca. 60 m stiddstlich liegt das nach § 30 BNatSchG und & 33 NatSchG geschiitzte Offenlandbiotop
Verlandungsvegetation am Graben siidlich Schmalegg” (Biotop-Nr.: 181234364446).

Ca. 800 m nordostlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Schussenbecken mit Tobelwaldern stidlich
Blitzenreute" (Nr. 8223311).

Aufgrund der Entfernung, der topographischen Lage und der Lage auBerhalb der Hauptwindrichtung
sowie dem dazwischenliegenden Wohngebiet ist durch die Wohnbauerweiterung nicht von einer
Beeintrachtigung der Schutzgebiete liber Boden-, Luft- oder Wasserpfad auszugehen.

Biotopverbund mittlere Standorte
- Kernfléche
- Kernraum

500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
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Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbauflachen Schmalegg

4. Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Beurteilung der
Auswirkungs-
4.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevilkerung intensitat

Durch eine Erweiterung der Wohnbauflachen sind keine negativen Auswirkungen auf
die Gesundheit der derzeitigen Anwohner zu erwarten. Durch den erhohten Verkehr
steigt die Ldrmbelastung fiir die bisherigen Anwohner geringfligig. Das Wohnumfeld
wird fiir die direkten Anwohner verdndert. Diese Verdnderung ist jedoch gering, da
die bestehende ErschlieBungsstral3e fiir das neue Wohngebiet genutzt werden kann
und das geplante Wohngebiet nur klein ist.

Einrichtungen zur Naherholung sind nicht vorhanden. Norddstlich befindet sich ein

Reiterhof, im Stdosten ein Golfplatz.

Fiir die hinzuziehende Bevdlkerung sind Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm oo

(K 7975) nicht véllig auszuschlieBen. Hier sind genauere Untersuchungen
erforderlich.

4.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

Das gesamt Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die intensiv bewirtschaftete
Fettwiese und der kleine Bereich der betroffenen Ackerfldche stellen geringwertige
Biotoptypen dar. Dariiber hinaus sind 8 mittelalte Hybridpappeln vorhanden.

Der auf der Fliche entspringende Graben ,NN-KJ2" (Gewiasser zweiter Ordnung)
verlauft zwischen der Griinland- und der Ackerflache und ist aufgrund seines
gestreckten Verlaufes ebenfalls von geringer Wertigkeit.

Auf der Flache sind keine relevanten Habitate fiir besonders geschiitzte Arten
vorhanden. Die Baume weisen aufgrund ihres miBigen Alters keine geeigneten
Hohlen fir Fledermause oder Vogel auf. Offenlandbriter sind aufgrund der
Raumkulissen (Baume) nicht zu erwarten.

4.3 Boden

Es herrschen lehmige B6den vor (Klassenzeichen L4D). coo
Die Boden haben eine mittlere Bedeutung der Bodenfruchtbarkeit und als

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer.
Es liegt keine hohe oder sehr hohe Bewertung als Standort fiir natiirliche Vegetation
vor.

4.4 Grundwasser

Die Flache liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Quartire Becken- und Moranen-
sedimente” (GWG). Der Grundwasserstand ist nicht bekannt. Die Empfindlichkeit
gegeniiber der Verringerung der Grundwasserneubildung ist aufgrund der geringen
Uiberbaubaren Flache gering bis mittel.

45 Oberflichenwasser / Retention

Es sind keine Uberflutungsflachen vorhanden. Im mittleren Bereich entspringt der
Graben NN-KJ2, der ca. 30 m lang durchs Plangebiet flieBt. An Gewéssern zweiter
Ordnung ist ein Gewasserrandstreifen von beidseitig 10m von Bebauung und
Versiegelung frei zu halten.
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Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbaufldchen Schmalegg

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

Klima / Luft

Die offenen Flachen dienen als Kaltluftentstehungsflachen. Aufgrund der
Topografie ist diese nicht Siedlungsrelevant. Eine Beeintrachtigung des
Kaltluftstromes durch den Bau einer weiteren Hiuserreihe ist nicht zu erwarten.

4 - et

B

Ausschnitt Klimafibel Bodensee-Oberschwaben (2010)

Landschaft / Ortsbild

Die Flache ist sowohl von der freien Landschaft als auch von der bestehenden
Siedlungsflache aus einsehbar. Auf der Flache ist eine markante Baumreihe
vorhanden, die den Ortseingang eingrint.

Durch die Erweiterung der Wohnbauflache wird das Landschaftsbild in diesem
Bereich verdndert. Eine Vorbelastung besteht durch die bestehende SchenkenstraBe
und den bis auf die Baumreihe wenig eingegriinten Ortsrand. Es ist auf eine
ansprechende Eingriinung der neuen Wohnbebauung zu achten.

Durch die zusatzliche Hauserreihe verschiebt sich der Ortsrand weiter in Richtung
freie Landschaft, was eine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes darstellt.

Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine kulturellen Giiter bekannt.
o0

Die landwirtschaftlichen Flachen stellen Sachgiiter dar.

Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Es sind keine negativen Wechselwirkungen zu erwarten.

Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Aufgrund der groBBen Entfernung sind keine Beeintrachtigungen von Natura 2000
Gebieten tber Boden-, Luft- oder Wasserpfad zu erwarten.

Legende Bewertung der Auswirkungsintensitat

0@ rhchliche negative Auswirkungen ®®  negative Auswirkungen

o geringfligig negative Auswirkungen = keine negativen Auswirkungen zu
erwarten

+ positive Auswirkungen

365° freiraum + umwelt
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Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbauflachen Schmalegg

4.11

5.2

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
Beeintrachtigungen fiir die hinzuziehende Bevilkerung durch Verkehrslarm (K 7975)
und die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen ist nicht auszuschlieBen.

Die Erweiterung der Wohnbauflache stellt in den noch unversiegelten Bereichen
einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar, da durch eine Versiegelung
samtliche Bodenfunktionen verloren gehen.

Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind méglich sofern das Wasser nicht
vor Ort versickert werden kann.

Beeintriachtigung des Landschaftsbildes durch Verschiebung des Ortsrandes in die
freie Landschaft.

Erhebliche Beeintrachtigung von Biotopen durch den Verlust der Baumreihe falls
diese gefallt werden muss. Beeintrachtigung des Oberflachengewassers, falls der
Graben tberbaut wird.

Durch die Bebauung fallen mittelwertige Ackerbdden, die nicht ersetzt werden
konnen, aus der Nutzung.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen
Eingriinung des Ortsrandes, z.B. durch Baum- und Strauchpflanzungen
= Herstellung eines ansprechenden Orts- und Landschaftsbildes

Verwendung offenporiger Beldge fiir Stellflichen und Gehwege
= Minimierung des Eingriffs in Boden und Grundwasserneubildung

Retention und gedrosselte Einleitung des gereinigten anfallenden Niederschlagswasser in den
bestehenden Graben
= Weitgehender Erhalt der herrschenden Wasserverhaltnisse

Entwicklung eines extensiven beidseitig mindestens 5m breiten Gewasserrandstreifens
= Weitgehender Erhalt des Grabens samt Biotopbegleitstrukturen

Rodung von Geholzen auBerhalb der Brutzeit (1. Oktober bis 29. Februar)
= Vermeidung von Gelegeverlusten wihrend der Brutzeit

Erhalt der Baumreihe, ggf. kombiniert mit paralleler Pflanzung einer alternativen Baumart (langfristiger

Ersatz)
= Vermeidung des Verlustes von Bdumen, Erhalt der klimatischen Ausgleichsfunktion und der

Funktion als Staubfilter
MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfdlle, Abwdsser, Energienutzung etc.)

Schadlose Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers

Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen), Erdwérme (im
Einzelfall priifen)

Niedrigenergiebauweise zur Minimierung von Warmeverlust
Sachgerechte Entsorgung bzw. Wiederverwertung von Abfillen
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

Mogliche Kompensationsschwerpunkte

Ortsrandeingriinung, evtl. Renaturierung Graben

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne zusatzliche Bebauung wiirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung weitergehen. Die Bdume
wirden bestehen bleiben, der Graben bliebe erhalten.
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8. Weiterer Untersuchungsbedarf

OOXOXO

MXOOXOOK

UVS nach UVPG

Umweltbericht nach BauGB

FFH- Vorprifung

Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschlissel
Floristische Untersuchung

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
[] Végel [ ] Reptilien [] Fledermiuse [ ] Laufkafer
[ ] Heuschrecken [] Schmetterlinge [ T U T

Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung (Uberschwemmungsﬂéchen)
Klimauntersuchung

Immissionsschutzgutachten (Verkehrsldrm)

Verkehrsgutachten

Altlastenerkundung

Sonstige Erkundungen | Gutachten: Erstellung eines Freiraum- und Siedlungskonzeptes
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19 - GE Okatreute

1. Laufende Nr. und Art der Planung 19, Gewerbeflache

2. Lage des Vorhabens
Gemeinde/Stadt Ravensburg
Gemarkung Schmalegg
Bezeichnung GE Okatreute
Flache in ha ca. 6,9 ha

2.1 Fotodokumentation

‘i‘f)
A

Blick aus dem bestehenden Gewerbegebiet nach Graben zwischen Fettwiese und
Stidosten; rechts im Bild das geschiitzte Biotop, Intensivobstanlage
links die Fettwiese

Fettweide siidostlich des Gewerbegebietes;
mdgliche Kompensationsflache

3. Bestand

3.1 Zustand der Fliiche vor dem Eingriff (Nutzung)

Das Plangebiet befindet sich slidwestlich des bestehenden Gewerbegebietes Okatreute. Es wird als
Griinland, (teils Fettwiesen und -weiden, teilweise mit temporarer Parkierungsnutzung und als
Reitsportanlage und Tennisfeld genutzt. Westlich und siidlich angrenzend liegen landwirtschaftliche
Nutzflachen (Fettwiesen, Fettweiden, eine Intensivobstanlage).

Durch die Flache verlduft der Graben ,NN-DA4" (Gewisser zweiter Ordnung). Am westlichen Rand
verlduft zudem der Graben ,NN-RU7" (Gewisser zweiter Ordnung).

Ca. 130 m slidwestlich liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb, zu dem ein entsprechender Abstand
eingehalten werden muss. Der siidliche Bereich des Gebietes ragt weit in die Landschaft, ist deshalb
nicht zur Bebauung geeignet und wird im Folgenden nicht weiter betrachtet.

3.2 Vorbelastung durch Immissionen (Ldrm, Schadstoffe, Geriiche), Versiegelung, Altlasten, Nutzung,
Trennwirkungen

Eine Vorbelastung besteht durch das vorhandene Gewerbegebiet und die BrielhofstraBe, die sowohl das
bestehende Gewerbegebiet als auch die geplante Erweiterungsflache durchquert.
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3.3 Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens, Biotopverbund

Im Plangebiet selbst liegt das nach § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG geschiitzte Offenlandbiotop
.Hecke stidwestlich Okatreute” (Nr. 182234364473). Diese verlauft entlang der BrielhofstraBe.

Weitere Schutzgebiete sowie Flachen des landesweiten Biotopverbundes sind im Wirkraum nicht
vorhanden. Das nichstgelegene FFH-Gebiet liegt in tiber 1 km Entfernung. Es kénnen
Beeintrachtigungen durch den Eintrag von Stickoxiden, die Beleuchtung des Gebietes oder den Bau von
Photovoltikanlagen ausgehen. Diese miissen tiberpriift werden.

Biotop
- Offenlandbictopkartierung
[ waldbiotopkartierung

rote Umrandung: Gewerbeerweiterung, blaue Schraffur: Flachen Zielartenkonzept LKR RV
pink: geschiitzte Biotope, gelb: bestehende Kompensationsflachen

365° freiraum + umwelt 24



Stadt Ravensburg Umweltanalyse zu Gewerbe- und Wohnbauflachen Schmalegg

4. Mogliche Auswirkungen auf die Umweltbelange durch die Planung Beurteilung der
Auswirkungs-
4.1 Mensch: Gesundheit / Wohnen / Erholung / Freizeit / Bevolkerung intensitédt

In ca. 200m ndrdlicher Entfernung ist die Errichtung des Wohngebietes Brachwiese
vorgesehen. Durch das vorhandene Gewerbegebiet besteht bereits eine Vorbelastung.
Mogliche zusitzliche negative Wirkung auf den Mensch (Wohnen/Wohnumfeld) ist zu
priifen. Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet geht ein Reitplatz verloren, der an
anderer Stelle ausgeglichen wird. Zusatzlich sind im Gewerbegebiet Tennisplatze
vorhanden, an dieser Stelle kann die Freizeitnutzung beeintrachtigt werden.

Die Erweiterung ermdglicht einem Betrieb, der bisher in Schmalegg ansissig ist, einen
Standortwechsel. Der Wegzug aus dem Ortskern von Schmalegg hatte eine positive
Auswirkung auf die dortigen Anwohner.

4.2 Pflanzen / Tiere / Biodiversitit

Das gesamt Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Die Fettweiden und
Fettwiesen mittlerer Standorte sind von mittlerer naturschutzfachlicher Wertigkeit.

Die an der Wegeverbindung liegende Feldhecke ist von mittlerer Wertigkeit. Diese ist
durch den Biotopstatus und zusatzlich durch die Festsetzung im Flachennutzungsplan
als Griinflache geschitzt.

Zudem stehen entlang der StraBe vier Obstbdume. Diese liegen innerhalb des PP
Lebensraumtypenverbundes des LRA Ravensburg (Lebensraum) Streuobstwiesen. Der
Streuobstwiesenkomplex hat die Bewertung 1 von 3 (hochste Prioritat).

Es sind keine relevanten Habitate fiir besonders geschiitzte Arten vorhanden.

4.3 Boden

Lehmige Boden herrschen vor (Klassenzeichen 14D, 12b2). 000
Die Boden haben eine mittlere Bedeutung der Bodenfruchtbarkeit und als

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf und eine hohe Bedeutung als Filter und Puffer.
Es liegt keine hohe oder sehr hohe Bewertung als Standort fiir natiirliche Vegetation
vor.

4.4 Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der hydrogeologischen Einheit ,Quartare Becken- und
Mordnensedimente” (GWG). Der Grundwasserstand ist nicht bekannt. Die
Empfindlichkeit gegeniiber der Verringerung der Grundwasserneubildung ist mittel.

45 Oberflichenwasser / Retention

Im Plangebiet verlauft der Graben ,NN-DA4d" (Gewasser zweiter Ordnung). o0

Ggf. ist eine Verlagerung des Grabens erforderlich. Der Erhalt eines beidseitig 10m
breiten Gewdsserrandstreifens ist zu prifen.

Es sind keine ausgewiesenen Uberflutungsflichen vorhanden.
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46 Klima / Luft

Die offenen Flachen dienen als Kaltluftentstehungsflachen. Es besteht ein
Kaltluftstrom von Nordwesten nach Stidosten.

~
>

Ausschnitt Klimafibel Bodensee-Oberschwaben (2010)

4.7 Landschaft / Ortsbild

Das Plangebiet ist sowohl von der freien Landschaft als auch vom bestehenden

Gewerbegebiet aus einsehbar. b

Durch die Erweiterung der Gewerbeflache wird das Landschaftsbild in diesem
Bereich verdndert. Als landschaftsbildpragende Elemente sind vier Obstbidume und
eine Feldhecke vorhanden. Eine Vorbelastung besteht durch die bestehende
Bebauung und die Intensivobstanlagen. Es ist auf eine ansprechende Eingriinung der
Erweiterungsflache zu achten. Die Weiden sind moglichst zu erhalten.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine kulturellen Giter bekannt. Die Obsthochstimme und Weiden kdnnen
als charakteristische Elemente der traditionellen oberschwabischen Kulturlandschaft
angesprochen werden.

Die landwirtschaftlichen Flichen und die Reitsportanlage stellen Sachgliter dar. Fiir
den Reitplatz ist eine Ersatzflache anzubieten.

4.9 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige

Es sind keine erheblichen negativen Wechselwirkungen zu erwarten.

4.10 Wirkungen auf Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (Natura 2000)

Eine Beeintrichtigung des FFH-Gebietes ist zu priifen (Eintrag von Stickoxiden,
Beeintrachtigung durch Lichtimissionen und Photovoltaikanlagen).

Legende Bewertung der Auswirkungsintensitét

O®0®® rhcbliche negative Auswirkungen ®®  cqative Auswirkungen

o geringfligig negative Auswirkungen = keine negativen Auswirkungen zu erwarten

+ positive Auswirkungen
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5.2

Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte und erheblicher Umweltfolgen
Die Gewerbeerweiterung stellt einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden

dar, da durch eine Versiegelung samtliche Bodenfunktionen verloren gehen.

Negative Auswirkungen auf das Grundwasser sind maglich.

Konnen die Feldhecke und die Obstbidume nicht erhalten werden entstehen
erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Biotope.

Durch die Bebauung fallen mittelwertige Ackerbdden, die nicht ersetzt werden
konnen, aus der Nutzung.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

Eingriinung der Gewerbeerweiterung, z.B. durch Baum- und Strauchpflanzungen
= Herstellung eines ansprechenden Landschaftsbildes

Verwendung offenporiger Beldge fiir Stellflachen
= Minimierung des Eingriffs in Boden und Grundwasserneubildung

Retention und gedrosselte Einleitung des gereinigten anfallenden Niederschlagswasser in den
angrenzenden Graben
= Weitgehender Erhalt der herrschenden Wasserverhaltnisse

Rodung von Geholzen auBerhalb der Brutzeit (1. Oktober bis 29. Februar)
= Vermeidung von Gelegeverlusten wiahrend der Brutzeit

Erhalt des geschiitzten Biotopes und der Hochstamm-Obstbaume
= Erhalt von hochwertigen Biotopstrukturen und Lebensrdumen

MaBnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfdlle, Abwdsser, Energienutzung etc.)

Schadlose Versickerung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers

Nutzung regenerativer Energien wie Solarenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen), Erdwérme (im
Einzelfall priifen)

Niedrigenergiebauweise zur Minimierung von Warmeverlust
Sachgerechte Entsorgung bzw. Wiederverwertung von Abfillen
Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel zur StraBenbeleuchtung

Mogliche Kompensationsschwerpunkte

Starkung [ Aufwertung der Freihaltezone zum Wald z.B. durch Extensivierung des Griinlandes auf
Flurstiick 436/1.

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne zusatzliche Bebauung wiirde die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung weitergehen. Die Feldhecke

wiirde bestehen bleiben.

Weiterer Untersuchungsbedarf
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XOXO

MOXXOKX

UVS nach UVPG XI Umweltbericht nach BauGB
FFH- Vorpriifung X Differenzierte Kartierung nach dem LfU-Datenschliissel
Floristische Untersuchung

Faunistische Untersuchung, Artengruppen:
X Végel [ ] Reptilien X Fledermiuse [ ] Laufkafer
X] Heuschrecken [] Schmetterlinge [ T U T

Entwasserungskonzept, Regenwassermanagement

Geo-, hydro-, oder limnologische Untersuchung

Klimauntersuchung

Immissionsschutzgutachten (Verkehrsldrm, Gewerbelarm - Wohngebiet)
Verkehrsgutachten [] Altlastenerkundung

Sonstige Erkundungen | Gutachten: Erstellung eines Freiraum- und Siedlungskonzeptes
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4. Fazit

Landschaftsplanerische Zielkonzeption

Die landschaftsplanerischen Leitziele fiir die kiinftige bauliche Entwicklung in Schmalegg sind die Sicherung einer
ausreichend breiten nicht bebauten landschaftlichen Zasur zwischen Schmalegg und dem Gewerbegebiet
Okatreute, sowie die Sicherung eines Griinstreifens entlang der Trutzenweiler StraBe und des Biihlh&uselebaches.
Im Bereich des Gewerbegebietes Okatreute muss ein Waldabstand von 30 m eingehalten werden. In diesem Bereich
befinden sich auch schon AusgleichsmaBnahmen fiir das bestehende Gewerbegebiet. Diese Konzeption - Erhalt und
naturschutzfachliche Aufwertung der GroBBen Wiese am Waldrand - sollte weiter verfolgt werden.

Zusitzlich soll der Ubergang zwischen Fliche 1 und dem Schmalegger Tobel landschaftlich harmonisch gestaltet
werden.

Eignung der Wohnbau- und Gewerbeerweiterungsflichen

Die Flache 3 Greckenhofweg Sid kann direkt an die bereits vorhandene SchenkenstraBe angeschlossen werden.
Vorgesehen ist nur eine Hauserreihe. Diese ragt liber den bisherigen Ortsrand hinaus und verandert den heutigen
Ortsrand erheblich. Neben den 8 bestehenden Biumen sind keine weiteren hochwertigen Biotope vorhanden.
Aufgrund der geringen GroBe und der Veranderung des Ortsrandes (voraussichtlich Verlust der Pappeln) und die
Vorbelastung durch Schallemissionen ist die Fliche nur bedingt fiir eine Wohnbebauung geeignet, da der Nutzen
mit Eingriffen in den begriinten Ortsrand und maglicherweise Belastungen fiir die kiinftigen Bewohner verbunden
ist.

Die Flache 2 Oberesch ist aus landschaftlicher Sicht gut fir eine Wohnbebauung geeignet, da sie nah zum
Ortszentrum liegt, ruhig und landschaftlich gut einzubinden ist, sofern die angrenzende Streuobstwiese erhalten
werden kann. Die Streuobstwiese selbst ist nicht zur Bebauung geeignet. Der Pufferstreifen zwischen Streuobst und
Wohnflache ist bedingt geeignet. Der siidliche Bereich schlieBt eine Liicke im Ortsrand. In diesem Bereich sind keine
hochwertigen Biotope vorhanden. Die ErschlieBung sollte moglichst von zwei Seiten erfolgen, um
Immissionsbelastungen flir die Anwohner der ZufahrtsstraBen zu mindern.

Die Flache 1 Trutzenweiler StraBe Nord grenzt westlich an den Ortskern mit Verwaltung, Grundschule und Friedhof
an und ruckt den Ortskern somit mehr in die Mitte des Siedlungsbereiches von Schmalegg. Am nordwestlichen
Rand der Flache, zwischen StraBe und Biihlhduslebach, ist ein hochwertiges Feuchtgehdlz vorhanden, das erhalten
werden muss. AuBerdem erhalten werden muss die Kompensationsflache entlang des Bihlhduslebaches. Insgesamt
ist die Flache fiir Wohnbebauung geeignet. Im Westen zur StraBe hin sind Mdglichkeiten zur Reduktion von
StraBenverkehrslarm zu priifen und mdglichst eine zweite ErschlieBung vorzusehen. Die angrenzenden Fliachen sind
nicht geeignet, da hier Abstinde zu hochwertigen Strukturen (Biotop, Blhlhduslebach) gehalten werden. Nach
Stiden hin soll die Siedlungsgrenze nicht weiter in die freie Landschaft verlegt werden.

Die Gewerbeflache 19 Erweiterung Okatreute grenzt an das bestehende Gewerbegebiet an. Es gehen gering-
mittelwertigen Biotope verloren. Die Fldche ist fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes geeignet, sollte jedoch
gegeniiber der urspriinglichen Ausdehnung etwas reduziert werden und ein angemessener Umgang mit dem Biotop
und den Oberflachengewassern gewdhrleistet werden.

Sinnvolle Alternativen

Es wurden alle Mdglichkeiten der AuBenentwicklung um Schmalegg herum gepriift. Im Siiden und im Norden
grenzen an die Siedlungsfliche im FNP eingetragene Griinflichen an. Zudem soll im Norden die Siedlungsflache
nicht weiter in Richtung des Landschaftsschutz- und FFH-Gebietes wachsen. Im Stden liegt das Neubaugebiet
Brachwiese Ill. Schmalegg ist zwar l&ndlich gelegen, hat jedoch ein gute Grundversorgung und liegt
verkehrsglinstig zur Ravensburger Weststadt

Das Gewerbegebiet Okatreute grenzt norddstlich an einen Golfplatz und siidéstlich an einen Wald, der erhalten
bleiben soll. Im Nordwesten grenzt es mit einem geringen Abstand an die Wohnbebauung von Schmalegg an. Die
Freiflache soll ebenfalls erhalten bleiben. Dadurch besteht die einzige Erweiterungsmoglichkeit im Siidwesten des
Gebietes.

Durch maBvolle Bebauung in den ermittelten potentiellen Flachen und unter Wahrung der Abstinde zum
Biihlhduslebach (Gebiet 1) und der Streuobstwiese (Gebiet 2) werden naturschutzfachlich hochwertige
Biotopstrukturen vor Beeintrdchtigungen und Verlust geschiitzt.

Flache 1 Flache 2 Flache 3 Flache 19
Gesamtfliche [m’] 77569 43082 8663 88805
Geeignete Fliche [m’] 50384 14613 0 69457
Anteil geeignete Fliche [0%] 65 34 0 78
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Anhang:

= Landschaftsplanerische Zielkonzeption Nr. 1771/1 (M 1: 5.000)
= Bestands- und Analyseplan Nr. 1771/2 (M 1:5.000)

Stand: 10. Marz 2017
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