I Stadt

Ravensburg

Sitzungsvorlage DS 2017/240

Amt fur Architektur und

Gebaudemanagement
Dieter Katein
(Stand: 09.08.2017)

Ausschuss fir Umwelt und Technik Mitwirkung:

6ffentlich am 20.09.2017 Ame far Schule, Jugend, Sport
. Stadtkdmmerei

Gemeinderat

offentlich am 25.09.2017 Aktenzeichen: 018.001

Realschule WilhelmstraBe 5 (ehemalige VHS)
Umbau und Verbesserung der Fluchtwegesituation
- Ergdnzende BrandschutzmaRnahmen im Orchesterraum (DachgeschoR)

Beschlussvorschlag:

1. Die Erweiterung des MaRnahmenpakets um Brandschutz- und AkustikmafRnah-
men im Orchesterraum fir 75.000 € wird genehmigt. Der Gesamtkostenrahmen
(Budget) erhoht sich auf 1,365 Mio. €.

2. Fir die Finanzierung der MaRnahme sind im laufenden Haushalt unter den Fipos
2.2990.(9350/9420).000-VKZ1020 zusammen1.220.000 € bereitgestellt. Im Vor-
jahr wurden fir diese Ma3nahmen 145.000 € im Haushalt eingeplant: Die 2016
nicht verbrauchten Mittel wurden als Haushaltsrest Ubertragen und stehen zur
Verfugung..
Der zusatzliche Mittelbedarf von 75.000 € fur die notwendigen zusatzlichen
Brandschutz- und AkustikmaRnahmen im Dachgescholf3 ist damit durch die fir
die MaRnahmen in der Realschule bereitgestellten Haushaltsmittel finanziert.
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Beschlusslage

AUT 06.7.2016 Vorstellung der Plane zur Nutzungsanderung
bzw. zum Umbau der VHS-Raume in Klassen-
zimmer der Realschule und Neubewertung der
Fluchtwegesituation. Freigabe Planervertrage
und Finanzierung.

GR 30.1.2017 Sachbeschluss zur Bereitstellung neuer Klassen-
raume und Verbesserung der Fluchtwege-
situation. Genehmigter Gesamtkostenrahmen
1,29 Mio. €.

Umbauarbeiten und Verbesserung der Fluchtwegesituation

Der Gemeinderat hat am 30. Januar 2017 einem MalRnahmenpaket zum Um-
bau ehemaliger VHS-Raume in Klassenzimmern der Realschule und zur Ver-
besserung der Fluchtwegesituation an der Schule zugestimmt. Neben neu
ausgestatteten und gestalteten Klassenraumen und Fluren erhalt die Schule
einen umgebauten und sanierten Lehrerarbeitsbereich. Die Flure werden
mobliert und stehen den Schule kinftig fir die Differenzierung und Freiarbeit
zur Verfliigung. Ein Sicherheitstreppenhaus, eine flachendeckende Brandfrih-
erkennung, eine Rauchdruckanlage und neue Brandschutztiren werden
nachgerustet. Das Gebaude ist klinftig notstromversorgt, die Alarmierung wird
auf die Feuerwehr aufgeschalten. Als Ergebnis der Projektgruppenarbeit
konnte der Leistungsumfang im gesetzten Kostenrahmen um zusatzliche Um-
bauten im Untergeschold und Lehrerarbeitsbereich erweitert werden.

Wahrend die Arbeiten in den Klassenzimmern und Fluren weitestgehend in
den Ferien fertiggestellt werden, kdnnen die Restarbeiten in den Treppenhau-
sern erst in den Herbstferien abgeschlossen werden. Der Schulbetrieb wird
aber uneingeschrankt gewahrleistet. Trotz der Programmerweiterung 1auft
das Projekt nach aktuellem Stand im gesetzten Kostenrahmen.

BrandschutzmafRnahmen und Sanierungen im Dachgeschof

Abgesehen vom Einbau einer Brandfriiherkennung sah der bisherige Bau-
umfang keine Mal3inahmen im Dachgeschol vor. Der Architekt traf bei seiner
Planung die Annahme, dass die Flurwand wie in den unteren Geschol3en
massiv ausgefihrt ist und somit dem geforderten Brandschutz entspricht.
Dass die Flurwand in Leichtbau ausgefihrt ist, wurde leider erst unmittelbar
vor Baubeginn erkannt. Es ist anzunehmen, dass die ehemals massive Trep-
penhauswand in der jlingeren Vergangenheit zur VergréRerung des Orches-
terraumes versetzt wurde. Zur Erfullung der Brandschutzauflagen missen nun
an der obersten Flurwand und im anschlieBenden Orchesterraum Brand-
schutzflachen nachgeristet werden. Eine alternative Nachristung der Trep-
penhausdecke kommt aus Denkmalschutzgriinden nicht in Betracht. Als Fol-
gemafinahme muss die Akustikdecke im Orchesterraum erneuert werden. Da
der Raum insgesamt sehr abgenutzt ist, sollten die Oberflachen (Wande und
Parkett) gleich mit saniert werden.
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Kosten und Finanzierung:

Das Projekt verfligt zwar trotz programmatischer Erweiterungen mit Stand
08/2017 noch Uber eine 2%ige Rucklage. Diese sollte aber vorbehaltlich der
noch nicht abgeschlossenen Bauausfuihrung unangetastet bleiben.

Im Haushalt sind unter den Fipos 2.2990.9350.000-VKZ1020 (Erwerb beweg-
licher Sachen 50.000 €) und 2.2990.9420.000-VKZ1020 (Brandschutz
1.170.000 €) insgesamt 1,22 Mio. € bereitgestellt. Im Haushalt 2016 wurden
fur die MaRnahmen bereits weitere 145.000 € finanziert. Die in 2016 nicht
ausgegeben Mittel wurden als Haushaltsrest nach 2017 Gbertragen und ste-
hen zur Verfiigung. Durch diese Mittelibertragung kénnen die zusatzlichen
Kosten von 75.000 € fur die Brandschutz-, Akustik- und Sanierungsmalnah-
men im Dachgeschol} ohne fremde Mittelabdeckungen komplett finanziert
werden.

Fur die Finanzierung des Projekts wurden zinsgunstige KfW-Mittel beantragt
und bewilligt. Bei 20-jahriger Laufzeit ist ein Zinssatz von 0,5-0,6% verfugbar.

Einmalige Kosten (Beschaffungs-/Herstellungskosten, abzgl. Zuschiisse, Beitriage usw.)

Gesamtkosten 1.365.000 €

Laufende Kosten (u. a. Personal-, Sachkosten, abziiglich zu erwartende Einnahmen)

Abschreibung 1.2990.6810.000 (aus 1,365 Mio. €)| 54.600 €/A

durchschn. Verzinsung 1.2990.6850.000 (aus 1,365 Mio. €)| 26.208 €/A
(Restlaufzeit 25 Jahren)

Einnahmen aus Zuschuss-Auflésungen keine

Mittelbereitstellung im Haushalt

Vermdgenshaushalt: Fipo: 2.2990.(9350/9420).000-VKZ 1020 (Deckungskreis)
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