. - - 7.2.2  Ausbildung der Baumquartiere
RECHTSGRUNDLAGEN 3 BAUWEISE I UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Es gelten die Festlegungen der DIN 18916 sowie die Empfehlungen fur Baumpﬂanzungen 8 . IMMlSSIONSSCHUTZMASSNAHMEN C HINWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 2a BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) der FLL. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
- BaugesethUCh (BaUGB) i.d. F. vom 23.09.2004 (BGBl | S. 2414), zuletzt geénder’[ durch Artikel 1 des Fir Baumpﬂanzungen iiber Tiefgaragen ist eine MindeStSUbStratandeCkUng von 120 em 1.1 Fullschema Nutzungsschab|one P|anungsrecht|iche Festsetzugen
Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) 3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) vorzusehen. " e 81 Bei der Errichtung von Geb&uden sind in den nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Planungsrechiliche
_ ) _ P s a S Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Festsetzungen 1 Art der baulichen Nutzung
) Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Baumscheiben im Bereich von befestigten Flachen sind mit durchwurzelbarem Substrat * beispielhaft Schallddmmmal (erf. R'w, res) des jeweiligen Au3enbauteils nach Tabelle 8, DIN 4109 1 2 2 Bauweise
/ (BauNVO) des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) o 3.2  offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) herzustellen und miissen eine Grundfliche von mindestens 12,00 gm aufweisen. (Schallschutz im Hochbau, November 1989) zu erfiillen und nachzuweisen (Nachweis des 3 Héchstzulassige Grundflichenzahl (GRZ)
0 ; : " ; o Schallschutzes gegen Aufdenlarm): 3 4 4 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GFZ)
i - Planzeichenverordnung i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 oot 70 oo D5 Grcem Frahon aind dateralt Jaseordurehisiy (2.5 - 5 Hohe baulicher Anlagen (HbA)
. . Baumsubstrates herzustellen. Der Stammbereich und die offenen Baumscheiben sind LPB IlI LPB IV LPBV LPB Vi
— L"andeSbauorfjnUng (LBO) i.d. F. vom 05.03.2010 (GBl S. 357, ber. 8416), zuletzt geander’[ durch durch geeignete MaRnahmen vor dem Befahren zu schiitzen. Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uber- 12 Fullschema Nutzungsschab|one ortliche Bauvorschriften
Q/\ / \\ _ fir Baden-Warttemberg Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) a 34  abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) nachtungsraume in Beherbergungs- 35dB 40 dB 45 dB 50 dB Orliiche
@ . ' ) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 4, WA 5 und WA 6 sind Gebaude ohne 7213  Pflanzaebot von Biaumen mit festem Standort statten, Unterrichtsrdume u. a. Bauvorschriften 1 Dachform (FD = Flachdach; SD = Satteldach)
\Q 6\( . /// /\ /\ K \/ = (%emelndeorc.i-nung (GemO) i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Léngenbeschrénkung Zu|éssig_ In WA 1 ist innerhalb der Baugrenze seitlich gesch|ossen Gemag Eintragung im Lageplan sind StandortgereChte Gehélze der Wuchsklassen | und II Birordume und &hnliches 1) 30dB 35dB 40 dB 45 dB 1 DaChneigUng in Grad
,o\eg \ \ / / . ' _ _ einen Anteil von mindestens 50 % der Anpflanzungen sind heimische Arten zu verwenden. Raumen a.usgeUbten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
60\(\ \ \ - \ 789/3 D_!e der Plgnung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesgtze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) - 3.5 Stellung der Baukérper (Hauptfirstrichtung) Abweichungen um bis zu 10,0 m von dem im Plan festgesetzten Standort sind zuliissig. werden keine Anforderungen gestelit. 1.3 Energieeinsparung und Energieberatung
O /\ 7M . kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. Die Stellung der Hauptbaukdrper ergibt sich durch die parallele Anordnung des Die anzupflanzenden Baume sind, gemak ZTV Baumpflege in der jeweils aktuellen Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des
) _ _ Hauptbaukdrpers zur festgesetzten Firstrichtung. Abweichungen um +/- 5° sind zulassig. Fassund. fachaerecht zu pflegen. dauerhaft zu schiitzen und in quter Vitalitat zu erhalten. Grundlage fur die Bemessung der MalRnahmen zum Schutz gegen Auf3enlarm sind die Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
\ / / = Gemal § 12 (3a) BauGB sind unter Anwendung des § 9 (2) BauGB im Rahmen der festgesetzten Nutzungen Ausgefe?llene gehgﬂze Sinz gl?aicf;wertig zu ersetzen d Larmpegelbereiche des Planes 1738-09 der schalltechnischen Untersuchung des Biiros EnergieeinsparmalRnahmen werden ausdriicklich empfohlen. VERFAHRENSVERMERKE
e 781/12 nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ' ISIS Ingenieurbiiro fiir Schallimmissionsschutz vom April 2017 mit Ergénzung vom
— ¥ ,\0/\’”6 verpflichtet. 7.2.4  Pflanzgebot von Baumen ohne festen Standort Mai 2017. 1.4 Baugrunduntersuchung und Beweissicherungsverfahren - :
_— _ _y Solten im Bebauungepian ot im Vorhaban. n Erschietungenian unferschidliche Regelungen vorhanden 4. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN Im Allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 200 gm Grundstiicksfliche ein Bei Wohnrdumen, insbesondere bei Schlaf- und Kinderzimmern ist der Einbau von gs wir_d gn;pfohlen, ortf)jiktbeéogeﬁe E_iugrunduntersuchungen und 1. Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss flir Umwelt und Technik am 16.11.2016
; ) B 5 i i i i fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen oder von kontrollierten Luftungsanlagen mit eweissicherungsverfahren durchzuflhren.
‘é\’; =474,69m 0. NN. 1017/1 sein, so gilt fiir die erstmalige Ausfiihrung des Bauvorhabens der Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO) ?tgr;dsgg:i;e::f:tgfcgfn?;322?:2;%%((Ze::r ir:;czzlzuunnggséﬁtsei#gﬁ;ﬁg&giﬁgn - Warmeriickgewinnung vorzusehen. 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 19.11.2016
- 474 6om G NN, 26.06.2017. véMenden. 1.5 Archaologische Denkmalpflege . . . . . .
— GH = 475,69 m U. NN. > 781710 | e 4.1 Garagen, Carports und nicht iiberdachte Stellplatze Vorhandene Laubgehélze mit entsprechender Pflanzqualitét und Pflanzgebote nach Im Einzelfall darf bei der Bemessung des resultierenden Schallddmm-MafRes ein Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und 3. Bekanntmachung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 19.11.2016
. FD: 1017/2 e Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auf3er Kraft. St i - 4SSi icht (i A i i : . " ; : - i i 3 i 3 i Befund B.M Graber, Gruben, Brandschicht tdeckt den. istd
c ~1WH = 474.69 m ii. NN = T - X Garagen und Carports sind nicht zulassig. Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur in den zeichnerischer Festsetzung gemaR 7.2.3 sind auf die Zahl der zu pflanzenden Baume geringerer als der in den Planen gekennzeichnete Larmpegelbereich zugrunde gelegt efunde (z.B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das 3 L _ _ 3
53 : : = In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: hierfiir fest t Flachen (St) zulassi d dies durch ei halltechnische Unt h begriindet wird Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich 4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 28.11.2016
®, /\ = ierfir festgesetzen Flachen (St) zulassig. anzurechnen. werden, wenn dies durch eine schalltechnische Untersuchung begriindet wird. pfleg g gsp g . g ‘
> / ™ 781/9 zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, bis 23.12.2016
= FD: - 10174 X748 N\ | 4.2 Nebenanlagen Begriinung privater KFZ-Stellplitze 8.2 Larmschutzwand mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu
WH=47169mi. NN| g &2 [ Na N . ) grunung p otelipl . 3 o . e , bel Die Méalichkeit zur fach hten Dok tati d Fundb ist 5. Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Auslegungsbeschluss durch den AM e
— ‘ - ebenanlagen nach den §§ 14 und 23 (5) 2 BauNVO, sofern es sich um Gebdude handelt, Oberirdische KFZ-Stellplatze sind pro angefangene vier Stellplatze mit je einem Innerhalb des gekennzeichneten Bereichs ist eine Larmschutzwand von mindestens 2,5 m elassen. Die Mdéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung is S /
$46119 _ o &= ‘ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflaichen und in den hierfiir festgesetzten standortgerechten Laubbaum zu bepflanzen. Hohe zu errichten. einzurdumen. (§20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)) Ausschuss fir Umwelt und Technik
- Flachen (Na) zuldssig.
1017/5 . - 16 Duldung von Anlagen fiir die StraRenbeleuchtun 6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am ...
WA 7 _ Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten : ng vol 9 : g ) }
\ A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 43  Tiefgarage . . Die Versiegelung von Wegen und Stellplatzen ist auf das funktional erforderliche Mal® zu Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorriehiungen und Leftungen r. 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs vom vom
FD: Tiefgaragen sind im gesamten WA-Gebiet zulassig. beschranken. Nicht zum dauerhaften Begehen vorgesehene Flachen, wie z.B. Flachen 9. SONSTIGE PLANZEICHEN cI?ele;cgtuhngskorper <}:i<er Straﬂﬁnbelegcntung e|nshclr(ljlmﬂ;l|chEderhI?eI§uchtunglgskorperfund : mit Begrindung \&/310m9 gerg g 3 Abs 2 Bauag T b
WH = 472,00 m ii. NN. S = ; ; 2 ; es Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagenauf | Mitbegrundung vom ................. . -¢badbb o DB
fur die Feuerwehr, offentliche und private KFZ-Stellplatze mit Ausnahme der Fahrgassen 9 g
SD: _ " d Zufahrt ind d h|--p i bild P b dere durch V dg seinem Grundstick gemal § 126 Abs. 1 BauGB zu dulden.
T e . — N\ \ T N AT PP e - 7 \ WH = 472,00 m 0. NN. 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Rusenpflastor. Rasonwaben. Schofter 1 Kios. o e YOrNSRERRgYen 9.1  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB) 8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB und 21 S
/ u ey ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5. VERKEHRSFLACHE ’ ’ ' — 17 Ordnungswidrigkeiten § 74 Abs. 7 LBO
/ _— 993/5 46149 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bodenschutz _ Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VBB) VerstdRe gegen die drtlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
. . . . . idriakei Ravensburg, den ..................
- ¢) , : Unbelastete Béden sind abzutragen und wieder zu verwenden (siehe § 202 BauGB i. V. Ordnungswidrigkeiten nach & 75 (2), (3) LBO behandelt. ’ :
[ / U ) O 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) m BodSchG Baden-W[]rttemberg\;q §§ 1 und 4). Lagerung von Oéerbodzn in Mieten von : Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) (BURGERMEISTER)
| v WA 1 7 PB\J —5 Allgemeine Wohngeblete dienen vorwiegend dem Wohnen 5.1 StraBenverkehrsflache hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung l&nger als ein Jahr ist eine fachgerechte 1.8 Altlasten
/ » G N A e L 416152 < Zulassig sind: Zwischenbegriinung anzuséen. Die DIN 18915 ist anzuwenden. e—e—e- 9.2  Abgrenzung des Malles der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB) Es wird darauf hingewiesen, dass Flurstiick 992/5, Absenreuter Weg 16 im
- / - N o125, -~ - ® \\ 46194 - Wohngebdude Gebi , s Speisewi ‘ o Baustelleneinrichtungsflachen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und Verkehrsflachen . . Bodenschutz- und Altlastenkataster als Altstandort ,Malerwerkstatt, Absenreuter Weg AUSFERTIGUNG
/ / 461_15\*:?'6 o g \P 461 - dtl? de:jVT_ll’SOngungkd:St _ ei)bletes dienenden Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht 5.2 StraRenbegrenzungslinie zulassig. 9.3  Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen / Dachformen 16’ (Flachennummer 4577) erfasst ist. Der Altstandort (ehemalige Malerwerkstatt mit
e = ! , storende Handwerksbetriebe Lackierbetrieb von 1986 bis 2008) ist eingestuft in ,B - Entsorgungsrelevanz’. Das heif3t Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
w_- e FD: .. . . ops . ! ’ .. . . ..
/ >; ) |': N WH = 474,85 m . NN. - . - Anlagen fur kichliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Dachbegriinung der Altlastenverdacht ist ausgerdumt. Es besteht daher kein weiterer Handlungsbedarf. | oo uUberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefiihrt.
/ 47475 m . NN S 461.25 <7 |‘. e 3le4: = 472,75 m . NN. W = 472,75 M U NN. Ausnahmweise kénnen zugelassen werden: aaal 53 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Flachdacher bzw. flach geneigte Déacher von Hauptgebauden mit einer Neigung von C:Er?rjgi(rjwigfésNé:sumnﬁtzriI:ItZﬁZé it(::)r;fr:ertw)(\a/:/jggr?ﬁggslggfgrﬂgé‘i;%r#::dsctjilnenwelSe Ravensburg, den
WH = ’ /,/’ [ B > A - 0. NN. sD: - N. - . H o ai i 2 , . P € L~
A l M WH = 4;?;’;{2 rr:\lj N - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, X;asnll\s/gli?\rd?alsst;r?fofér:ac:uzr:]gbi:’?tr;ij::rl;xtensivbegrUnung mit 12 cm starker, strukturstabiler B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. zu entsorgen (OBERBURGERMEISTER)
-~ / \\ 2 ~ /’/ N ¥ 46130 s*1® St/Na cH=20 St/Ne - sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Vegetationsschicht als artenreiche Gras-Stauden-Begriinung herzuste:IIen und dauerhaft ist. Zukunftige Tiefbauarbeiten sind unter Aufsicht eines Fachbauleiters Altlasten
/ e o N\ \ 461.95 - Anlagen flr Verwaltungen. . . .o - . durchzufiihren
46125 === e ! s, 6 GEH-. FAHR-. UND LEITUNGSRECHTE zu pflegen. Hiervon ausgenommen sind ausschlieRlich Dachterrassen und Flachen far - :
= StNa T T Y GemaR & 1 Abs. 5 BauNVO sind folaende Nut h & 4 Abs. 2 nicht zuldssia: : 9 Ab’ 1Nr 2 1’ BauGB technische Aufbauten. 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN _ ) ) Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am ..................
g | W | SR Lo LR Strot—____-—-—- 1PBV | emaf § S. o bau sind folgende Nutzungen nach § S. £ hicht zUlassig. § S AL auGB) Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen. (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) 1.9 Empfehlungslisten fur Geholzpflanzungen _
GRIFRI ’ \ ': 994/2 93/1 WA 6 - dle der Varsorgung des Gabiets dienands L aden (empfohlen werden jeweils die genannten Arten sowie deren Sorten) RAVENSDUIG, AEN oo
| - Gartenbaubetriebe : '
== \ i — 6.1 Mit Geh-. Fahr-. und Leit ht zu belastende Flich Verwendung insektenschonender AuRen- und StraRenbeleuchtung ) (AMTSLEITERIN)
— 988/1 PB IV 401004 \ I: ?3\\1 §_ - Tankstellen _GR* ' ftehin, Fant, tnd -efingsrecht 21 belastende Fachen Es sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte FD 1.1 Dachform von Hauptbaukdrpern § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Liste A GroRkronige Biume Liste C Geholze
[ 461.30 4618 — = — ) R ; - i i 0-3°* i 3 0 i 3 i i . . . .
\ 1 WA 5/ _~ ) beispielhatt GR/ FR/ LR Strom: Geh-, Fahr-, Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom) (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbare “beispielhaft dDéen ?ﬁ:’;ﬂ?]gzzghiiﬁ g' nael;péiasctggggg::%?%iig;feg?;gi%?::;i:zirnilggrang;gggun Acer platanoides Spitzahorn Amelanchier arborea  Baum-Felsenbirne . - - - —
. Na FD' 74,00 m . NN L9943 A\ s @ % insektenschonende Lampentypen zulassig. auszufiihren ' Acer pseudoplatanus  Bergahorn Amelanchier lamarckii ~ Kupfer-Felsenbirne Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Orginal dberein.
o wH=A ! ! v 12 = o 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG LR Strom: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Strom) i ) o ' Aesculus carnea Rosskastanie Cornus mas Kornelkirsche
966/2 FD: mo NN e \ | «Q ) Verwendung nicht Splegelnder Materialien fir die Aulenfassaden zum Schutz vor Betula pendula Hanae-Birke Corylus avellana Wald-Haselnuss Ravensburg, den ..........cooe. e ——————
wh = 7379\ - 994/1 | ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - § 21a BauNVO) o . Vogelanorall 3D 1.2 Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO p . g ry ald- .
_ IR 5 \ \ LR Gas: Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers (Gas) gelanp o ) . . . . . . , Fagus sylvatica Rotbuche Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn (STADTPLANUNGSAMT)
SD. _ yrasomi N ! | Firr die Fassaden sind keine gléanzenden oder stark spiegelnden Materialien zuléssig. 40 Die Dachneigung der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind gemaf den Eintragungen in Jualans reqia Walnuss Kolkwitzia amabilis Perlmuttstrauch
988/3 WH = g 79m i a | \ ) . ) GroRe zusammenhangende Glasflachen an AuRenfassaden und transparente Bauteile beispielnaft den Nutzungsschablonen des Lageplan festgesetzt. Die Dachneigung ist bei geneigten 9 9 . ) .
oH = | S 0.4* 2.1 Hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO d in ihrer Spiegelwirk d Durchsichtiakeit wirk duzi Fiir Fenst Déchern symmetrisch auszufiihren. Quercus petraea Trauben-Eiche Ligustrum vulgare Liguster
\ PB\ ) /] #4018 ‘ ’ In den Wohngebieten WA 1 - WA 5 darf die zulassige Grundflache durch die smd tm mrer pltegBe Wltr _lIJng_ug S rL]"?b Sic Itg el wn:A\szm zuﬂre _u2|erend. uriens erl 15% Quercus robur Stieleiche Prunus cerasifera Pflaumenkirsche )
WA 2 ; N o W - s * beispieiaft Grundfléchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne 7.  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON i yarober e SALEle SING Senelben mit eiem AuRenTeriexionsgrac von maximal 1o 13 Dachaufbauten § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO Sophora japonica Schnurbaum Prunus padus Echte Traubenkirsche UBERSICHTSKARTE
988/4 74 \ \,PB W ! 461.30 F des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen, du_rch die das Baugrundstick lediglich BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT / PFLANZGEBOTE UND ' Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre, Zwerchgiebel usw.) sind nur zulassig bei E:!a c?r:jats I \éVlnterllnlc_ied ;runus Spinosa 30h|§hdorn
t/Na o4 ¢ — \ ! St/Na swtpaf 9 unterbaut wird wie folgt tiberschritten werden: PFLANZBINDUNGEN Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen einer Dachneigung von mind. 25° und unter folgender Voraussetzungen: Ullﬁupsaglyapbr}elz 08 ng::?nrem © Rgz: I(*:ua;ilgni?losa Wueri\nrs(;';)ese chinalzgrub
@ A \ | e . . , . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Es sind reflexionsarme Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren zu verwenden. Lo . ;.' T
| ! 462, O - WA 1,_WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6: bis zu 100%, héchstens jedoch bis zu einer . y . o - . o : . . - ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60% der jeweiligen _ - Rosa spinonissima Bibernellrose
\ \ Die Anlagen dirfen nicht mehr als 6% polarisiertes Licht (3% je Solarseite) reflektieren.
\ ) . e .
i Grundflachenzahl von 0,8 = - Liste B Mittel- und Sambucus nigra Schwarzer Holunder
StIN ! LPB Il WA 7: bis zu 50% héchstens iedoch bi iner Grundflachenzahl . e Die Anlagenelemente miissen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen Gebaudelange (Auflenkante Aulenwand zu Auflenkante Aulenwand) oder Kleinkronige Biume  Salix cinerea Grauweide
988/5 - a \ - - DIS ZU oU'7%, hochstens jedoch bis zu einer Lbrundiiachenza . 7.1.  Erhalt und Sicherung von Solitarbdumen entsprechen. Es sind entspiegelte und monokristalline Module aus mattem Strukturglas zu - mit Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlénge von 40% der jeweiligen Geb&udeléange 9 Salix daphnoid Reifweid
‘E% 05 LPB Il LR Strom von 0.8 verwenden. (AuRenkante Aufenwand zu AuRenkante AuRenwand); eine Gesamtlange von 60% der Acer campestre Feldahorn Sa|!X aphnoides Pel el e‘d
= T o 46160 462.15 . o ) 711  Baumerhalt der jeweiligen Gebaudelange (AuRenkante AuRenwand zu AuRenkante AuRenwand) ist Alnus cordata Herzbléttrige Erle ol sl i Korwids
Q AbsenreU’(el'Weg 460.96 - = 22 Hochstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 19 BauNvO) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten, Rodung und Abriss von Gebauden zulassig, wenn ein Mindestabstand zum First von 1,60 m (parallel zur Dachflache vom Carpinus betulus Hainbuche V%IX V|m|r:a '? V\;)r”_wel Se hneeball
988/6 2 LR Strom + beispiathatt Maximale Geschossflachenzahl: siehe Planeinschrieb (Nutzungsschablone). zu sichern und bei Beschadigung fachgerecht zu behandeln. Bei Abgang sind die Baume Um keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG auszuldsen, sind Rodungen héchsten Punkt des Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) Corylus colurna Baumhasel V:bﬂ::zm :nmaunsa W:sgjtS(?h:::be?ll
N\ - 46080 ) . durch Neupflanzungen gemal 7.2.1 zu ersetzen. ausschlieRlich in der Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren, sowie Gebaude in der Zeit eingehalten wird und Malus floribunda Zierapfel P
988/7 460.27 . 2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Im Falle der Errichtung einer Tiefgarage in den Hofflachen entfallt die Erhaltungsbindung vom 15.10. bis 15.03. abzureien. Die Gebzude sind unmittelbar vor dem Abriss auf - je Dachflache nur eine Form der Dachaufbauten; Prunus avium Vogelkirsche Liste D Kletterpflanzen
. L . far die im Plan mit den Ziffern 1, 2 und 3 gekennzeichneten Baume. Es gilt dann das Gebot gebaudebewohnende Tierarten zu untersuchen. Baumhéhlen sind unmittelbar vor - Mindestabstand zum First 0,80 m (parallel zur Dachflache vom héchsten Punkt des Prunus padus Traubenkirsche . . . .
4\6’5\6"(')* 2.3.1  Hochstzulassige _VVandhohe"(WH)_ § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) ) der Ersatzpflanzung gemaR 7.2.1. Baumfallungen auf héhlenbewohnende Tierarten zu untersuchen. Firstes zum hochsten Punkt des Dachaufbaus gemessen) Pyrus pyraster Holzbirne Ar'StOIOEh:? Pfeifenwinde
T——— B!e C\C/’Chjaz'_ur:aS.S'tg: medroht? wird in Mete"':/luier No”r?a”féu” (m lf(tl N. N-%fis'(%esetﬁ-d - Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80 m (parallel zur Sorbus aucuparia Eberesche gealzrsqcrr)ugoarbiculatus Baumwiiraer
988/8 992 Ie ¥vandhone Ist das trautserig gemessene Mals zwiscnen dem mitteren Schnitipunki der 7.1.2 Baumschutz Vorgezogene CEF-MaRnahmen / Kompensationsmanahmen fiir den Artenschutz Dachflache vom niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum niedrigsten Punkt des Sorbus domestica Speierling Clemati ¢ B Idg b
Auenwand mit dem vorhandenen Gelande und dem Schinittpunkt der AuBenwand Die zu erhaltenden Baume sind wéhrend der Bauma@nahme gemaf DIN 18920, RAS-LP 4 Zur Schaffung von Ausweichquartieren fir die vorhandene Fledermauspopulation sind Dachaufbaus gemessen); Malus domestica Apfel dora holix P
mit der Oberflache der Dachhaut. Bei Flachdach gilt als oberer Messpunkt der Wandhdhe sowie den ZTV Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu schiitzen. Der Riickschnitt Fledermauskasten an den Gebauden anzubringen: - Mindestabstand zum Ortgang 1,00 m (AuBenkante AuRenwand) Prunus domestica Kirsche, Pflaume :ederla h|e|IX | 5 euf
8/17 d|_e Oberkante d_erAt’uka bzw. be_|_ Da_chterassen die Oberkante des Gela_l_nders. _ von Asten sowie bauliche MaRnahmen im Wurzelraum sind ausschlieBlich durch geeignete - Mindestabstand zu Kehlen 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des Pyrus domestica Birne umulus fupuius - opten .
98 Eine Uberschreitung der Wandhohe ist durch Balkon- und Terrassengelander sowie Fachfirmen auszufiihren. WA 2: 3 Stk. Sch ler Fled Wandschale 2FE (Siid- oder Ostf q Dachaufbaus): Hydrangea petiolaris  Kletter-Hortensie
Dachaufbauten gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO (entsprechend den OBV) zulassig. gy =— 2 ; itrachti - 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale ( ud- oder stfassade) : i : . Lonicera caprifolium Jelangerjelieber
Bei Errichtung der Larmschutzwand sind Beeintrachtigungen des zu erhaltenden WA 5: 3 Stk. Schwegler Fledermaus-Wandschale 2FE (Std- oder Ostfassade) - Mindestabstand zu Graten 1,00 m (horizontal gemessen vom héchsten Punkt des Parthenocissus Wilder Wein
. . . . Baumes durch geeignete bauliche Konstruktion (Punktfundamente, Uberbriickung von WA 6: 3 Stk. Schwealer Fledermaus-Wandschale 2FE (Siid- oder Ostfassade Dachaufbaus); _ _
988/9 GH 2.3.2 Hochstzulassige Gebaudehohe (GH) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvO) o Starkwurzeln) und SchutzmaRnahmen auf ein Minimum zu beschréanken. 9 ( ) - Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten 1,00 m (AuRenkanten) (Fq)wlnquefolla y Schlinaknéterich
995/1 . b4-70-'0|h - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 5, WA 6 und WA 7 ist die hochstzulassige Die Késten sind vor Beginn der Abrissmalnahmen zu montieren. Die Quartiere miissen - Die traufseitige Wandhohe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach bis Oberkante V.o.yg(.)n.?m aubert V\;: : mgbnoterlc A Yy
eispielha gebaudehohe fur Gebaude mit Satteldach |m_LagepIan in Metern uber Normalnull__(m 713 Wurzelschutzbereich dauerhaft anfliegbar sein und sind dauerhaft zu erhalten Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70 m betragen. |t.|s vinifera einrebe . '.:g./ﬁ?.'\
988/10 995 0. N. N.) festgesetzt. Als unterer Messpunkt gilt die im Mittel gemessene Straflenhdhe, Innerhalb des Wurzelschutzbereiches (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) sind bauliche : Wisteria floribunda Blauregen b B,
gemessen jeweils in der Mitte der der Strafte zugewandten Gebaudeseite. Als oberer Nebenanlagen nach §14 BauNVO sowie bauliche Anlagen nach LBO (z.B. Abgrabungen, 14  Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Messpunkt gilt der hochste Punkt des Firstes. Abweichungen um + 0,30 m sind zulassig. Aufschiittungen, Terrassen) sowie sonstige Bodenverdichtungen oder Ablagerungen Fiir die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie
+ 988/11 unzulassig. verspiegelte Glasflachen unzulassig.
Gihs % 2.4 Hochstzulassige Hohe untergeordneter Bauteile und technischer Aufbauten g pieg g D PLANUNTERLAGE
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 7.2 Baumpﬂanzungen
Untergeordnete Bauteile und technische Aufbauten sind mit einer Hohe von maximal 3 m
988/12 | auf Dachfléchen zulassig. Eine Uberschreitung der hichstzulassigen Wandhéhe mit di ; <ume si : " . 5
e _ ichtiachen zulassig. _ g der hochsizulassigen Wandhohe mit diesen 7.2.1  Fir alle anzupflanzenden Bédume sind standortgerechte Laubbaume folgender Qualititen 2 GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN 1. Baume, Bestand
ist zulassig, sie mussen aber mindestens 1,5 m von der zu verwenden: ' (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) RavenSbu rg
988/13 Oberkante der Aulienwand zurlickspringen. Wouchsklasse | : Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, mindestens 18/20 cm ' ' 2458/% & 2. Flurstiicksgrenzen mit Flurstlicksnummer
] ] ) o B ) Stammumfang, 300 - 400 cm Hoéhe
Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung sind mit einer Hohe von maximal 1,20 m auf Wuchsklasse Il : Hochstamm oder Solitar, 3 x verpflanzt, 18/20 cm Stammumfang, 2.1 Die nicht Giberbauten Flachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. 3. Haupt- und Nebengebaude, Bestand
988/14 \I?Vacf:;‘:?_p;en (vzl_'tlkal gemeT_§en) zulassig. Eine Uberschreiung der héchstzulassigen 250 - 350 cm Héhe - ) o ) PLANBEZEICHNUNG: PLANVERFASSER:
U andhohe mit diesen ist zul&ssig. Obstbiaume: Hochstamm, 12/14 cm Stammumfang £161.52 4. Gelandehodhe in m 4. N. N., Bestand
* beispielhaft
/%J 988/15 1009/6 Qualitaten gemal den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL sowie VORHABENBEZOGENER ARGE
1009/5 DIN 18916. BEBAUUNGSPLAN Teleinternetcafe & el:ch M1 500
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