I Stadt

Ravensburg

Sitzungsvorlage DS 2017/225

Stadtplanungsamt

Katja Herbst

(Stand: 03.07.2017)
Gemeinderat Mitwirkung:
offentlich am 17.07.2017 Bauordnungsamt

Tiefbauamt

BSV, Arge teleinternetcafe/elch

Aktenzeichen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Meersburger StraBe/ Absenreuterweg"
- Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Dem geanderten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Meersburger Strale/Absenreuterweg" entsprechend dem Lageplan des
Stadtplanungsamtes vom 26.06.2017 wird zugestimmt.

2, Dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Meersburger Stralle/
Absenreuterweg" bestehend aus Lageplan, textlichen Festsetzungen, ortlichen
Bauvorschriften mit Planzeichenerklarung und Begrindung sowie dem Vorha-
ben- und Erschlielungsplan jeweils vom 26.06.2017, wird zugestimmt.

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird gemaf
§ 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausge-
legt sowie die formliche Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchge-
flhrt.
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Sachverhalt:

Vorgang

Im Wohngebiet Galgenhalde plant die Bau- und Sparverein eG (BSV) ihren
Wohnungsbestand zwischen Meersburger Stralte und Absenreuterweg zeit-
gemal zu erneuern und im Sinne der Nachverdichtung zu erganzen. Basie-
rend auf dem Siegerentwurf des stadtebaulichen Wettbewerbs ist die Errich-
tung eines Uberwiegend 4-geschossigen Gebauderiegels entlang der
Meersburger Stralte vorgesehen, aul’erdem werden zwei unsanierte Gebau-
deriegel abgerissen und wiederum durch zwei ebenfalls 4-geschossige Neu-
bauten ersetzt. Zur Deckung des Stellplatzbedarfs wird eine Tiefgarage errich-
tet, die von der Meersburger Stralte aus erschlossen wird.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde deutlich, dass es sinn-
voll ist, den gesamten Block in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einzubeziehen. Damit wird, auch dem Ergebnis des Wettbewerbs entspre-
chend, die Grundlage fir die Entwicklung eines in sich stimmigen Ensembles
geschaffen.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst hingegen lediglich die Berei-
che, fir die eine zeithahe Umsetzung des Projektes durch den Vorhabentra-
ger erfolgen wird.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 16.11.2016 die Einleitung und
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Meersburger Stralie/
Absenreuterweg" beschlossen.

Die Planungsziele waren insbesondere:
— Erneuerung und Schaffung von zusatzlichem Wohnraum
— Reduzierung des Stellplatzdefizites durch Errichtung von Stellplatzen ent-
sprechend des Nachverdichtungsvolumens
— Konfliktbewaltigung hinsichtlich der emissionsintensiven Meersburger Stra-
Re und der Wohnnutzung
— Aufwertung der Freiflachen
— Planungsrechtliche Sicherung der o.g. Ziele durch Formulierung eines
geeeigneten Zulassigkeitsrahmens:
Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO,
Festsetzung von Wand- und Gebaudehdhen sowie von Gberbaubaren
Grundstiicksflachen,
Festsetzung 6ffentlicher Verkehrs- und Verkehrsgrunflachen,
Festsetzung einer Tiefgarage.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

2.1 Offentlichkeitsbeteiligung
Mit amtlicher Bekanntmachung vom 19.11.2016 wurde die frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom
28.11.2016 bis einschliefl3lich 12.12.2016 durchgefihrt. Wahrend dieser
Zeit konnte sich die Offentlichkeit im Technischen Rathaus (iber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung informieren.
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2.2

Die Wertung der Stellungnahmen erfolgt in der Anlage Nr. 6 "Tabelle zur
Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur (vor-) friihzeitigen
Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB" (Anmerkung: Die Namen und Ad-
ressen der in der Anlage Nr. 6 anonymisierten Einwendern sind in einer
gesonderten Namensliste (Anlage Nr. 8) zusammengestellt. Diese Liste
liegt den Fraktionsvorsitzenden vor.).

Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Dienststellen erfolgte
mit Schreiben vom 21.11.2016 bis zum 23.12.2016. Die Stellungnahmen
liegen vor.

Die Wertung der Stellungnahmen erfolgt in der Anlage Nr. 7 "Tabelle zur
Auswertung der Stellungnahmen der Behoérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB".

Anlagen:

Anlage 1: Lageplan mit gedndertem Geltungsbereich fur Auslegungsbe-

schluss vom 26.06.2017

Anlage 2: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

vom 26.06.2017, DIN A3

Anlage 3: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

vom 26.06.2017, im Originalmalstab 1:500 (an die Fraktions-
vorsitzenden)

Anlage 4: Entwurf der Textlichen Festsetzungen und der Begrindung

vom 26.06.2017

Anlage 5: Vorhaben- und Erschlielungsplan vom 26.06.2017,

im Originalmafstab 1:500

Anlage 6: Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

zur (vor-) fruhzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB,
Stand 23.06.2017

Anlage 7: Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behdrden und

sonstigen Trager offentlicher Belange zur (vor-) frihzeitigen Be-
teiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB, Stand 26.06.2017

Anlage 8: Namensliste der Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen

der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB, Stand 01.09.2016 (an die Fraktionsvorsitzenden)

Anlage 9: Artenschutzrechtliche Einschatzung zum vorhabenbezogenen

Bebauungsplan "Meersburger Stra3e/Absenreuterweg"”, Ra-
vensburg, W. Léderbusch, Buro fir Landschaftsokologie, Stand
26.06.2017 (an die Fraktionsvorsitzenden)
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Anlage 10:  Larmschutz Wohnquartier Galgenhalde, Meersburger Strale/
Absenreuter Weg, Ravensburg, ISIS Ingenieurbro fir Schall-
immissionsschutz, Dipl.-Ing. M. Spinner, Riedlingen, April 2017
(an die Fraktionsvorsitzenden)

Anlage 11:  Larmschutz Wohnquartier Galgenhalde, Meersburger Stralle/
Absenreuter Weg, Ravensburg, Erganzung Bebauungsplan,
ISIS Ingenieurblro fur Schallimmissionsschutz, Dipl.-Ing. M.
Spinner, Riedlingen, Mai 2017 (an die Fraktionsvorsitzenden)

Anlage 12:  Quartiersentwicklung Galgenhalde, Absenreuterweg, Ravens-
burg, Baugrundbeurteilung und geotechnische Beratung, alt-
lasttechnische Bodenuntersuchungen, INGEO MAYLE & Zim-
mermann Partnerschaft, Beratende Geologen, Friedrichshafen,
27.03.2016 (an die Fraktionsvorsitzenden)
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