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   Sitzungsvorlage DS 2017/185 

   Stadtplanungsamt 
Katja Herbst 
(Stand: 29.05.2017) 

Ausschuss für Umwelt und Technik 

öffentlich am 21.06.2017  

 

  Mitwirkung: 
 
 
 
Aktenzeichen:  

 

 

Gut Büchel 

- Nutzungskonzept für eine Umnutzung zum Hotel 

 

 

 

Beschlussvorschlag: 

 

Dem Nutzungskonzept für eine Umnutzung des Gutes Büchel wird zugestimmt. Das 

Nutzungskonzept bildet gemeinsam mit der flächenhaften Darstellung der Rahmenbe-

dingungen, Entwicklungsmöglichkeiten Gut Büchel vom 05.07.2016 (Beschluss GR 

18.07.2016) die Grundlage für die weiteren planerischen Schritte.  
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Sachverhalt: 

Das exponiert gelegene, weithin sichtbare Gut Büchel steht als Sachgesamt-

heit gem. § 2 DSchG unter Denkmalschutz und soll als stadtbildprägendes 

Ensemble erhalten werden. Jedoch können die Eigentümer allein aus den 

Erlösen der landwirtschaftlichen Nutzung und der Wohnungsvermietung den 

dauerhaften Erhalt des Anwesens nicht mehr sicherstellen. Daher planen sie, 

das Gut einer neuen Nutzung zuzuführen und einen hochwertigen Hotelstand-

ort zu entwickeln, so dass der Erhalt des Anwesens wirtschaftlich gesichert 

werden kann. Ein entsprechendes tragfähiges Nutzungskonzept erfordert je-

doch umfangreiche bauliche Veränderungen und Erweiterungen.  

 

In intensiven Abstimmungsgesprächen zwischen Stadtverwaltung, Regiona-

lem Planungsverband, Denkmalschutzbehörde, dem Beirat für Städtebau und 

dem AUT wurden städtebauliche Rahmenbedingungen definiert, die die 

Grundlage für eine bauliche Entwicklung des Gutes darstellen. Diese wurden 

vom Gemeinderat in der Sitzung am 18.07.2016 beschlossen.  

Diese vor allem flächenhafte Darstellung der potentiellen baulichen Erweite-

rungen soll nun durch eine detailliertere Ausarbeitung des geplanten Nut-

zungskonzeptes ergänzt werden. Für das 3./4. Quartal diesen Jahres wird 

vom Eigentümer eine Mehrfachbeauftragung anvisiert, um verschiedene archi-

tektonische Varianten für die bauliche Entwicklung des Gutes zu erhalten. 

Grundlage für diese Mehrfachbeauftragung sollen die bereits beschlossenen 

zeichnerisch dargestellten Rahmenbedingungen (Anlage 1 vom 05.07.2016, 

GR-Beschluss 18.07.2016) sein. Diese sollen um einige Punkte eines vom 

Vorhabenträger zwischenzeitlich überarbeiteten Nutzungskonzeptes ergänzt 

bzw. in diesem geändert werden. Dabei stellt sich insbesondere die Frage 

nach dem Umfang von Wohnnutzung für Mitarbeiter und Betriebsleiter an die-

sem Standort. 

 

Folgende Rahmendaten sieht das vom Eigentümer des Gutes in der Sitzung 

noch detaillierter vorzustellende Nutzungskonzept vor. Über dessen Inhalt ist 

in der Sitzung zu beraten und zu entscheiden. Es soll Bestandteil der Aufga-

benstellung für die Mehrfachbeauftragung werden. 

 

Raumprogramm des Nutzungskonzepts – Übersicht: 

Gemeinschaftsbereiche   ca. 1681 m² 

Schulungs- und Konferenzräume  ca. 1074 m² 

Hotelzimmer     ca. 3404 m² 

Betriebsbezogenes - / Mitarbeiterwohnen bis 1000 m² 

Wellness     ca.   518 m² 

Sonstiges     ca.   491 m² 

Gesamtflächen    ca. 8168 m² 

 

 

Anlagen: 

Anlage 1: Rahmenbedingungen, Entwicklungsmöglichkeiten Gut Büchel, 

Stand: 05.07.2016  

Anlage 2: Ansicht Gut Büchel 
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