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Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Weinbergweg 2" - ZfP
1. Einleitungsentscheidung
2. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Einleitungsentscheidung

Dem Antrag der Kirchmaier & Staudacher Projektmanagement GmbH vom

07. Mai 2008 auf Durchfiihrung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens wird stattgegeben.

Fur das in Ziffer 2 genannte Gebiet wird das Vorhabenbezogene Bebauungs-
planverfahren "Weinbergweg 2" -ZfP geméaR § 12 BauGB eingeleitet.

2. Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

2.1 Der Bebauungsplan "Weinbergweg / Hollbergweg", Nr. EO60, rechtsver-
bindlich seit dem 07.05.1982, ist in einem Teilbereich zu andern.

2.2 Fur das Gebiet "Weinbergweg 2" - ZfP ist ein Vorhabenbezogener Be-
bauungsplan entsprechend dem Lageplan des Architekturbiiros Stum-
per vom 09.05.2008 im Beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufzustellen.

Es wird keine Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
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2.3

2.4

Gleichzeitig wird dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes "Weinbergweg 2" - ZfP entsprechend dem Lageplan des Architek-
turbiiros Stumper einschlief3lich Textlichen Festsetzungen und Begriin-
dung sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, jeweils vom
09.05.2008, zugestimmt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Weinbergweg
2" - ZfP einschlief3lich Textlichen Festsetzungen und Begriindung sowie
der Vorhaben- und Erschliel3ungsplan, jeweils vom 09.05.2008, werden
gemal § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.
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Sachverhalt:

Vorgang

Das Grundstiick Weinbergweg 2 wurde bisher als Standort fir einen Trink-
wasserspeicher genutzt. Der Speicher wird seit einigen Jahren nicht mehr
bendtigt, das Grundstiick liegt seither brach. Der Vorhabentrager plant auf
dem Grundstiick eine Wohnbebauung. Vorgesehen sind zwei zweigeschossi-
ge Doppelhauser und ein dreigeschossiges Einzelhaus.

Der Planung wurde in den Vorberatungen im Technischen Ausschuss am
05.03.2008 und im Ortschaftsrat Eschach am 31.03.2008 zugestimmit.

Planung

Auf dem hangigen Grundstiick, das sowohl dem Weinbergweg folgend steil
von Westen nach Osten ansteigt, als auch von Stiden nach Norden abféllt ist
eine Bebauung geplant, die zum Weinbergweg hin ausgerichtet ist. Hierbei
sind zwei zweigeschossige Doppelhduser mit flachgeneigten Satteldachern
vorgesehen, die giebelstandig zur StralRe stehen und durch einen Flachdach-
bauteil miteinander verbunden sind. Im westlichen Bereich des Grundsttickes,
am Ful3e des Weinbergweges ist ein freistehendes Einzelhaus mit drei Ge-
schossen und flachgeneigtem Zeltdach geplant.

Die Gebaude fligen sich hinsichtlich der Kérnung in die durch Einfamilienhau-
ser gepragte Umgebung ein. Aufgrund der flachensparenden Bauweise ist das
Nutzungsmald mit einer GFZ von rund 0,6 héher als das der direkt umliegen-
den Bebauung im Weinbergweg. Dieses ist in Anbetracht der geringen Grund-
stiicksgrofRen notwendig und stadtebaulich vertretbar, da die Nutzungsmalle
weit unterhalb der Obergrenzen der BauNVO liegen.

Die ErschlieBung der funf Grundstiicksparzellen erfolgt vom Weinbergweg
aus, die erforderlichen Stellplatze kdnnen auf den Grundstiicken nachgewie-
sen werden.

Raumlicher Geltungsbereich
Siehe Anlage (Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom
09.05.2008)

Rechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan stellt fir das Grundstick Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan E 060 "Weinbergweg / Hollbergweg", rechtsverbindlich
seit dem 07.05.1982 setzt das Grundstiick als Flache fir Versorgungsanlagen
fest. Daher ist die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erforderlich, um auf dem Grundstiick eine Wohnbebauung ermdéglichen zu
koénnen.
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Das Bebauungsplanverfahren wird im Beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB durchgefihrt, da der Bebauungsplan eine Nachverdichtung der
baulichen Nutzungen ermdglicht und es sich um eine Innenentwicklung han-
delt. Auch kénnen Anhaltspunkte ausgeschlossen werden, dass das Vorha-
ben Beeintrachtigungen auf Flora-Fauna-Habitat- (FFH-) Gebiete und europé-
ische Vogelschutzgebiete (Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 und Nr. 7b BauGB)

auslosen.

Eine Umweltprifung gemafr 2 Abs. 4 BauGB wird nicht durchgefihrt.

Eigentumssituation
Das Grundsttick befindet sich im Eigentum der Zentren fir Psychiatrie (ZfP)
Weil3enau. Das ZfP beabsichtigt, das Grundstiick an den Vorhabentrager zu

verauflern.

Planungsinhalte

Dem Bebauungsplan liegen folgende Planungsinhalte zu Grunde:

- Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit dem Ausschluss von
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrender Handwerksbetriebe und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ebenfalls ausgeschlossen sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

- Festsetzung von Baukdrpern und eines Mal3es der baulichen Nutzung,
welches zwei Doppelhauser und ein Einzelhaus ermdglichen.

Anlagen

Anlage 1:

Anlage 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
Anlage 6:

Anlage 7:
Anlage 8:

Antragsschreiben zur Einleitung eines Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens der Kirchmaier & Staudacher Pro-
jektmanagement GmbH vom 07.05.2008

Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom
09.05.2008, DIN A3

Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vom
09.05.2008 im OriginalmaRstab Maf3stab 1:500 mit integrierten
Textfestsetzungen fur die Fraktionen

Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 09.05.2008, DIN A3
Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 09.05.2008 im
Originalmaf3stab MalRstab 1:100 fur die Fraktionen

Entwurf der Textlichen Festsetzungen und der Begrindung
vom 09.05.2008

Orthobild, Maf3stab 1:1000

Bebauungsplanibersicht, Maf3stab 1:1000

Anlage 9: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, Maf3stab
1:5000
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