I Stadt

Ravensburg

Stadtplanungsamt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

"SONDERGEBIET MOBELHAUS RUNDEL", RAVENSBURG

Fassung vom: 20.12.2007 / 17.03.2008 Reg.-Nr.: Fertigung
TEXTTEILE
TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

(Bestandteil des Bebauungsplanes)

TEIL 1I:

BEGRUNDUNG

- zum Satzungsbeschluss -

| vewerDegesier fu i MY
/| Schwanenstrafie

/[Gewerbegebiets ] & ¢
///Schubertstrale;

STADTPLANUNGSAMT, SEESTR. 32, 88214 RAVENSBURG, TEL.: 07 51/82-2 73, FAX.: 07 51/82-2 82



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss und Billigung des Entwurfes des Vorhaben- am 30.01.2008
bezogenen Bebauungsplanes und Auslegungsbeschluss durch
den Technischen Ausschuss

2. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3(2) BauGB am 02.02.2008
3. Offentliche Auslegung des Entwurfes des Vorhabenbezogenen vom 11.02.2008

Bebauungsplanes mit Begriindung, Fassung vom 20.12.2007 bis 11.03.2008
4. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am

und § 74 (7) LBO

Ravensburg, den L LR T
(BURGERMEISTERIN)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschlussvom............
tiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemas durchgefiihrt.

Ravensburg,den e

Ortsilibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes am............

Ravensburg,den e e
(AMTSLEITER SPA)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Giberein.

Ravensburg,den e
(VERM. ABTLG. SPA)
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TEIL I:

1.1

1.2

1.2.1

SO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG
zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Mobelhaus Rundel”

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316)

Baunutzungsverordnung (BauNvVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S.

466)
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
Landesbauordnung fiir Baden- i. d. F. vom 08.08.1995 (Gbl. S. 617), zuletzt
Wiirttemberg (LBO) geandert durch Gesetze vom 14.12.2004
(Gbl. S. 884, 895)
Gemeindeordnung (GemO) fir i.d. F. vom 14.02.2006 (Gbl. S.20) m.W.v.
Baden-Wirttemberg 18.02.2006

Festsetzungen der Bebauungsplananderungen und -erganzungen

Die Bebauungsplane Nr. E81 "Sondergebiet Moébelhaus / Wohngebiete 6stl.
Friedrichshafener Strasse", rechtsverbindlich seit 31.07.1999 und Nr. E82
"Sondergebiet Mébelhaus / Teilbereich Parkplatz", rechtsverbindlich seit 09.06.2000
werden innerhalb des schwarz-gestrichelt umgrenzten Bereiches wie folgt geédndert
und erganzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO1 und SO3) § 11 (3) 2 BauNVO
Gebiet SO3:

- Parkhaus / Parkdeck
- Sonderverkaufsflache, die dem Moébelhaus zuzuordnen ist
- Lager

1.1.1 Verkaufsflachenbeschrankung:
(Verkaufsflachen werden definiert als ,fir Kunden
zugangliche Flachen®)

- In den Gebieten SO1 und SO3 ist eine Verkaufsflache
von zusammen max. 35.000 m? zulassig, im Gebiet SO3
jedoch héchstens 3.600 m? Verkaufsflache.

Im Gebiet SO1 sind max. 10 % der Verkaufsflache fir
Randsortimente zulassig mit der Einschrankung, dass fur
zentren- _bzw. innenstadirelevante Randsortimente, wie
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1.3

z.B. Boutique, Haushaltswaren, Glas, Porzellan,
Keramik, Leuchten, Heimtextilien max. nur 2.300 m2
zulassig sind.

Folgende Sortimente sind im Gebiet SO3 zulassig:
- Gartenmdbel, Gartenzubehdr
- Einrichtungsgegenstéande, z.B. Polstermdbel,
Retouren, Uberproduktion, Restposten usw.
- Aktionsflachen z. B. Palettenposten, Restposten,
Aktionswaren (50 m?)

Im Gebiet SO3 sind innenstadtrelevante Randsortimente
nicht zul&ssig.

1.1.2 Branchenbeschrankung:
Im Gebiet SO1 und SO3 sind nicht zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika,
Apotkeken)

- Bekleidung

- Kurschnerwaren, sonst. Textilien, Wolle u.a.

- Schuhe-, Leder- und Galanteriewaren

- Sportbekleidung, Sportgerate (kleinteilig)

- optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren

- Papier- und Schreibwaren, Blcher, Spielwaren,
Musikalien (kleinteilig)

- Uhren, Schmuck

- Vergnlgungsstatten

- Autowaschanlagen

- Tankstellen

Die Ubrigen durch die Bebauungsplandnderung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nicht berilihrten Festsetzungen der Bebauungsplédne "Sondergebiet
Mdbelhaus / Wohngebiete &stl. Friedrichshafener Strasse” und "Sondergebiet
Mébelhaus / Teilbereich Parkplatz" bleiben wie bisher rechtsverbindlich.

Planzeichenerklarung

E: 1. Planbereich §9(7) BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

2. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Sondergebiet §12(3) BauGB

Mobelhaus Rundel” i.d.F. vom 20.12.2007 st
Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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.4 Anlagen zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
1. Begriindung in der Fassung vom 20.12.2007 / 17.03.2008
2. Bebauungsplane "Sondergebiet Mébelhaus / Wohngebiete 6stl.

Friedrichshafener Strasse", rechtsverbindlich seit 31.07.1999 und
"Sondergebiet Mébelhaus / Teilbereich Parkplatz", rechtsverbindlich seit

09.06.2000
Aufgestellt: Koordination:
Tettnang, 20.12.2007 / 17.03.2008 Stadtplanungsamt Ravensburg / Storch
Ravensburg, 20.12.2007 / 17.03.2008
Buro fur Stadtplanung RWaBmann I'D'u'nkelberg
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TEIL Il:

BEGRUNDUNG

zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Mobelhaus Rundel”

INHALT:

B

10.

11.

12.

13.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG

4.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN
ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN
GENERELLE ZIELE UND WESENTLICHE ANDERUNGEN
AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 VER- UND ENTSORGUNG

7.2 ERSCHLIESSUNG

ALLGEMEINE VORPRUFQNG ZUR NOTWENDIGKEIT EINER UMWELT-
VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

DURCHFUHRUNGSVERTRAG

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

10.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
10.2  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

BETEILIGUNG DER (")FFI§NTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

1.1 OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
11.2 BEHORDENBETEILIGUNG

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME DES
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES

ANLAGEN
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1.  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 3,90 ha, mit den Flursticken 1989/1, 1989/2, 530/11, 530/9, 530/1, 530/3,
530/4, 530/5, 530/6, 530/7 und Nr. 532/1.
Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden  durch die Tettnanger Strasse, K 7983, Flurstlick Nr. 713,
und Osten
Im Westen  durch die B30 Friedrichshafener Strasse,
Im Stiden durch private Grinflachen, Flurstiicke Nr. 534/20, 534/3, 535 und 532/7.

2.  RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
Das Plangebiet befindet sich am sldlichen Stadtrand von Ravensburg. Es handelt sich hier
um eine bestehende Bebauung des Mdbelhauses Rundel mit angrenzendem Parkhaus.
Die Grundstlicke befinden sich in Privatbesitz.
Die Ver- und Entsorgung und die VerkehrserschlieBung im Plangebiet ist gesichert.

3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
Die Grundstiicke des Planbereichs liegen im Geltungsbereich der rechtsverbindlichen
Bebauungsplane "Sondergebiet Mébelhaus / Wohngebiete 6stl. Friedrichshafener Strasse”,
rechtsverbindlich seit 31.07.1999 und "Sondergebiet Mébelhaus / Teilbereich Parkplatz”,
rechtsverbindlich seit 09.06.2000.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Ziele der Raumordnung
In den rechtsverbindlichen Bebauungsplanen wurde auf der Grundlage eines vom
Regierungsprasidium Tulbingen durchgefihrten Raumordnungsverfahrens die gesamte
Verkaufsflache auf 35.000 m2 beschrankt. Die Firma Rundel hat diese Flachen nicht
ausgeschopft. Die Firma Adolf Rundel Mdébelhaus GmbH & Co.KG beabsichtigt, in
Teilbereichen des Parkhauses Sonderverkaufsflache, die dem Mébelhaus zuzuordnen ist, und
Lagerflache einzurichten.
Das geplante Vorhaben ist im Vorfeld mit dem Regierungspréasidium Tibingen abgestimmt
worden.
Die Ziele der Raumordnung sind durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da die bisherigen
zuldssigen Verkaufsflachen nicht Gberschritten werden, sondern nur eine andere rdumliche
Verteilung der Flachen dem Vorhaben zugrunde liegt.

4.2 Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental sind die Grundstlicke
als Sondergebiet dargestellt.
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5. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Die Firma Adolf Rundel Mébelhaus GmbH & Co.KG beabsichtigt, in Teilbereichen des
Parkhauses Sonderverkaufsflache, die dem Mobbelhaus zuzuordnen ist und Lagerflache
einzurichten.

Die vorhandene Stellplatzanzahl im Parkhaus Ubersteigt den tatséchlichen Bedarf erheblich.
GroBe Flachen, insbesondere die oberste Parkebene, stehen Uber das gesamte Jahr
weitestgehend leer.

Die Fa. Rundel beabsichtigt daher, die ungenutzten Flachen einer sinnvolleren Nutzung
zuzuflhren und im Erdgeschoss und 2. Obergeschoss Sonderverkaufsflachen einzurichten.

Der Vorhabentrager, Adolf Rundel Mébelhaus GmbH & Co.KG hat mit Schreiben vom
06.12.2007 einen Antrag auf Einleitung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach §
12 BauGB fiir das Vorhaben gestellt.

§ 13a BauGB - Beschleunigtes Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren soll nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchge-
fuhrt werden.

Das Plangebiet ist bereits mit einem Mobelhaus und einem Parkhaus Uberbaut und dem
Siedlungskdrper der Gemeinde zuzurechnen. Mit der Anderung der bisher als Parkierungs-
flachen genutzten Bereiche, kdnnen Flacheninanspruchnahmen, die sonst an anderer Stelle
erforderlich waren, im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung vermieden werden.

6. GENERELLE ZIELE UND WESENTLICHE ANDERUNGEN

Im Zuge der Teilumnutzungen des Parkhauses soll eine zusétzliche Sonderverkaufsflache von
ca. 3.591 m2 und ca. 1.036 m? Lagerflache in Teilen des Erdgeschosses und Obergeschosses
geschaffen werden. Die bisher zulassige Gesamtverkaufsflache von 35.000 m2 wird hierbei
nicht Gberschritten.

Die in den rechtsverbindlichen Bebauungspldnen getroffenen Festsetzungen behalten
weiterhin Rechtskraft. Lediglich im Bereich der planungsrechtlichen Festsetzungen — Art der
baulichen Nutzung — werden neue Festsetzungen getroffen.

Die planungsrechtlichen Anderungen sind:
Anderung der Nutzungszwecke im SO 3
Zuordnung im Bereich der Verkaufsflachenbeschrankung
Zuordnung im Bereich der Branchenbeschrankung

Im Rahmen des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses werden dem Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan folgende grundsétzlichen Planungsziele zugrunde gelegt:

- Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebietes” mit den Zweckbestimmungen: Mébelhaus
mit Gaststatte und Baumarkt sowie Parkhaus / Parkdeck mit Sonderverkaufsflache, die dem
Mébelhaus zuzuordnen ist und Lagerflache
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7.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

7.1 Ver- und Entsorgung

7.2

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Planbereichs sind bereits vorhanden,
das Parkhaus ist an Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen
Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

ErschlieBung

Die vorhandene ErschlieBung bleibt unverandert. Das Plangebiet wird tber die B32 und tber
die Tettnanger Strasse erschlossen.

Im Rahmen einer verkehrstechnischen Stellungnahme durch das Ingenieurbliro Modus
Consult, UIm, vom 18.12.2007 wurden die verkehrlichen Auswirkungen und die Auswirkungen
infolge einer Reduzierung der Parkflachen bewertet:

,ourch die MaBnahmen wird die Kapazitat dieser Parkflachen von derzeit knapp 670 um 190
auf knapp 480 Stellplatze verringert (-24%).

Beobachtungen zeigen, dass die stdlich der Tettnanger StraBe gelegenen Parkflachen einen
hohen Anteil von Leerstdnden aufweisen. Dies ldsst die Einschatzung zu, dass die
ursprunglich infolge der Erweiterung des Mobelhauses Rundel erwartete Zunahme an Kunden
und Besuchern und damit auch an Kfz-Verkehr, so nicht eingetreten ist.

Die Reduzierung der Stellplatzkapazitat um knapp "4 des bestehenden Angebotes wird
deshalb als unkritisch beurteilt, es werden dadurch bedingt keine kritischen Auslastungsgrade
oder gar Defizite erwartet. Insbesondere die Verkehrsqualitat bei Zu- und Ausfahrt Gber die
HauptverkehrsstraBen wird dadurch nicht verandert bzw. beeintrachtigt”.

ALLGEMEINE VORPRﬂE!JNG ZUR NOTWENDIGKEIT EINER UMWELT-
VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Bebauungsplane mit einer zuldssigen Grundflache von mehr als 20.000 m? und weniger als
70.000 m2 dirfen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB nur aufgestellt werden,
wenn eine Uberschlagige Prifung zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Die Prifung hat nach Anlage 2 zu
§ 13a Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB zu erfolgen.

1 Merkmale und Wirkfaktoren des Vorhabens Art/Umfang
Umnutzung von Teilbereichen des Parkhauses des der Auswirkungen
Mébelhauses Rundel

1.1 Flache der Umnutzung ca. 4.627 m2

1.2 Gesamtflache des Gebietes ca. 3,90 ha
Gesamtverkaufsflache 35.000 m?
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Treten nachfolgende Wirkfaktoren bei dem Vorhaben auf?
Zusatzliche Erlauterungen ggf. am Ende dieser Tabelle

nein

ja geschatzter
Umfang

1.3

Zerschneidungswirkungen: Nicht gegeben, da es sich
ausschlieBlich um Bestandsgebdude handelt.

1.4

Visuelle Veranderungen: Die Umnutzung von Teilen des
Parkhauses in Verkaufsflache fuhrt zu keiner
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

1.5

Veranderungen des Grundwassers: nicht zu erwarten

1.6

Anderung an Gewéssern oder Verlegung von Gewéassern:
nicht gegeben

1.7

Klimatische Veranderungen: nicht gegeben

1.8

Sonstige Wirkungen oder Projektmerkmale (Anlage, Bau

oder Betrieb), die erhebliche nachhaltige Umweltaus-

wirkungen hervorrufen kénnen

e Abwasser/Oberflachenwéasserung

e Abfall (z. B. belastete Béden/Asphalte bei AusbaumaB-
nahmen)

¢ Rohstoffbedarf

e besondere Probleme des Baugrundes (z. B.
Moorbdden)

e Bodenmassen/Bodenbewegungen

e Abwicklung des Baubetriebs

2.1

Standortbezogene Kriterien

Nutzungskriterien

nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnen?

Gibt es:

Sind Nutzungskriterien betroffen, die im Zusammenhang mit den
Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu erheblichen

nein

ja Art,
Umfang,
GroBe

2.1.1

Aussagen in dem fir das Gebiet geltenden Regionalen

die mit dem Vorhaben unvereinbar sind?

Raumordnungsprogramm oder in der Fldchennutzungsplanung,

2.1.2

Wohngebiete oder Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte

das Wohnumfeld

Reduzierung der Stellplatze im Parkhaus = positive Wirkung fir

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
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2.1.3 | Empfindliche Nutzungen (Krankenhauser, Altersheime, Kirchen,
Schulen etc.)?
2.1.4 | Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Erholung /den
Fremdenverkehr: Erholungswald § 33 LWaldG
2.1.5 | Altlasten, Altablagerungen, Deponien
2.1.6 | Flachen mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft,
Forstwirtschaft oder Fischerei
2.1.7 |besondere Sachgiter: nicht betroffen
2.1.8 |sonstige nutzungsbezogene Kriterien
2.2 Schutzgutbezogene Kriterien nein ja Art, GroBe,
Sind Schutzgtiter betroffen, die im Zusammenhang mit den Umfang der
Merkmalen und Wirkfaktoren des Vorhabens zu erheblichen Betroffenheit
nachteiligen Umweltauswirkungen fihren kénnen?
2.2.1 |Lebensrdume mit besonderer Bedeutung fir Pflanzen und Tiere o
2.2.2 |Bbden mit besonderen Funktionen fir den Naturhaushalt *
2.2.3 | Oberflachengewasser mit besonderer Bedeutung o
2.2.4 |Natiirliche Uberschwemmungsgebiete .
2.2.5 |Bedeutsame Grundwasservorkommen *
2.2.6 |F0r das Landschaftsbild bedeutende Landschaften oder d
Landschaftsteile.
2.2.7 | Flachen mit besonderer klimatischer Bedeutung *
(Kaltluftentstehungsgebiete, Frischluftbahnen) oder
besonderer Empfindlichkeit (Belastungsgebiete mit kritischer
Vorbelastung)
Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz z. B.
2.2.8 | o Gebiete, die als NaturschutzgroBprojekte des Bundes .

gefdrdert werden
e unzerschnittene, verkehrsarme Raume

e Important Bird Areas

e Natura 2000- Gebiete

e Feuchtgebiete internationaler Bedeutung nach ,Ramsar
Konvention®

e Gebiete landesweiter Schutzprogramme (z. B.
Gewasserschutzprogramm, Auenschutzprogramm)
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e landesweit wertvolle Lebensraume (z. B. flir Flora oder

Fauna wertvolle Flachen, avifaunistisch wertvolle
Bereiche)

e Biotopverbundflachen
e Naturwaldsreservate

e Sonstige d
nein ja Art, GroBe,

2.3 Rechtswirksame Schutzgebietskategorien Umfang der

Sind durch das Vorhaben Gebiete betroffen, die einen Betroffenheit

Schutzstatus besitzen? Wenn ja, ist der Umfang und die

Erheblichkeit der Betroffenheit am Ende der Tabelle zu

erlautern. Insbesondere ist zu erlautern, ob eine FFH-

Vertraglichkeitspriifung gem. § 34 BNatSchG erforderlich

ist.
2.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder

europaische Vogelschutzgebiete gem. § 33 BNatSchG (es °

sind auch Beeintrachtigungen zu betrachten, die von auBen

in das Gebiet hineinwirken kénnen)
2.3.2 Naturschutzgebiete gem. § 23 BNatSchG .
2.3.3 Nationalparke gem. § 24 BNatSchG i
2.3.4 Biospharenreservate gem. § 25 BNatSchG .
2.3.5 Landschaftsschutzgebiete gem. § 26 BNatSchG .
2.3.6 Naturparke gem. § 27 BNatSchG e
2.3.7 Naturdenkmale gem. § 28 BNatSchG i
2.3.8 geschiitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG o
2.3.9 besonders geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG o

(§32NatSchG)
2.3.10 |sonstige besonders geschitzte Bereiche gem. o

Naturschutzgesetz des Landes
2.3.11 | Biotope fir wildlebende Tiere und Pflanzen der besonders

geschutzten Arten gem. § 10 Abs. 2 Nr. 10 BNatSchG °

(sofern bekannt)
2.3.12 | Wasserschutzgebiete gem. § 19 WHG .
2.3.13 | Heilquellenschutzgebiete gem. Landeswasserrecht o
2.3.14 | Uberschwemmungsgebiete gem. § 32 WHG .
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2.3.15 | Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale o
2.3.16 | Schutzwald gem. § 12 Bundeswaldgesetz °
2.3.17 | Erholungswald gem. § 13 Bundeswaldgesetz e
Art und
2.4 Qualitatskriterien nein ja | Umfang der
Sind durch das Vorhaben Qualitatskriterien betroffen, in Betroffenheit
denen deutsche oder europdisch festgelegte *
Umweltqualitadtsnormen bereits erreicht oder Gberschritten
sind?
3. Gesamteinschatzung der erheblichen Auswirkungen des nein ja
Vorhabens (UVP-
Pflicht)

Die Uberschlagige Prifung des geplanten Vorhabens hat
ergeben, das durch die Umnutzung von Teilen des Parkhauses
zu Verkaufsflachen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Aus fachlicher Sicht besteht daher keine Notwendigkeit zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung, so dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB durchgefiihrt werden kann. Hierbei wird gemas § 13
Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Abgabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Art umweltbezogener
Informationen verflgbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB
und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

9. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zur Rechtswirksamkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Vorhabentrager vor Satzungsbeschluss ein Durchflihrungsvertrag abgeschlossen.

Darin werden im Wesentlichen folgende Punkte vertraglich geregelt:

Verpflichtung zur Durchfihrung des Vorhabens

wird mit dem

Fristenregelung Uber die Einreichung des Bauantrages, den Baubeginn und die

Fertigstellung des Vorhabens
Regelung der Kostentragung

Haftungsausschluss zu Gunsten der Stadt fur den Fall der Aufhebung bzw. Nichtigkeit

des Vertrages
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10.

10.1

10.2

11.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Im Plangebiet wird fir das vorgesehene Quartier ein ,Sonstiges Sondergebiet” im Sinne von
§ 11 BauNVO entsprechend dem Bestand festgesetzt. Um eine ausreichende Funktionsféhig-
keit des Parkhauses zu gewabhrleisten, wird die max. zuldssige Verkaufsflache im Gebiet SO3

beschrankt.

Sonstige  planungsrechtliche  Festsetzungen der bestehenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplane werden beibehalten.

Ortliche Bauvorschriften
Die Festsetzungen zu 6rtlichen Bauvorschriften in den bestehenden rechtsverbindlichen Be-

bauungsplanen sind weiterhin gultig.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND BETEILIGUNG
DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Durch amtliche Bekanntmachung vom 02.02.2008 in der Schwabischen Zeitung wurde auf
die offentliche Auslegung hingewiesen. Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen fand in
der Zeit vom 11.02.2008 bis 11.03.2008 im Stadtplanungsamt statt.

11.1. Offentlichkeitsbeteiligung

11.2.

12.

13.

Die Stellungnahme eines Birgers wird nicht berlcksichtigt, da sie sich nicht auf das
vorliegende Bebauungsplanverfahren bezog.

Behordenbeteiligung

Die Anregung des Regierungsprasidiums TuUbingen hinsichtlich der Unzulassigkeit
innenstadtrelevanter Randsortimente im Gebiet SO 3 wird bericksichtigt.

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MASSNAHME DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

Es fallen fur die Stadt Ravensburg keine Kosten fir stadtebauliche MaBnahmen an.

ANLAGEN

1. Verkehrstechnische Stellungnahme Biiro Modus Consult, Ulm vom 18.12.2007
2. Darstellung der Verkaufsflachen der Planungsgesellschaft TUTE-BAU vom 10.01.2008
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Aufgestellt: Koordination:
Tettnang, 20.12.2007 / 17.03.2008 Stadtplanungsamt Ravensburg / Storch
Ravensburg, 20.12.2007 / 17.03.2008

Buro fur Stadtplanung R.WaBmann Dunkelberg
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