I Stadt

Ravensburg

Planungsdialog zur

Umgestaltung des Gespinstmarkts in der Altstadt

- Exposé -

Stand 18. April 2016



Planungsdialog zur Umgestaltung des Gespinstmarktes in der Altstadt

Exposé

Impressum

Projektleitung und Organisation

Stadt Ravensburg

Tiefbauamt

Herr Atzbacher, Abteilungsleitung Stral3enbau
Salamanderweg 22

88212 Ravensburg

Moderation Planungsdialog

Netzwerk fiir Planung und Kommunikation
Biirogemeinschaft Sippel | Buff

Freie Stadtplaner und Landschaftsarchitekten SRL BDA
Ostendstralie 106

70188 Stuttgart

Seite | 2

H Stadt

Ravensburg



Planungsdialog zur Umgestaltung des Gespinstmarktes in der Altstadt

H Stadt

Expose Ravensburg
Inhalt
LTI O ESSUIM ...tttk b btk b bbbk e bbb e bR e bbb e bbbt e b e et et 2
I 111111 (11 o TSP 5
1.1, MOtIVAION UND ZIISEIZUNG ....vvieeiiieiic bbb 5
1.2.  Geschichte des Gespinstmarkts und heutige SItUALION.............ccccieeiieieceess e 7
1.3.  Kommunalpolitischer HandlungSraNmeN ... 15
2. Ziel und Ablauf des PlanungSaidlogs..........c.cuceuiueiiriiceiceeniss st 16
2.1.  Im Dialog Schritt flir Schritt zum Gestaltungskonzept - VOrplanung ......ccccoovvvveveeccceienennnnsnnenennns 16
2.2.  Teilnahme an der Planungswerkstatt von Biirgerinnen und BUIgern...........coooeeerrnrriereressnnenenas 16
2.3.  Geplanter Ablauf der PIanungSWEIKSIALL............ccvieriiiiiiereesssse e 17
2.4.  Fachliche Begleitung der Planungswerkstatt und MOeration ............cccoueviernenniencseneenns 19
2.5.  Riickkopplung der Gestaltungskonzepte mit der OffentlichKeit.............coovveveeveereiereenreessesseeesiessesnens 20
2.6.  Ubersicht Terminplan PlanungSdialog ..........c..ccov.eveerenrirerinrisrississeesees s ssesssss e 20
3. Rahmenbedingungen und PlanungSgrundlage..............cvvieeriirniinniesesesssee s 21
3.1 TeChniSChe INfTASIIUKLUL......c.vieeeicieicee e 21
3.1.1. Leitungstrassen, Hausanschllisse, Bachabdeckung ... 21
312 UNEETDAUUNGEN ..o 22
3.1.3. Sanierung Wasserturhinenanlage und angrenzender TUNNEL ........cooovvvvvvceeeeieeienenn i 22
3.2.  Verkehrliche ErschlieBung und ParkirUNG ..........ccoueueriieriiieiicenieisiseiseesss s 23
3.2.1. VEIKENISTUNTUNG ...t eses 23
3.2.2. RURENAET VEIKENT ...ttt 23
3.3, Funktionale RahMENDEAINGUNGEN .......ccviiiiicicisic e 24
3.3.1 Wochenmarkt und VeranstaltUNgEN ........c.cvvreirirrieeeeeees e 24
3.3.2. Platz fiir AuRenbestuhlung (AURENGASITONOMIE) .........cevvvireeriiiririeirie s 25
3.4.  Gestalterische RahmenbediNQUNOEN............cccviiiiiiiini i nes 25
3.4.1. ODBIIACNEN. ...ttt 25
3.4.2. Umgang mit dem Thema "WaSSEI ......ccccciiieceesn e 25
34.3. Platzmoblierung und BegrinUNQ .........occreieieeeese e 26
3.5, RECHChE VOIGahEN.......c.cvcviiiicccee sttt 26
3.5.1 Denkmalpflege - BOdeNarChA0I0GIE .........cccviiriiiiiiiiiiiscecceeree s ssnesenes 26
35.2. Altlasten und Kampimittel............ovieriee s 27
35.3. HOCHWASSEISCNULZ ...ttt 28
3.54. FEUBTWENTANIILEIUNG ... 28
O 111 (110 =1 o TP 29
5. FOLOOOKUMENTALION ......c.cviviiiirii ettt ettt 30
Quellen- und ADDIIAUNGSVEIZEICANIS .......c.vuiviiieeiiieic s 34
DIGItAIE ANTAGEN ... 35

Seite | 3



Planungsdialog zur Umgestaltung des Gespinstmarktes in der Altstadt H Stadt
a
Exposé
posé Ravensburg

Seite | 4



Planungsdialog zur Umgestaltung des Gespinstmarktes in der Altstadt I Stadt
Expose Ravensburg

1. Einflhrung

1.1. Motivation und Zielsetzung

In der Ravensburger Altstadt ist der Gespinstmarkt die letzte gréRRere 6ffentliche Fléche, die noch nicht mit Hilfe
von Sanierungsmitteln umgestaltet wurde. Die seit langem angestrebte Umgestaltung des Gespinstmarktes
musste aber in den zuriickliegenden Jahren aufgrund von Haushaltskonsolidierungen immer wieder aufgescho-
ben werden. Der Gemeinderat hat die fiir die Ausarbeitung der Entwurfsplanung erforderlichen Finanzmittel in
den Haushalt 2016 eingestellt, mit dem Ziel den Gespinstmarkt im Jahr 2017 umzugestalten.

Der Gemeinderat hat im Oktober 2014 unter vorheriger Beteiligung der Offentlichkeit und Einbeziehen der Inte-
ressen von Anliegern, Geschaftsleuten sowie der Gastronomie ein Verkehrskonzept fiir die Oberstadt beraten.
Die Empfehlung der Verwaltung sieht im Verkehrskonzept flir den Bereich des Gespinstmarktes eine Einbahn-
strallenregelung und eine Reduktion der Parkplatze vor. Dies eréffnet mit Blick auf die Umgestaltung neue Hand-
lungsspielrdume. Die endgiiltige inhaltliche Ausgestaltung des Verkehrskonzepts in der Oberstadt ist jedoch kom-
munalpolitisch noch nicht abschlieRend entschieden und soll nach Fertigstellung des Gespinstmarkts beschlos-
sen werden. Es sind also auch andere Verkehrskonzepte — vom Status Quo bis hin zur Fulgéangerzone — denk-
bar. Dariiber hinaus ergibt sich aus der abgeschlossenen baulichen Erweiterung des Ganshlihl-Centers dstlich
des Gespinstmarktes die erhGhte Anforderung, eine attraktive Wegebeziehung zwischen dem Marienplatz und
dem Einkaufsmagneten in der Oberstadt auszubilden.

Gespinstmarkt von oben
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Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am 21. Mérz 2016 beschlossen, in einem mode-
rierten und fachlich begleiteten Planungsdialog gemeinsam mit der Blrgerschaft Ideen fiir die vorgesehene Um-
gestaltung des Gespinstmarktes zu entwickeln. In einem ersten Schritt sollen bis zur Sommerpause unter aktiver
Einbeziehung der Birgerschaft zwei Gestaltungskonzepte in Form einer Vorplanung erstellt werden, um die Mog-
lichkeiten fiir eine Gestaltung auszuloten. Im zweiten Schritt soll durch den Gemeinderat ein Planungsbiiro mit
der Entwurfsplanung beauftragt werden. Diese soll bis zum Herbst 2016 vorliegen und die Grundlage flir den
dann zu fassenden Baubeschluss und die Ausflihrungsplanung sein.

Fur die Erarbeitung der Gestaltungskonzepte im Rahmen eines Planungsdialogs hat die Stadt Ravensburg zwei
renommierte Planungsbiros gewinnen konnen, die ganz bewusst mit inrem neutralen Blick von auf3en in Zusam-
menarbeit mit der Offentlichkeit und Interessensgruppen Ideen fiir das kiinftige Gesicht des Gespinstmarktes for-
mulieren sollen.

Ziel der Umgestaltung ist, einen attraktiven und belebten stédtischen Platz in der Ravensburger Oberstadt mit
hoher Aufenthaltsqualitit zu schaffen, der somit auch zu einer weiteren Steigerung der Anziehungskraft der
Ravensburger Innenstadt als Einkaufsstandort beitragt. Gleichermalen soll mit der Umgestaltung der Gespinst-
markt in seiner Verbindungsfunktion zwischen den Einzelhandelspolen in der Oberstadt und Unterstadt weiter
gestarkt und die Wegebeziehung zwischen Ganshiihl-Center und Marienplatz iber die Rof3bachstrale und Kirch-
strale spurbar aufgewertet werden.

Entsprechend der Zielsetzung gilt es ein stimmiges Gesamtkonzept zu entwickeln, das den vielfaltig kommuni-
zierten Gestaltungsideen und Nutzungsanforderungen gerecht wird, ohne den mit etwas mehr als 2.100 m? doch
uberschaubar groRen Stadtraum zu Uberfrachten und die auch weiterhin vorgesehene Nutzung als Markt- und
Veranstaltungsort nicht zu beeintrachtigen. Dabei wird dem Umgang mit dem Thema Wasser bzw. mit dem Stadt-
bach (Flappach) bei der Umgestaltung des Gespinstmarktes ein besonderes Augenmerk zugemessen.

Die besondere Herausforderung an die Umgestaltung des Platzes ergibt sich zum einen aus der Topografie, der
langestreckten Form und gleichwohl aber auch aus der tiberschaubaren GroRe des Platzes sowie seiner tiber-
wiegenden Nutzung als Fl&che fiir den samstéglichen Wochenmarkt, fir Veranstaltungen und in Teilbereichen
werktags als Stellplatzfléche fur Autos, Fahrrader und Motorréder. Zum anderen werden von Anwohnern, Ge-
schéftsleuten, Besuchern und der Gastronomie vielfaltige, zum Teil aber auch widerspriichlichen Nutzungsideen
und -anforderungen mit Blick auf seine Umgestaltung formuliert.
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1.2. Geschichte des Gespinstmarkts und heutige Situation

Historie bis Anfang des 20. Jahrhunderts fm
Der Gespinstmarkt war den langsten Teil seiner rund 700- crp ulf rnat 4
jahrigen Geschichte als Platz kein durchgehend freier Exkurs: Woher hat der‘Gespinstmarkt seinen Namen?

Raum, So_Wle er sich h.eUIe d_arSte"t' Erste Nennuﬂngen . Die Region Oberschwaben war seit dem Mittelalter ein be-
des Gespinstmarkts reichen in das Jahr 1330 zuriick, bei deutendes Zentrum fiir den Flachsanbau. In Ittenbeuren gab

der das Schlachthaus (Metzig) mit Schindhaus erwéhnt es noch bis in die 1950er-Jahre das Flachswerk “Spohn’,
wird. 1352 werden auch die Fleischbanke (Verkaufs- das den von den Bauern angelieferten Flachs verarbeitete.
stande) genannt. Im Bereich des heutigen Gespinstmarkts befanden sich be-

reits ab dem Mittelalter Geschéfte, die den gesponnenen

Der Gespinstmarkt bildete das "Herz" und den Mittelpunkt . o e “Gespinste’, verkauften,

des &ltesten Teils der Stadtanlage Ravensburgs, der
Oberstadt. Im Gegensatz zu der im 14. Jahrhundert weit-
gehend nach orthogonal-geradlinigem Schema angeleg-
ten “jingeren” Unterstadt weist die Oberstadt einen fiir
lhre Entstehungszeit typischen Stadtgrundriss aus poly-
gonal-krummlinigen StraRen, Gassen und Quartieren
auf. Einst Mittelpunkt des ortlichen Flachs- und Lein-
wandhandels, diirfte der Bereich, ahnlich wie Markt-
stral’e und HerrenstraRe, einen Stralenmarkt mit Auf-
weitung vor der Brotlaube zumindest seit der Neuzeit ab
dem 16. Jahrhundert beherbergt haben.

Im gesamten deutschsprachigen Raum gibt es nur einen
"Gespinstmarkt’.

Gespinstmarkt 1630

Seinen heute geldufigen Namen bekam der Gespinst-

<
fnz.irkt erst 1717. Vorher r-ne,B.er im oberen -T,EI|.SCh|ICh'[ | o,.a!”\\\\\'\\\g / ¥ ///
Hinter der Schlachtmetzig”, im unteren Teil "Hinter dem 'f \ -: »r
Esel". Die beiden namensgebenden Gebaude "Esel-

mihle” und "Metzig” lieRen vom heutigen Gespinstmarkt
nur zwei Gassen und einen Vorplatz vor den Brotlauben
Ubrig. Entlang des Flappach (friiher Flattbach) befan-
den sich am Knick zwischen Rof3bachstrale und Ge-
spinstmarkt die ehemalige Ballenmuhle (heutige Sparda
Bank), das Schlachthaus (Metzig) und die "Eselmiihle”.
Die nordliche Hausreihe begleitete den Flappach und
bildete mit den vorgenannten Solitdren den kleinrdumig
gegliederten Gespinstmarkt, auf welchem “Gespinst’
feilgeboten wurde. Diese Kleinrdumigkeit erfuhr 1625
eine Zasur, als die Ravensburger in der Renaissance-
zeit das stattliche Brothaus ("Altes Theater”) errichteten,
welches mit zwei Schaufassaden sowohl zur Markt-
stral3e wie vor allem auf der Gespinstmarktseite in
Grolze und Gestik neue Malstébe setzte.

Seite | 7
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Stadtansicht 1625

AR Y

1 Ravensburg zu Beginn des 17. Jh., das spédtmittelalterliche Stadtbild aus der Vogelperspektive, Ausschnitt aus dem farbigen Pro-
spekt des David Mieser von 1625; Blick auf Ober- und Unterstadt in ihrem aus Hauptmauer, Graben und Zwinger bestehenden,
glockenférmigen Bering; gut erkennbar der die beiden Kernbereiche trennende (heute sog.) Marienplatz sowie der die Oberstadt
(Linie RoBbachstrae-Gespinnstmarkt) und die Unterstadt (Linie BachstraBe) noch offen durchziehende Stadtbach. Oben rechts
schlieft die Miihlenvorstadt Olschwang an (s.a. Abb. 2).
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Die sehr differenziert ausgestalteten Giebel zwischen
den traufstandigen Birgerh&usern erhielten auf der Ge-
spinstmarktseite durch die platzartige Ausweitung zwi-
schen Metzig und Eselmihle die gebiihrende Reve-
renz. Eingeklemmt wurde der fiir die Renaissancearchi-
tektur typische aufien vorgestellte sechseckige Trep-
penturm durch die Mihlkanéle, welche mit einer an den
Turm angrenzenden Mauer verdeckt wurden. Eine zum
Renaissancegebaude passende Platzgestaltung fand
jedoch nicht statt. Ein Brunnen, der nur in alten Lage-
planen nachgewiesen ist, stand seitlich vor der Miihle
um vermutlich die Durchfahrt in das ehemalige Theater
aus der Renaissancezeit (Brotlaube) nicht zu behin-
dern. AuRRerdem befanden sich im Bereich von Esel-
muhle und Metzig mehrere Wasserrader. Etwa 600
Jahre lang dominierte die gewerbliche Nutzung diesen
Bachabschnitt zwischen RoRbachstral3e im Osten und
dem Waaghaus im Westen.

Ravensburg

Gespinstmarkt 1932

Im oberen Teil des Gespinstmarkts wurde der Flappach im Zuge der Ansiedlung der Mobelfabrik Engler auf dem
Geléande der ehemaligen Ballenmiihle in der zweiten Hélfte des 19. Jahrhunderts verdolt.

Seine heutige Form und GroRe bekam der Gespinstmarkt erst mit dem Abriss der funktionslos gewordenen "Met-
zig" 1904 und der in unmittelbarer Nachbarschaft stehenden “Eselmiihle” 1934, eine der vier Mihlen innerhalb
der Stadtmauer. Mit dem Abriss der "Eselmiihle” wurde der letzte Abschnitt des Flappachs 1935 verdolt.

Gespinstmarkt und Eselmihle 1930

Bachverdolung nach Abriss der Eselmiihle 1935
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Der Gespinstmarkt in seiner heutigen Form

Der langgezogene Platzraum des Gespinstmarktes hat eine Ost-West-Ausdehnung von ungefahr 125 m und
misst an seiner breitesten Stelle ca. 25 m. Am dstlichen Eingang 6ffnet sich der Platz auf einer Breite von knapp
12 m zur RoRbachstralie bzw. zu Hochstatt, auf Hohe des Gebdudes Gespinstmarkt 6 betrégt die Platzweite et-
was mehr als 15 m. Auf der westlichen Seite betrégt der Abstand der beiden Platzwéande im Ubergang zur Kirch-
stralBe an der platzzugewandten Engstelle etwas mehr als 7 m, in Richtung KirchstraRe 6ffnet sich der Gespinst-
markt nochmals auf eine Breite von etwas mehr als 16 m im Ubergang zur KirchstraRe. In der Summe weist der
Gespinstmarkt eine FlachengréRe von etwas mehr als 2.100 m? auf. Uber die Gesamtlange fallt das Gelande von
Ost nach West um etwa drei Meter.

Im Untergrund befinden sich nach wie vor der Triebwerkskanal bzw. der verdolte Flappach, der in der Stadtge-
schichte eine zentrale Bedeutung hatte, jedoch heute an dieser Stelle nicht mehr sichtbar ist. Dies gilt gleicher-
mafen fiir die abgebrochene "Eselmiihle” und die "Metzig". Im Bereich des ehemaligen Mihlrades weist der Ver-
lauf des Flappachs einen Héhenversatz von ca. 3 m bis 4 m auf (Absturz).

Luftbild 2016

Die platzbildenden Hauser sind meist viergeschossig und fast ausnahmslos traufstandig. Die Erdgeschosszone
wird im Wesentlichen durch eine kleinteilige Geschafts-und Ladenstruktur geprégt. Die Platzwand auf der Stid-
seite des Gespinstmarktes wird durch die Riickseiten der sich zur Marktstraf3e hin orientierenden Geb&ude gebil-
det und spiegelt die ehemalige historische raumliche Situation am Gespinstmarkt wider. Unterschiedliche Ge-
schosshdhen, Auskragungen der oberen Geschosse, erkerartige Vorbauten und teilweise Verzierungen in den
Fassaden ergeben ein &ulerst lebhaftes Gesamtbild. Die Brotlaube auf der Stidseite aus der spaten Renais-
sance mit dem markanten Treppenturm beherrscht den Platz in der Mitte. Sie verbindet mit der offenen zweischif-
figen Halle die Marktstrae mit dem Gespinstmarkt und fiihrt weiter Gber die enge Grafengasse zur Herrenstral3e.
Die Radgasse weiter oben spielt derzeit eine eher untergeordnete Rolle in diesem Quartier.
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Im Gegensatz zu dem abwechslungsreichen Erscheinungsbild der Hausfassaden ist die Platzoberflache nicht
gestaltet. So wurde der Platz nach dem Abbruch der "Eselmihle” weitgehend mit einer Asphaltschicht iiberzo-
gen. Der Gespinstmarkt ist komplett versiegelt. Lediglich an den Randern im Bereich der schmalen Gehwege fin-
den sich kleinere gepflasterte Flachen. Deutliche Hohenunterschiede mit Stufen befinden sich an der Siidostseite
des Gespinstmarkts als Zugange zu einzelnen Geschaften. Baume finden sich nicht auf dem Gespinstmarkt. Le-
diglich tber vereinzelt privat aufgestellte Pflanzkilbel weist der Platz Griinelemente auf. Das Erscheinungsbild
des Gespinstmarktes wirkt aufgrund des Sammelsuriums aus Parkplétzen, ausgewiesenen Abstellflachen fiir Mo-
torréder und Fahrrader, zahlreichen Stral3enschildern, Parkscheinautomaten, Streusandkisten, Stral3enleuchten
sowie Werbetafeln und Pflanzkiibeln der anliegenden Gastronomie und des Einzelhandels ungeordnet und unru-
hig und strahlt als Platzflache keinerlei Reprasentativitét aus.

Wahrend des samstaglichen Wochenmarkts ist der Gespinstmarkt flir den Autoverkehr gesperrt. Dariiber hinaus
finden Uber das Jahr verteilt Veranstaltungen statt (u.a. Fasnet mit Biihne). Ansonsten wird die Platzflache im
Wesentlichen durch den flieRenden Verkehr (vor allem auch Parksuchverkehr) wie den ruhenden Verkehr ge-
pragt (fur ca. 21 Autos, bei vorhandener AuRenbestuhlung). In seiner Gesamtheit bietet der Gespinstmarkt in sei-
ner heutigen Gestaltung und Nutzung keine Aufenthaltsqualitét, ausgenommen der im Norden des Platzes be-
findlichen anséssigen Gastronomie mit temporar bestuhlten AuRRenbereichen.

Gespinstmarkt mit Wochenmarkt 2007
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1.3. Kommunalpolitischer Handlungsrahmen
Planungsvorgaben fir die Ausarbeitung der Gestaltungskonzepte

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 21.03.2016 die Durchflihrung des Planungsdialogs fiir die Umgestal-
tung des Gespinstmarktes beschlossen.

Die Empfehlung der Verwaltung, den Gespinstmarkt im Zuge der Umgestaltung in einen verkehrsheruhigten Be-
reich umzuwandeln und die Anzahl der Parkplatze auf dem Platz selbst deutlich zu reduzieren, wird fir den Pla-
nungsdialog als Handlungsrahmen formuliert. Es sind aber auch Konzepte mit weitergehenden Verkehrskonzepti-
onen (z.B. FuRgéngerzone) denkbar. Voraussetzung ist dabei ebenfalls der Aushauzustand als verkehrsheruhig-
ter Bereich.

Zum anderen miissen auch nach der Umgestaltung des Gespinstmarktes der samstégliche Wochenmarkt und
die Durchfiihrung von Veranstaltungen (z.B. Fasnet) im bisherigen raumlichen Umfang maglich sein. Dariiber hin-
aus soll der Platzausbau behindertengerechten erfolgen und wie bisher eine — ggf. gegeniber der heutigen Situa-
tion — auch Erweiterung der AufRenbewirtschaftung auf der Nordseite des Platzes vorsehen.

Im Rahmen der Umgestaltung des Gespinstmarktes ist eine Erneuerung bzw. Verlegung der Leitungen der TWS
Netz GmbH (Gas, Wasser, Strom) derzeit nicht vorgesehen. Der Entwasserungskanal wird im Zuge der Platzge-
staltung durch das Tiefbauamt der Stadt Ravensburg erneuert.

Alle weiteren Gestaltungmdglichkeiten und Platzausstattungen sind Gegenstand des Planungsdialogs und blei-
ben den Planungsteams bei der Entwicklung der Gestaltungskonzepte vorbehalten.

Finanzieller Rahmen und zusétzliche Kosten

Die Umgestaltung des Gespinstmarktes wird im Rahmen der Sanierungsmafinahme “Altstadt und Erweiterung’
mitfinanziert. Es ist ein maximaler Kostenrahmen von 0,9 bis 1 Mio. € einzuhalten. Die férderfahigen Kosten wer-
den auf ca. 600.000 € geschatzt. Die dariiber hinausgehenden Kosten sind von der Stadt alleine zu tragen.
Eingeschlossen in die forderfahigen Kosten sind die Kosten zur Durchfiinrung des Planungsdialogs und der damit
verbundenen Beauftragung von zwei Planungsbiros fiir die Erstellung einer Vorplanung entsprechend der Leis-
tungsphase 1 und 2 gemaR der Honorarordnung fur Architekten und Ingenieure (HOAI). Ebenso kdnnen die Or-
ganisation und Durchfiihrung des Planungsdialogs einschlieBlich der extern beauftragten Moderation angerech-
net werden. In der Summe wurde flr die Durchfihrung des Planungsdialogs ein Kostenansatz von 65.000,- €
durch den Gemeinderat freigegeben.

In dem genannten Kostenrahmen sind nicht enthalten die erforderlichen Kosten fir die notwendige Erneuerung
des Entwasserungskanals sowie die teilweise notwendige Sanierung der Bachabdeckung. Ebenso nicht enthal-
ten sind die Sanierungskosten der im Rahmen der Umgestaltung des Gespinstmarktes diskutierten eventuellen
Inbetriebnahme der historischen Wasserturbinenanlage “Eselmihle’(Triebwerk T 57) zur Erzeugung von Strom
z2.B. flir den Betrieb einer Stromladestelle fiir E-Bikes und Elektroautos auf dem Gespinstmarkt. Unabhangig der
Form der Sanierung der vorhandenen Wasserturbinenanlage oder einer alternativen Form der Stromerzeugung
(z.B. durch eine "Wasserschnecke” im Untergrund) miissten die hierfiir entstehenden Kosten und Folgekosten
(Unterhalt und Betrieb) zur Stromerzeugung auRRerhalb des Haushalts durch Dritte gedeckt werden.
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2. Ziel und Ablauf des Planungsdialogs

2.1. Im Dialog Schritt flr Schritt zum Gestaltungskonzept - Vorplanung

Ziel des Planungsdialogs ist auf der einen Seite, die Biirgerinnen und Biirger aktiv bei der Erarbeitung einer Vor-
planung flir die Umgestaltung des Gespinstmarkts einzubeziehen. Auf der anderen Seite soll mit der Beauftra-
gung von zwei Planungsbiiros — vor allem auch mit Blick auf eine zeitnahe Umsetzung - eine fachliche Qualifizie-
rung der Diskussion sichergestellt und gleichermafRen ein neutraler Blick von auRen fiir die kiinftige Nutzung und
Gestaltung des Gespinstmarkts in den Planungsdialog eingebracht werden. Ebenso sollen die bisher in der Of-
fentlichkeit diskutierten Gestaltungsmaglichkeiten und Platzausstattungen einer kritischen Betrachtung unterzo-
gen werden. Dies gilt insbesondere mit Blick auf die Vielzahl der formulierten Anforderungen und die teilweise
konkurrierenden oder sich gar widersprichlich gegeniiberstehenden Ideen, aber auch unter dem Aspekt der Fi-
nanzierbarkeit (dies sind u.a. die Aspekte Begriinung, Spielgerate, (Spiel-)Brunnen, Offenlegung des Flappachs,
Erlebbarmachen Wasserkraft, Stromladestelle fiir Autos, Fahrréder und Motorrdder, Darstellen der “Eselmiihle”
auf dem Belag).

Vor diesem Hintergrund sollen zwei voneinander getrennt arbeitende Planungsteams Ende April 2016 - beste-
hend aus maximal 15 Biirgerinnen und Birgern sowie aus Vertretern der beiden beauftragten Planungsbiiros - in
einer zweitdgigen Planungswerkstatt in kooperativer Arbeitsatmosphare vor Ort erste Losungsansétze fiir die
Umgestaltung und Nutzung des Gespinstmarktes skizzieren. Die im Rahmen der Planungswerkstatt erarbeiteten
Ergebnisse werden im Anschluss von den beteiligten Planungshiiros jeweils aufgearbeitet und zu einer Vorpla-
nung weiterentwickelt. Hierfur haben die beiden Planungsburos bis Anfang Juni 2016 Zeit.

Die Ergebnisse werden durch die beiden Planungsbiiros der Offentlichkeit im Rahmen einer zusétzlichen Biirger-
werkstatt vorgestellt und gemeinsam erértert. Die von den Teilnehmern zu den beiden Arbeiten vorgebrachten
Anregungen werden im Anschluss in die politische Diskussion fiir eine Entscheidung eingebracht, welches Ge-
staltungskonzept im weiteren Planungsverlauf durch das entsprechende Planungsburo in eine Entwurfsplanung
uberfiihrt werden soll.

Zunéchst werden aber in Kenntnis der Anregungen aus der 6ffentlichen Blirgerwerkstatt die beiden Gestaltungs-
konzepte dem Beirat fir Stadtebau vorgestellt. Dieser gibt mit Blick auf die anstehende Behandlung der beiden
Vorplanungen im Ausschuss fur Umwelt und Technik und im Gemeinderat eine fachliche Empfehlung zu beiden
Arbeiten fir eine weitere Ausarbeitung ab. Auf der Grundlage der Empfehlung des Beirats fir Stédtebau und un-
ter Einbeziehung der Anregungen aus der offentlichen Blirgerwerkstatt formuliert die Verwaltung einen Be-
schlussvorschlag zum weiteren Vorgehen.

Noch vor der Sommerpause soll dann ein Planungshbtiro mit der weiteren Ausarbeitung des Entwurfs durch Ge-
meinderatsheschluss beauftragt werden.

2.2. Teilnahme an der Planungswerkstatt von Birgerinnen und Blirgern

In zwei Planungsteams - unterstiitzt durch jeweils ein Planungsbiiro - nehmen als “Experten” lhrer Stadt neben
Vertretern des Wirtschaftsforums Pro Ravensburg, des Biirgerforums Altstadt Ravensburg, der Agenda-Gruppe
Oberstadt und der Interessensgemeinschaft Pro Oberstadt insgesamt ca. 30 Biirgerinnen und Birgern an der
zweitagigen Planungswerkstatt teil. Je Planungsteam ist ein Vertreter der oben genannten vier Interessensgrup-
pen gesetzt. Fir die Besetzung der offenen Platze wurde im Vorfeld der Planungswerkstatt ein Bewerbungsver-
fahren durchgefuhrt. Mit der Beschrankung der Teilnehmerzahl und der festen Besetzung bzw. Teilnahme an der
Planungswerkstatt soll zum einen die Arbeitsfahigkeit der Gruppen sichergestellt werden und zum anderen Gber
den gesamten Verlauf der zweitdgigen Zusammenarbeit eine personelle Kontinuitét sichergestellt werden.
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Um bei einer grof3en Anzahl an Bewerbungen - und dem damit verbundenen Erfordernis auszulosen - ein még-
lichst breites Interessensspektrum unter den Teilnehmer abzubilden, wurden unterschiedliche Loskriterien mit der
Ausschreibung der Platze bestimmt. Einerseits wurden vier Lostofpe flir Vertreter unterschiedlicher Altersgruppen
bestimmt (Jugendliche zwischen 16 -23 Jahren, Familien mit Kindern von 0 - 16 Jahren, Altersgruppe der 23- bis
50-Jahrigen und der Altersgruppe der ab 51 J&hrigen). Anderseits sollten von den gelosten Teilnehmern zehn
selbst in der Oberstadt wohnen, dort eine Immobilie besitzen oder ein Geschaft betreiben. Es wurde festgelegt,
die Anzahl auf insgesamt maximal sechs Vertreter aus den vier oben genannten Interessensgruppen je Pla-
nungsteam zu beschrénken, insofern beim Losen Personen gezogen werden, die in einer der gesetzten Interes-
sensgruppen aktiv sind oder mitarbeiten. Gleichermal3en sollen je Planungsteam nicht mehr als zwei Personen
einer Interessensgruppe angehdren.

Aufgrund der Bewerberanzahl war eine Auslosung nicht erforderlich. Die Besetzung der beiden Planungsteams
deckt sich dennoch mit den fur das Losen formulierten Kriterien. Ebenso erfolgte nach den Kriterien die Zulosung
der Teilnehmer in die beiden Planungsteams, so dass auch mit Blick auf die vier Altersgruppen die Planungs-
teams weitgehend gleich besetzt sind.

2.3. Geplanter Ablauf der Planungswerkstatt
1. Taqg - Freitag, den 29.04.2016

14.00 Uhr  BegruBung und Einfiihrung

Zielsetzung und Planungsvorgaben

Vorstellung der Akteure / Planungsbiros

Struktur und Ablauf Planungsdialog / Planungswerkstatt
Verstandnisfragen Teilnehmer

14.20 Uhr  Erl&utern Rahmenbedingungen, Planungsgrundlagen und Aufgabenstellung

Historie

Technische Infrastruktur

Verkehrliche ErschlieBung und Parkierung
Funktionale Rahmenbedingungen
Gestalterische Rahmenbedingungen
Rechtliche Vorgaben

Leistungen Vorplanung
Verstandnisfragen Teilnehmer

14,50 Uhr  Gemeinsame Ortsbesichtigung

Geflihrter Platzrundgang
Besichtigung Turbinenraum mit Luftschutzkeller
Ankommen im Raum und kurze Kaffeepause

16.00 Uhr  Einstieg in die Arbeit in den Planungsteams

Kurze Vorstellungrunde der Teilnehmer
Diskussion zu Platzcharakter, Nutzungsfunktionen und Gestaltungselemente
Sammeln von Riickfragen an Verwaltung/Sachverstandige
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18.00 Uhr  Gemeinsamer Gedankenaustausch im Plenum

- Zusammenfassung der ersten Gedanken je Planungsteam

- Ggf. Anmerkungen/Hinweise durch Teilnehmer/Verwaltung

- Rickfragen der Planungsteams an die Verwaltung/Sachverstandige
- Ausblick auf den 2. Tag

19.15Uhr  Reflexion 1.Tag in den Planungsteams

- Teambesprechung: Was nehmen wir fiir den 2. Tag mit?

19.45Uhr  Gemeinsamer Abendimbiss und Zeit fiir Gespréche

2. Tag - Samstag, den 30.04.2016

8.30 Uhr Arbeitszeit flir die Planungsbiiros

Aufarbeiten der Diskussion von Freitag:
Festhalten zentraler Entwurfselemente, Skizzieren der Gedanken
Ggf. Besichtigung Wochenmarkt

10.45Uhr  Gemeinsamer Morgenkaffee mit den teilnehmenden Biirgerinnen und Birgern

11.00 Uhr  Zusammenkommen Planungsteams

Erlautern der ersten Ideen zur Umgestaltung im Planungsteam
Diskussion und gemeinsame Weiterentwicklung der Konzeptidee
Ggf. gemeinsamer Blick vor Ort

12.30 Uhr  Gemeinsamer Mittagsimbiss

13.15Uhr  Fortsetzen der gemeinsamen Arbeit in den Planungsteams
Weiterentwicklung der Konzeptidee
Ggf. Sammeln von Fragen an Verwaltung / Sachverstandige
14,30 Uhr  Gemeinsamer Gedankenaustausch im Plenum

Gegenseitige Vorstellung der bisherigen Konzeptidee
Verstandnisfragen, ggf. Anregungen fiir weitere Bearbeitung
Ruckfragen der Planungsteams an die Verwaltung/Sachversténdige

15.30 Uhr  Reflexion Gedankenaustausch im Planungsteam

Festhalten der Eckpunkte fir die weitere Ausarbeitung durch die Planungshbiiros

16.15 Uhr  Ausblick und Schlusswort
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2.4. Fachliche Begleitung der Planungswerkstatt und Moderation

Teilnehmende Planungsbiros

faktorgruen
Landschaftsarchitekten BDLA
EisenbahnstralRe 26

78628 Rottweil

Ansprechpartner Herr Jiirgen Paff

lohrer.hochrein

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner GmbH
Bauerstrale 8

80796 Miinchen

Ansprechpartner Frau Ursula Hochrein

Teilnehmer Verwaltung und externe Sachverstandige

Herr Dr. Daniel Rapp, Oberbirgermeister
Herr Dirk Bastin, Baublirgermeister

Herr Dirk Atzbacher, Tiefbauamt, StraRenbau und Projektleitung Planungsdialog

Frau Blanka Rundel, Tiefbauamt, Griinflachen und Okologie
Herr Bernhard Wollhaf, Tiefbauamt, Stadtentwéasserung

Herr Christian Storch, Stadtplanungsamt, Stadtentwicklung

Herr Timo Nordmann, Stadtplanungsamt, Verkehrsplanung

Herr Konrad Nonnenmacher, Stadtplanungsamt, Stadtsanierung
Frau Carmen Einberger, Stadtplanungsamt, Stadtsanierung
Herr Sven Seidel, Ordnungsamt, Marktmeister

Herr Andreas Senghas, Wirtschaftsforderung

Externe Sachverstandige

Frau Luisa Forcini, Sanierungsbeauftragte
Herr Roland GroR, Sanierungsbeauftragter
Herr Kaiser, Firma Andritz Hydro GmbH

Moderation und Begleitung des Planungsdialogs

Netzwerk fiir Planung und Kommunikation
Biirogemeinschaft Sippel | Buff

Freie Stadtplaner und Landschaftsarchitekten SRL BDA
Ostendstralie 106

70188 Stuttgart

Ansprechpartner Herr Timo Buff

H Stadt

Ravensburg
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2.5. Riickkopplung der Gestaltungskonzepte mit der Offentlichkeit

Im Rahmen einer offentlichen Blirgerwerkstatt sollen sowohl die Zwischenergebnisse aus der Planungswerkstatt
als auch die ausgearbeiteten Gestaltungskonzepte fiir den Gespinstmarkt von den beiden beauftragten Pla-
nungsbiiros der Offentlichkeit in einer Abendveranstaltung vorgestellt werden. Nachdem an der Planungswerk-
statt ein begrenzter Teilnehmerkreis die Gelegenheit hatte bei der Entwicklung der beiden Gestaltungskonzepte
aktiv mitzuarbeiten, bietet die offentliche Biirgerwerkstatt fiir alle interessierten Ravensburger Birgerinnen und
Birger die Mdglichkeit, die Gestaltungskonzepte fiir den Gespinstmarkt gemeinsam mit den Planungsbiiros und
den Teilnehmern der Planungswerkstatt zu erortern und mit Blick auf eine mogliche Konkretisierung die beiden
Konzepte zu kommentieren.

Die ¢ffentliche Birgerwerkstatt zur Riickkopplung der Gestaltungskonzepte findet am Dienstag, den 7. Juni
2016 statt. Der Ort wird noch bekannt gegeben. Beginn der Veranstaltung ist um 18.00 Uhr. Die Blirgerwerkstatt
wird voraussichtlich bis ca. 21.00 Uhr dauern.

2.6. Ubersicht Terminplan Planungsdialog
21.03.2016 Freigabe des Planungsdialogs durch Gemeinderatsbeschluss
23.03.2016 Schriftliche Beauftragung der beiden Planungsbiiros
23.03.2016 Aufruf zur Bewerbung fir die Teilnahme an der Planungswerkstatt
04.04..2016 Wiederholung Aufruf zur Bewerbung fir die Teilnahme an der Planungswerkstatt
08.04.2016 Auslosung der Werkstattteilnehmer
12.04.2016 Benachrichtigung der Biirgerinnen und Biirger uber das Ergebnis der Auslosung
18.04.2016 Versand der Unterlagen an die Planungsbiros und die Teilnehmer
29./30.04.2016  Durchfiihrung Planungswerkstatt
09.05.2016 Beantwortung ggf. noch offener Fragen aus der Planungswerkstatt
01.06.2016 Abgabe der Vorplanung durch die Planungsbiiros
07.06.2016 Durchflihrung offentliche Blirgerwerkstatt (Abendveranstaltung)
23.06.2016 Vorstellung Gestaltungskonzepte (Vorplanung) im Beirat fir Stadtplanung
06.07.2016 Vorstellung Gestaltungskonzepte (Vorplanung) im Ausschuss fiir Umwelt und Technik

18.07.2016 Vorstellung Gestaltungskonzepte (Vorplanung) im Gemeinderat
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3. Rahmenbedingungen und Planungsgrundlage

3.1. Technische Infrastruktur

3.1.1. Leitungstrassen, Hausanschlisse, Bachabdeckung

Neben zahlreichen Versorgungsleitungen verlaufen im Untergrund des Gespinstmarktes Abwasserkanéle, der
alte Triebwerkskanal sowie die alte Verdolung des Stadtbaches hinter der Markstralie Nr. 13. Bei der Umgestal-
tung der Platzoberflache ist auf die vorgenannte technische Infrastruktur Riicksicht zu nehmen. Im Rahmen einer
Abfrage im April und Mai 2015 wurden von den Versorgungstragern nachfolgend aufgefiihrte Hinweise und An-
merkungen mit Blick auf die geplante Umgestaltung des Gespinstmarktes gegeben:

Sowohl die Gas- als auch die Wasserleitung stammen aus dem Jahr 1982. Insoweit steht nach heuti-
gem Kenntnisstand der TWS bei diesen Versorgungsleitungen kein Sanierungsbedarf an.

Bei Mafnahmen anderer Versorgungstréger ist eine sofortige Abstimmung notwendig, ob in die be-
stehende Leitungstrasse der Kabel BW eingegriffen wird.

Bei MaRnahmen anderer Versorgungstrager ist eine sofortige Abstimmung notwendig, ob in die be-
stehende Leitungstrasse der Telekom eingegriffen wird. Die Trasse diirfte aber auch schon bei reinen
UmgestaltungsmalRnahmen der Oberflachen im Zuge der Vorbereitung des Unterbaus betroffen sein.
Anderungen in der Leitungsfiihrung diirften somit notwendig werden und miissen mit der Telekom
abgestimmt werden. Entlang der vorhandenen Telekommunikationsversorgungsleitungen flir die Ge-
baude wird die Telekom auf jeden Fall ein neues Kabelschutzrohr fiir den zukinftigen Bedarf legen.
Fur die bestehende Stralenbeleuchtung ist evtl. ein Kabelaustausch vorzusehen sowie im Bereich
der Hauser Markstral3e Nr. 3 bis Nr. 9 die Installierung einer weiteren Leuchte.

Fir die Stromleitungen sind Kabelaustauscharbeiten geplant sowie die zusétzliche Verlegung von
Leerrohren.

Im Bereich des Gespinstmarktes wird der Bedarf fur den Einbau einer weiteren Umspannstation zur
Versorgungssicherheit der Oberstadt von der TWS gemeldet. Die Unterbringung in den bisherigen
Gewdlbekellern im Hauptgebaude der Markstrafie Nr. 11 wurde zuletzt von der TWS als nicht um-
setzbar erachtet. Es gibt Uberlegungen fir den Neubau einer neuen unterirdischen Trafostation unter
dem Platzbereich, sofern dies die Lage der Versorgungsleitungen tiberhaupt zuldsst. Bei einem Neu-
bau missen alle sicherheitsrelevanten Voraussetzungen erflllt sein (Zugangsmaglichkeit, Flutungs-
schutz). Der Platzbedarf fir die neue Umspannstation betrégt ca. 4 m auf 4 m. AuBerdem ist eine Zu-
gangsmdglichkeit von oben erforderlich, die nicht zugestellt werden darf und jederzeit zugéanglich sein
muss. Entsprechend dieser Vorgaben wird derzeit untersucht, ob diese Trafostation in einem Keller
eines angrenzenden Geb&udes eingebaut werden kann. Das abschlieBende Ergebnis liegt noch nicht
vor.

Im gesamten Bereich des Gespinstmarkts ist eine Kanalerneuerung des Abwasserkanals erforderlich.
Aller Voraussicht nach miissen auch teilweise Hausanschliisse erneuert werden. Die Leitungen sind
zum groRen Teil aus dem Jahr 1910.

Teilweise ist auch eine Erneuerung der Stadtbachabdeckung im Bereich zwischen Marktstral3e Nr. 9
bis Nr. 13 erforderlich.
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3.1.2. Unterbauungen

Nach Abbruch der "Eselmihle” wurden den Eigentiimern Marktstral3e Nr. 11 (Haus Stemmer), Marktstra3e Nr. 9,
Nr. 7 und Nr. 5 gestattet, den Platzbereich bzw. Gehwegbereich auf der Slidseite des Gespinstmarktes bis zur
Kante des Triebwerkskanales zu unterbauen. Diese Unterbauungen wurden im Bereich Marktstraf3e Nr. 7 bis

Nr. 11 auch ausgefiihrt, im Bereich Marktstral3e Nr. 5 l&uft die Priifung noch. Aufgrund der in den Jahren 1934
und nachfolgend getroffen Vereinbarungen wurden Deckenlasten flir die unterbauten Gehwegbereiche festgelegt
und vor Ort eine hohe Bordsteinkante eingebaut. Die Bordsteinkante soll wohl verhindern, dass schwere Fahr-
zeuge auf die unterbauten Kellerbereiche fahren kénnen. Die im Bestand vorhandenen Unterbauungen mussen
bei einer Umgestaltung des Gespinstmarktes berticksichtigt werden. Wenn die Unterbauungen belassen werden,
muss eine neue Decke mit den heutigen Traglasten eingebaut werden.

3.1.3. Sanierung Wasserturbinenanlage und angrenzender Tunnel

Nach Abbruch der "Eselmihle” wurde dem Eigentimer MarktstraRe 11 (Haus Stemmer) das Recht iibertragen,

die Wasserturbinenanlage der "Eselmiihle” zu Gbernehmen und der Stadt abzukaufen. Vom neuen Eigentiimer

wurde seinerzeit eine Escher-Wyss-Turbine an den Triebwerkskanal angeschlossen und eine Unterbauung des
Gespinstmarktes vom Hausgrund der Marktstrae Nr. 11 bis zur Triebwerkskanalmauer gestattet. Die Turbinen-
anlage lief nach den Unterlagen bis in die 1950er-Jahre. Seitdem ist die Turbinenanlage auf3er Betrieb.

Es gibt Uberlegungen, den unter dem Gespinstmarkt verlaufenden Tunnel, der iibergangsweise als Luftschutz-
keller genutzt wurde, zugénglich zu machen und die Wasserturbinenanlage wieder in Betrieb zu setzen. Die
Firma Andritz Hydro GmbH (ehemals Firma Escher-Wyss) hat hierzu eine Untersuchung vorgenommen, unter
welchen Voraussetzungen grundsétzlich die Wasserturbine wieder in Betrieb genommen werden kénnte. Dazu
musste das Haupthaus MarkstraBe Nr. 11 bautechnisch abgetrennt werden und ein gemeinsamer Zugang von
der Markthalle 13 (aus Richtung der Brotlaube) her (bestehende Tir) tiber das Treppenhaus Marktstraf3e Nr. 11
in die Keller- und Turbinenrdume sowie den angrenzenden Tunnel mit entsprechenden gegenseitigen Zugangs-
rechten geschaffen werden. Der heutige Eigentumer der Markstra8e Nr. 11 ist in den bisherigen Gesprachen
auch selbst an klaren Regelungen fiir die Zukuntft interessiert.

Unter historischen Gesichtspunkten wird das Zeigen von Wasserkraft am Gespinstmarkt positiv bewertet. Aller-
dings miissen zuvor Fragen zu den Bau- und Betriebskosten einer instandgesetzten Wasserturbinenanlage so-
wie zum Betreiberkonzept geklart sein (u.a. Aspekte Einbindung TWS, Okostromwerbung, Stromerlése fiir Be-
leuchtung des Platzes, Ladestation E-Bikes, Brunnenspeisung). Eine Férdermdglichkeit in der Sanierung ist nicht
maglich. Zurzeit ist auch kein anderes Forderprogramm bekannt, das hier eingesetzt werden kann.

Nach einer ersten Kostenermittlung durch die Firma Andritz Hydro GmbH ergibt sich fur eine diesbezugliche Nut-
zung der Wasserkraft mit der hierfir erforderlichen Infrastruktur ein Sanierungsaufwand von ca. 200.000,- € zzgl.
Mwst. Kosten fiir den jahrlichen Betrieb, den Unterhalt sowie fiir die Herrichtung der Raumlichkeiten sind bei den
genannten Summen nicht berlcksichtigt. Weiter miissen die rechtlichen Voraussetzungen, die mit einer Wieder-
inbetriebnahme verbunden wéren, mit der Unteren Wasserrechtshehdrde abgeklart werden. Hierdurch entstehen
weitere Kosten, die derzeit nicht abgeschatzt werden kénnen.

Ob die Wasserturhinenanlage von oben mit einer Art Glasscheibe sichtbar gemacht werden kann, ist in techni-
scher und finanzieller Hinsicht sowie mit Blick auf die spateren Unterhaltskosten hin klar abzuwagen. Diese Frage
ist auch in Abhéngigkeit des Gestaltungskonzepts zu beantworten.

Eine Alternative stellt die Uberlegung dar, in den Turbinenrdumen und im Bereich des angrenzenden Tunnels nur
absolut sicherheitsnotwendige SanierungsmalRnahmen durchzufilhren und die Wasserturbinenanlage nicht wie-
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der in Betrieb zu nehmen. Der unterkellerte Bereich des Gespinstmarktes wiirde in den Besitz der Stadt iberge-
hen und es wiirde ein gemeinsamer Zugang einschlieRlich Kellerabgang mit entsprechenden Zugangsrechten
hergestellt. Die alten Wasserkraftanlagen sowie der angrenzende Tunnel wirden dann wie bisher nur bei speziel-
len Fiihrungen einem beschrénkten Besucherkreis gezeigt. Es miisste aber wahrscheinlich dann der bestehende
Ausgang und die Stufen am Haus Gespinstmarkt Nr. 6 (Kellerschacht) so aufgeriistet werden, dass dort in Notfél-
len aus dem Tunnel nach oben gefliichtet werden kann.

3.2. Verkehrliche ErschlieBung und Parkierung

3.2.1. Verkehrsfiihrung

Entsprechend der Empfehlung der Verwaltung zum Verkehrskonzept fiir die Oberstadt soll der Gespinstmarkt wie
die gesamte Oberstadt und Unterstadt zu einem verkehrsberuhigten Bereich umgestaltetet werden. Der Empfeh-
lung folgend wird fir den Planungsdialog die Vorgabe formuliert, den Einrichtungsverkehr bergab von der Stral3e
Hochstatt im Osten kommend (iber den Gespinstmarkt in Richtung Marienplatz bzw. MarktstraRe zu filhren. Das
Gestaltungskonzept soll aber auch eine gegenlaufige Fiihrung des Verkehrs ermdglichen, da diesbeziiglich von
den politischen Gremien noch keine abschlieBende Position formuliert wurde. Dariiber hinaus soll die Gestaltung
und Lage der Verkehrsflihrung so konzipiert werden, dass der Gespinstmarkt ohne bauliche Manahmen zu ei-
nem komplett autofreien Bereich (FuBgéngerzone) umgestaltet werden kann. Dies gilt gleichermafen fiir die An-
ordnung der Stellplatze fir Autos wie auch Motorréder und Fahrrader. Der Anlieferverkehr muss aber immer ge-
wahrleistet bleiben.

3.2.2. Ruhender Verkehr

Grundsétzlich soll das Parkraumkonzept fur die Unterstadt mit einigen Modifikationen (z.B. Nachtanlieferung Apo-
theke) auch auf die Oberstadt bertragen werden. Das Parkraumkonzept beinhaltet auch die Einflihrung einer
Parkzone (sowohl in Unter- als auch in der Oberstadt).

Die Empfehlung der Verwaltung sieht vor, die bisherige Anzahl an Parkplatzen auf dem Gespinstmarkt fiir Autos
spirbar zu reduzieren. Als Orientierungswert ist eine Anzahl zwischen acht und zehn Parkpléatzen anzunehmen
Es ist beabsichtig, die kiinftig auf dem Gespinstmarkt verbleibenden Parkplétze als Kurzeitparkplatze auszuwei-
sen. Die Lage und Gestaltung der Parkplatze soll so gewahlt werden, dass die Flachen auch einer anderen Nut-
zung zugeftinrt werden kdnnen, insofern durch Ausweisung eines autofreien Bereichs (Fullgangerzone) diese
entfallen. Ebenso sind bei der Gestaltung Anlieferbereiche/-parkplétze vorzusehen. Eine entsprechende Anzahl
an Behindertenparkplétzen ist dabei vorzusehen. Ebenso ist die Option einer Stromladestelle fir Autos und/oder
fir E-Bikes auf dem Gespinstmarkt ggf. in Verbindung mit der Nutzung von Wasserkraft (Flappach) im Rahmen
des Gestaltungskonzepts zu thematisieren.

Abstellmdglichkeiten fiir Fahrrader und Motorréder sind in das Gestaltungskonzept zu integrieren. Momentan be-
findet sich auf dem Gespinstmarkt eine Fahrrad- und Motorradabstellflache im Bereich der Gebaude Gespinst-
markt Nr. 6 und Nr. 8. Mit dem Gestaltungskonzept ist zu klaren, wo kiinftig Abstellmdglichkeiten liegen und ob
diese gebiindelt oder an verschiedenen Bereichen auf dem Gespinstmarkt nachgewiesen werden. Vorgaben zur
Anzahl der Abstellmdglichkeiten gibt es nicht.

Der Bau einer Bewohnergarage (Tiefgarage) unter dem Gespinstmarkt ist grundsétzlich wegen dem dort vorhan-
denen Triebwerkskanal, den zahlreichen Kanal- und Versorgungsleitungen und der Bodenarchéologie sowie aus
Kostengriinden nicht realisierbar. Unabhéngig von der Realisierbarkeit werden die mit dem Bau einer Tiefgarage
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verbundenen Zu- und Ausfahrten, die Zunahme des Verkehrs und die Frage der Parkberechtigungen kritisch be-
wertet. In diesem Zusammenhang ist anzumerken, dass ab Sommer 2016 die Tiefgarage am Génsbiihl-Center
24 Stunden am Tag gedffnet hat.

3.3. Funktionale Rahmenbedingungen

3.3.1. Wochenmarkt und Veranstaltungen

Der Gespinstmarkt wird am Samstag gréf3tenteils durch einen Teil des Wochenmarkts belegt. Weitere Markt-
stande finden sich im Bereich der Brotlaube (Durchgang), in der Marktstral3e und im Zugangsbereich zum Mari-
enplatz nordlich des Rathauses. In dieser Zeit wird der Gespinstmarkt fiir den flieRenden Verkehr gesperrt. Durch
die Umgestaltung darf der Wochenmarkt auf dem Gespinstmarkt in seiner raumlichen Ausdehnung (Anzahl der
Marktstande) nicht beeintrachtigt werden (Beschlussfassung Gemeinderat). Die Umgestaltung muss darauf ent-
sprechend reagieren. Insbesondere mit Blick auf mdgliche feste Einbauten, Platzmdblierung, Begriinung oder
Freilegung des Flappachs ist hierauf zu achten. Dies gilt gleichermafen fiir die Bespielung des Gespinstmarktes
fur andere temporére Veranstaltungen (z.B. Aufbau einer Biihne an Fasnet vor Gebaude MarktstraRe Nr. 11).
Ebenso muss die Zuganglichkeit zu den Laden, Geschaften und der Gastronomie auch wéahrend des Wochen-
markts gewahrleistet bleiben. Die Aufstellung der Marktstande ist entsprechend zu platzieren.

Uber die zukiinftige Nutzung der Brotlaube wird derzeit diskutiert. Dabei kann die zukunftige Nutzung Auswirkun-
gen auf die Verkaufsstande des Wochenmarktes in beiden Durchgéngen haben. Vor diesem Hintergrund ist im
Rahmen der Erarbeitung der Vorplanung fiir die Umgestaltung des Gespinstmarktes zu prifen, inwieweit iiber-
haupt zusétzlich Marksténde auf dem Gespinstmarkt angeordnet werden kénnen.

Standorte der Marktstande

v \x‘\\
A}
\‘\ / N\ e 100114

Legende Marktbereiche

@ G = Gespinstmarkt, B = Brotlaube, M = Marktstrafe, | = Imbiss
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3.3.2. Platz furr AuRenbestuhlung (AuRengastronomie)

Mit der Umgestaltung des Gespinstmarktes soll eine Aufienbewirtschaftung entsprechend der heutigen Situation
auf der Nordseite des Platzes ermdglicht werden. Die bisherige Auengastronomie vor den Gebauden Gespinst-
markt Nr. 19 und Nr. 21 (Café Stippe, GréRe der Auenflache 11,5 m x 2,5 m) und vor dem Geb&dude Gespinst-
markt Nr. 23 (Espressobar é 61, GroRe der AuRenflache 6,0 m x 2,5 m) sind zu erhalten. Eine Ausweitung der
AuRenbestuhlung ist mitzudenken bzw. die Umgestaltung der Platzflache sollte eine zusatzliche AuRenbestuh-
lung ermdglichen oder durch die Gestaltung gar steuern.

3.4. Gestalterische Rahmenbedingungen

3.4.1. Oberflachen

Grundsatzlich muss die Oberflachengestaltung dem Gemeinderatsheschluss Rechnung tragen, den Platz behin-
dertengerecht auszubauen. Vor diesem Hintergrund sowie der Vorgabe, den Gespinstmarkt als verkehrsberuhig-
ten Bereich zu gestalten, sollte soweit wie mdglich auf den Einbau von Bordsteinen und Kandeln/Rinnsteinen ver-
zichtet werden.

Im Bereich der Unterbauungen auf der Siidseite des Platzes ist jedoch zu priifen, in welcher Form eine Uberfahr-
barkeit bzw. ein Parken von Autos bis direkt an die Geb&ude ausgeschlossen werden kann. Die im Bereich der
Platzunterbauungen vorhandenen Bordsteine konnen diese Funktion tbernehmen.

Bei der Auswahl der Oberflachenbelége ist dafiir Sorge zu tragen, dass auch Pflasterflachen — oder Teilbereiche
davon - gut begehbar sind. Ebenso ist darauf zu achten, dass keine Stolperfallen entstehen und der Belag insbe-
sondere mit Blick auf die Nutzung als Wochenmarkt gut und einfach sauber gehalten werden kann.

3.4.2. Umgang mit dem Thema "Wasser’

Zum Umgang mit dem Thema Wasser sind nachfolgend aufgefiinrte Aspekte bei der Umgestaltung des Gespinst-
marktes zu beachten:

Eine Offnung des verdolten Flappachs ab Gebaude MarktstraRRe Nr. 9 platzabwarts bis zum Waaghaus ist nicht
mdglich. Im Bereich der ehemaligen "Eselmiihle” (Miihlrad) befindet sich ein Absturz. Der verdolte Bach liegt hier
ungefahr 3 m bis 4 m unter dem Gelandeniveau. Eine Anhebung der Bachsole kommt nicht in Betracht.

Aufgrund der im Untergrund zahlreich vorhandenen Gas-, Wasser- und Stromleitungen scheidet auch eine Bach-
verlegung - unabhangig davon, ob der Flappach weiterhin verdolt oder als offene Wasserrinne geftihrt wird - in
Richtung des nordlichen Platzrandes grundsatzlich aus (Geb&ude Gespinstmarkt Nr. 1 bis Nr. 33).

Unabhéngig der Machbarkeit ist eine offene Wasserfilhrung ahnlich wie in der RoBbachstrafl3e auf der nérdlichen
Platzseite historisch gesehen falsch und filhrt dariiber hinaus zu Sicherheitsproblemen mit Blick auf die Anleiter-
barkeit der Hauser durch die Feuerwehr. Ebenso kann es durch eine Verlegung bei kiinftigen Baustellen zu Prob-
lemen bei der Baustelleneinrichtung kommen.

Im Bereich der Gebaude Gespinstmarkt Nr. 6 und Nr. 8 ist aufgrund der abfallenden Topografie eine Bachéffnung
und offene Wasserfihrung in einem offenen Gerinne &hnlich dem in der Rol3bachstralRe mit geringerer Hohe
denkbar. Eine weiter nach unten verlaufende Offnung bis auf Héhe des Gebaudes Marktstrafe Nr. 11 ist grund-
satzlich denkbar. Eine Einspeisungsmaglichkeit an der Ecke RolRbachstralle Gebaude Nr. 7 und Nr. 9 miisste
aufgrund der dortigen Héhenlage mdglich sein

Uber die Frage einer Bachoffnung hinaus kann des Themas Wasser auf dem Gespinstmarkt z.B. in Form von
Brunnen, Wasserspiel oder durch Erlebbarmachen der Wasserkraft aufgegriffen werden.
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3.4.3. Platzmoblierung und Begriinung

Mit der Umgestaltung soll im Besonderen das Erscheinungsbild und die Aufenthaltsqualitit des Gespinstmarktes
deutlich verbessert werden. Entsprechend sind iber die vorzusehende AuBRenbestuhlung der anséssigen Gastro-
nomie 6ffentliche Sitzmdglichkeiten (ohne Konsumzwang) zu schaffen. Mit der Auswahl und der Anordnung der
Platzmdblierung soll eine fir den gesamten Gespinstmarkt einheitliche Handschrift entwickelt werden. Dies gilt im
gleichen MaR fur die Beleuchtung, die dem Platz auch in den Abendstunden eine besondere Atmosphére verlei-
hen soll. Ebenso sind mit Blick auf die Méblierung und Bespielung des Platzes u.a. “Spielmdglichkeiten/-punkte”,
Abstelimdglichkeiten fur Fahrrader, aber auch fiir Millbehalter und Beschilderung in das ganzheitliche Gestal-
tungskonzept einzubeziehen.

Raumgliedernde feste Einbauten als Zitat der historischen Bebauung (z.B. zum Nachzeichnen der Gebaudeum-
risse der "Eselmiihle”) sind nur dann umsetzbar, wenn diese nicht der Nutzung des Gespinstmarktes als Wo-
chenmarkt gegenuberstehen.

Eine Begrlinung des Platzes ware zur Erhéhung der Aufenthaltsqualitét, zur Verbesserung des Erscheinungs-
hilds, aber auch aus stadtklimatischen Aspekten sinnvoll, wenngleich historisch gesehen der Gespinstmarkt nicht
begriint war. Insofern Baumpflanzungen und Begriinungsmanahmen vorgeschlagen werden, sind auch diese so
anzuordnen, dass die Aufstellung der Marktstande nicht eingeschrénkt wird. Auch aufgrund der vorhandenen Lei-
tungen und dem Verlauf des Triebwerkkanals tiber den Gespinstmarkt (verdolter Flappach) wird die Frage einer
Platzbegriinung zusatzlich erschwert.

3.5. Rechtliche Vorgaben

3.5.1. Denkmalpflege - Bodenarchdologie

Beim Gespinstmarkt handelt es sich um einen bauhistorisch wichtigen Bereich, bei dem archéologische Befunde
zu erwarten sind. Alle Bodeneingriffe sind mit der Denkmalpflege abzustimmen. Dies gilt auch bei reinen
Platzumgestaltungsmalinahmen. In der Regel wird bereits mit der Untergrundbefestigung in archdologische Bo-
denschichten eingegriffen. Nach der letzten Abstimmungsrunde haben die Vertreter der Denkmalpflege, Abtei-
lung Bodenarchdologie nach Vorlage der Leitungspléane und der Versorgungsleitungen erklart, dass sie von kei-
ner grof3flachigen Grabung im Vorfeld der Malinahmen ausgehen, weil mit dem Abriss der "Eselmiihle” und des
Schlachthauses ("Metzig") sowie durch spatere Verlegungen von Versorgungsleitungen (zum Beispiel Gas-/Was-
serleitungen im Jahr 1982) Stérungen im Bodenbereich des Gespinstmarktes entstanden sind. Nach derzeitigem
Kenntnisstand wird davon ausgegangen, dass die Bodenarchaologie im Zusammenhang mit weiteren Sanie-
rungsmafinahmen bei Versorgungsleitungen baubegleitend archéologische Untersuchungen durchfithren wird.
Grol¥flache Ausgrabungen der Fundamente zum Beispiel der "Eselmilhle” zur Festlegung der Platzbegrenzungs-
linien und ggf. der Abbildung der friiheren Umrisse der "Eselmiihle” bei der Oberflachengestaltung sind nach Auf-
fassung der Denkmalpflege wohl nicht erforderlich, soweit dort nicht grof3flachig in den Untergrund eingegriffen
wird.

Beim Einbau einer unterirdischen Trafostation im Platzbereich wird dies anders bewertet. Dann misste eine gro-
Rere Flache vorbeugend archéologisch untersucht werden. Die Kosten hatte die Stadt bzw. die TWS zu tragen.
Nach derzeitigen Kenntnisstand ist aber fiir die Platzierung einer erforderlichen neuen Trafostation nicht im Platz-
bereich vorgesehen. Es laufen Planungen die Trafostation in einem Keller eines angrenzenden Geb&udes unter-
zubringen (siehe hierzu auch Kapitel 3.1.1 "Leitungstrassen, Hausanschliisse, Bachabdeckung’).
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Dariber hinaus stehen 13 Gebdude am Gespinstmarkt als Kulturdenkmale unter Denkmalschutz. Dies sind im
Einzelnen:

- Nordseite: Gespinstmarkt Gebaude Nr. 1, Nr. 3, Nr. 11, Nr. 29, Nr. 31 und Nr. 33
- Slidseite: Gespinstmarkt Geb&ude Nr. 6 und Nr. 8
- Sldseite: MarktstraRe Geb&dude Nr. 1, Nr. 3, Nr. 13, Nr. 15, Nr. 19

Denkmalgeschiitzte Geb&ude und siedlungsgeschichtlich bedeutsame Bereiche

- Kulturdenkmale: Bauliche Anlagen

k]
Ma®ionplat

}- Kulturdenkmale: Grﬁnenlagén

[ ~ | Bereiche, deren siedlungsgeschichtliche Be-

| deutung an ihrer historischen Bebauung, ih-
ren gewachsenen Freiraumen, Parzellenzu-
schnitten oder anderen historischen Struktu-
ren ablesbar ist;

3.5.2. Altlasten und Kampfmittel

Nach dem Altlastenkatalog befinden sich im gesamten Bereich des Gespinstmarktes altlastenverdéchtige Fla-
chen. Wie aus Sicht der Bodenarchdologie sollte auch vor dem Hintergrund mdglicher Altlasten méglichst nicht
grol3fl&chig in den Untergrund eingegriffen werden. Sollten durch Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens
festgestellt werden, muss sofort eine Abstimmung mit dem Landratsamt erfolgen. Im Vorfeld der Umgestaltungs-
maflinahmen sind ggf. zur Erkundung Bohrkerne aus den Bereichen zu ziehen, in denen keine Leitungen liegen.

Der Gespinstmarkt liegt innerhalb des zentralen Kampfmittelrisikobereiches in Ravensburg. Es ist zwar bekannt,
dass in Ravensburg nur im Bereich der Herrenstral3e eine Fliegerbombe eingeschlagen hat, so dass grundsétz-
lich davon auszugehen ist, dass es auf dem Gespinstmarkt keine weiteren Funde gibt. Allerdings muss diesbe-
zliglich die Ubliche Abfrage im Vorfeld der UmgestaltungsmalRnahmen beim Kampfmittelbeseitigungsdienst erfol-
gen.

Seite | 27



Planungsdialog zur Umgestaltung des Gespinstmarktes in der Altstadt H Stadt
Expose Ravensburg

3.5.3. Hochwasserschutz

Der Gespinstmarkt ist in der Hochwassergefahrenkarte als Uberflutungsflache dargestellt. Bei jeder Anderung im
Bereich Wasserfiihrung sind die neuen Hochwasserkarten zu beriicksichtigen. Vorausgesetzt, dass mit der Um-
gestaltung des Gespinstmarktes keine weitere Verschlechterung hinsichtlich Flachenversiegelung und Abfluss-
verhalten herbeigefiihrt wird, ist der Aspekt Hochwasserschutz bei den Planungen nicht weiter zu beachten.

Eine mdgliche Flihrung von Wasser an der Oberflache (Bach6ffnung) verringert den Durchlauf im Untergrund,
Somit diirften durch solch eine MaRnahme keine Hochwasserrelevanten Verschlechterungen eintreten.

Das Entwasserungskonzept muss bei Entfallen bestehender Entwasserungsrinnen bzw. Bordsteine im Hochwas-
serfall gewéhrleisten, dass fiir die angrenzenden Gebaude im Vergleich zur Bestandssituation keine Verschlech-
terung eintritt. Hierfiir sind mit dem Entwasserungskonzept entsprechende Malinahmen vorzusehen, die den Ge-
spinstmarkt in gleicher Form entwéssern wie heute.

3.5.4. Feuerwehranleiterung

Insofern bei der Umgestaltung des Gespinstmarktes feste Einbauten vorgesehen werden, missen diese so ange-
ordnet werden, dass die Feuerwehrbelange in Form einer Anleiterbarkeit der Hauser am Gespinstmarkt auf bei-
den Seiten nach wie vor gewahrleistet bleibt.
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4. Leistungen

Zur Darstellung und Erlauterung des Nutzungs- und Gestaltungskonzepts sind von den Planungsteams folgende
Planungsleistungen zu erbringen:

Lageplan (DIN A 0, quer genordet) im Mal3stab 1:200 mit Aussagen

zu Nutzungsangeboten

zur Verkehrsfihrung

zum ruhenden Verkehr (Auto, Motorrad und Fahrrad) und Anlieferverkehr

zum Umgang mit dem Thema Wasser (-kraft)

zum Umgang mit der Historie

zu festen Einbauten (z.B. furr Beschattung/Witterungsschutz; Stromladestellen)

zur Begriinung / Bepflanzung

zur Beleuchtung und Beschilderung

zu Sitzmdglichkeiten (konsumfrei) und Platzméblierung/Spielangebote

zu Gebaudevorzonen fiir AuRenbestuhlung (Gastronomie) und Auslagen (L&den/Geschafte)
zu Oberflachenbeldge

zu Platzh6hen

zur Gestaltung der Ubergénge in die RoRbachstr./Hochstatt, Markt-/Kirchstr., Rad- und Grafengasse

Erlauternde Darstellungen und Skizzen (Plan DIN A 0 ohne Mal3stab), u.a.

Nachweis Aufbau Marktstande (samstéagliche Wochenmarkt) und

Biihne fiir temporére Veranstaltungen (zwingende Darstellungen)

Ubersichtplan zur Gibergeordneten Einbindung/Vernetzung in die Oberstadt
Zonierung/Nutzungsverteilung

Gestaltungsdetails

Schemazeichnungen

Zwei Perspektivische Darstellungen /Skizzen (Blick von Osten und Westen auf den Gespinstmarkt)
Referenzbilder

Uberschlagige Kostenschatzung (Vorplanung)
Kurzer Erlauterungsbericht

Prasentation (PowerPoint) zur Erlduterung des Gestaltungskonzepts zur Vorstellung
in der 6ffentlichen Burgerwerkstatt, im Beirat fir Stadtebau und den politischen Gremien)
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5. Fotodokumentation

Gespinstmarkt — westlicher Teil

Seite | 30



Planungsdialog zur Umgestaltung des Gespinstmarktes in der Altstadt I Stadt
Expose Ravensburg

Seite | 31



Planungsdialog zur Umgestaltung des Gespinstmarktes in der Altstadt I Stadt
Expose Ravensburg

Benachbarte Gassen / Durchgénge

Westrand — MarktstralRe
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Ostrand — Rofl3bachstralle
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Digitale Anlagen

Den Planungshuros werden folgende Unterlagen digital zur Verfigung gestellt.

Anlage 01_Katastergrundlage

Anlage 01a_Ubersichtsplan

Anlage 01b_Lufthild

Anlage 01c_Leitungsbestand

Anlage 01d_Grundriss UG - Unterbauung Gespinstmarkt - Leerschusstunnel
Anlage 01le_Wochenmarkt

Anlage 01f Bestuhlung Gastronomie

Anlage 01g_Buhne Fasnet

Anlage 01h_Denkmalschutz

Anlage 02_aktuelle Fotos

Anlage 03_historische Fotos und Plane

Anlage 04_Fassadenansichten

Anlage 05_Filmaufnahmen

Anlage 06_TruView

Anlage 07_Ausstellung Gespinstmarkt Prasentation
Anlage 07a_Ausstellung Gespinstmarkt Fotos
Anlage 08 _Presse

Anlage 09 Vorlage Planausschnitt

H Stadt

Ravensburg

Seite | 35



