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Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen aul3er
Kraft. In Ergédnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

ICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

7. MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den hierfir festgesetzten Flachen

7.1
sind befestigte Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
8. Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen
E 8.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Dachneigungen und Hauptffistrichtungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 u. § 16 Abs. 5 BauNVO)
o—o-o-d 82 Abgrenzung unterschiedlicher Geschossflachenzahlen (GFZ) (s. Tabelle 2)
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)
EFH 8.3 Erdgeschoss-Rohfulibodenhéhe (EFH) (§ 9 Abs. 3 BauGB)
450,00 Die bestehende EFH ist gemaR Planeintrag in m iber NN angegeben.
* beispielhaft Von der EFH kann um bis zu 15 cm abgewichen werden.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

8.4

E PLANUNTERLAGE

Die verwendete Plangrundlage ist auf dem Stand vom 31.03.2016.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)
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TEXTL
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:

1.1

- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet Schank- und
Speisewirtschaften sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden nicht

zulassig.

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans nach
§ 1 Abs. 6 BauNVO.

2,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

GFZ
1,20

Hoéchstzuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
In den Allgemeinen Wohngebieten durfen die in der Tabelle 2 festgesetzten

21

* beispielh

aft Geschossflachenzahlen (GFZ) nicht Giberschritten werden.

Bei der Berechnung der zulassigen Geschossflache sind die Flachen von
Aufenthaltsrdumen auch in Nicht-Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande vollstadndig mitzurechnen.

HbA
8,00

Hoéhe baulicher Anlagen (HbA) ab EFH bzw. in m G. NN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

2.2
Hohe baulicher Anlagen (s. Tabelle 1). Die H6he baulicher Anlagen wird gemessen ab

* beispielhaft

festgesetzter EFH Uber NN bis Oberkante Attika/ bei Dachterrassen Oberkante Gelander/

Oberkante Dach oder alternativ in m t. NN.
In den mit B und C gekennzeichneten Anbauzonen sind gemaR der Tabelle 1 Anbauten

zulassig. Diese durfen den Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberflache der Dachhaut

nicht Uberschreiten.
Eine Uberschreitung der Héhe baulicher Anlagen mit untergeordneten Bauteilen und

technischen Aufbauten um bis zu 2,00 m ist zulassig.

Dachterrassen sind in den mit B gekennzeichneten Anbauzonen zuléssig, wenn diese
eine Hohe von 4,00 m (Oberkante Gelander) ab EFH nicht tberschreiten.

Bauliche H6he von Garagen, Carports und Gebauden als Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen, Carports sowie Neben- anlagen nach
§ 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt,
bis zu einer mittleren Héhe von max. 3,00 m tber dem vorhandenen Gelande zulassig.

23

3.

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO)

Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.2
a1l Innerhalb der Baugrenze muss auf die Grundstiicksgrenze zwischen den Gebauden

gebaut werden.
Innerhalb der Baugrenze muss auf die Grundstlicksgrenze zwischen den Gebauden

und auf die ndrdliche und westliche Grundstiicksgrenze gebaut werden.

Innerhalb der Baugrenze muss auf die nérdliche und 6stliche Grundstiicksgrenze
gebaut werden.

Innerhalb der Baugrenze muss auf die Grundstlicksgrenze zwischen den Gebauden
und auf die sudliche Grundstlicksgrenze gebaut werden.

a2
a3

a4

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung der Baukdrper (Hauptffirstrichtung)

3.4
Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des

Hauptbaukérpers zur festgesetzten Firstrichtung. Abweichungen um bis zu +/- 5° sind
zulassig.

4. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
[ GalCpiSt] 4.1 Umgrenzung von Flachen fir Garagen / Carports / Stellplatze
“beisoihaft In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaf Eintragung im Lageplan
P Garagen (Ga), Stellplatze (St) und Carports (Cp) nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen und in den hierfir festgesetzten Flachen zulassig.
5. ZAHL DER WOHNUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
2 WO 5.1 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
6. VERKEHRSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der StraRenverkehrsflache ist unverbindlich.

6.1 Offentliche Verkehrsflache

6.2 Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Ful3- und Radweg

6.3 StraRenbegrenzungslinie

Je Grundstiick ist eine Zufahrt zur 6ffentlichen Verkehrsflache von maximal 6,50 m Breite
zulassig.

6.4

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung in Grad

Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptdacher von Hauptbaukoérpern sind geman
den Eintragungen in den Nutzungsschablonen festgesetzt. Die Dachneigung ist
symmetrisch auszufiihren.

1.1

SD
35°- 45°*
* beispielhaft
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 6 und WA 7 sind innerhalb der
mit "B" und "C" gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlicksbereichen nur Flachdacher

zulassig.
Garagen und Carports sind lediglich mit Flachdachern zul&ssig.

FD
00_ 30*
* beispielhaft

Dachdeckung und Dachbegriinung

Bei Satteldachern (SD): Nur Dachziegel oder Dachpfannen in den Farben rot bis rotbraun
sowie dunklem grau. Glanzende Dachbedeckungen sind unzulassig.

Flachdacher sind mit einer Substratschicht von mind. 10 cm zu versehen und extensiv zu
begriinen. Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und Flachen fir technische
Aufbauten. Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.

1.2

Dachaufbauten

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Dachaufbauten unzulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 7 (lediglich auf der strallenabgewandten
Gebaudeseite), WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 sind Dachaufbauten (z. B. Dachgaupen,
Widerkehre, Zwerchgiebel usw.) unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60 % der jeweiligen
Gebaudelange (AuBenkante Aulienwand zu AuRenkante Aufienwand) oder

mit Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 40 % der jeweiligen
Gebaudelange (AuBenkante Aulienwand zu AulRenkante Auflenwand);

- je Dachflache nur eine Form der Dachaufbauten;

Mindestabstand zum First 0,80 m (parallel zur Dachflache vom héchsten Punkt des
Firstes zum hdchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen);

Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80 m (parallel
zur Dachflache vom niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum niedrigsten Punkt
des Dachaufbaus gemessen);

Mindestabstand zum Ortgang 1,00 m (AuRenkante AulRenwand);

Mindestabstand zu Kehlen 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des

Dachaufbaus);
Mindestabstand zu Graten 1,00 m (horizontal gemessen vom héchsten Punkt des

Dachaufbaus);

Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten 1,00 m (AuRenkanten).

Die traufseitige Wandhohe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach bis Oberkante
Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70 m betragen.

Von der vorgeschriebenen maximalen Gesamtlange von 40 % der jeweiligen
Gebaudelange (Auenkante Aulienwand zu AuRenkante Aulienwand) bei
traufdurchbrechenden Dachaufbauten kann bis zu einer maximalen Gesamtlange von
60% der jeweiligen Gebaudelange (Auflenkante AuRenwand zu AuRenkante
AuRenwand) abgewichen werden, wenn ein Mindestabstand zum First von 1,60m
(parallel zur Dachflache vom héchsten Punkt des Firstes zum héchsten Punkt des

Dachaufbaus gemessen) eingehalten wird.

1.3

1.4 Fassadengestaltung
Fur die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle sowie verspiegelte

Glasflachen unzulassig.

C KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB)

FF XXX XXX
>< 4 1.

Altlastenverdachtsflachen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

X X
H=X X X X X X -H

D HINWEISE

1. Fullschema Nuzungsschablone Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

2  Bauweise
3  Hoéhe baulicher Anlagen (HbA) ab EFH bzw. in m G. NN.

1 | 2

3

Ortiche Bauvorschriften 2

1

Fullschema der Nutzungsschablone der Ortlichen Bauvorschriften
1 Dachform/ Dachneigung

3.  Luftreinhaltung
Trockenes Holz, zugelassene Pellets oder Holzwerkstoffe diirfen nur in Feuerstatten
verbrannt werden, die den Bestimmungen der jeweils geltenden
Kleinfeuerungsanlagenverordnung entsprechen.

4.  Energieeinsparung
Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
Energieeinsparmaflinahmen werden ausdrtcklich empfohlen.

5.  Archaologische Denkmalpflege
Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brondschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist

einzuraumen

6. Artenschutz
Rodungen sind ausschlieBlich in der Zeit von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren, um keine Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG auszulésen. Vor der
Rodung sind die Gehdlze auf Stamm- und Asthéhlen zu untersuchen, um sicherzugehen,
dass keine Ruhestatten héhlenbewohnender Tierarten zerstort werden.
Bei Umbau- und Abrissmafinahmen an bestehenden baulichen Anlagen ist zu prifen, ob
Tiere der besonders geschutzten Arten verletzt, getétet, ihre Entwicklungsfolge oder
Ruhe-, Nist-, Brut- oder Wohnstatten gestort werden (§ 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, so
ist eine Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

7. Ordnungswidrigkeiten
VerstdRe gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungswidrigkeiten

nach § 75 Abs. 2 und 3 LBO behandelt.

525T &l 1. Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummer
524
2. Hoéhenlinie mit Hohenangabe in m 4. NN

X 449,20* 3. Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache

’ Die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache ist in m. G. NN dargestellt.
* beispielhaft

—| 4. Haupt-/Nebengebaude, Bestand
W=

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fir Umwelt und Technik

3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

4. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

den Ausschuss fir Umwelt und Technik

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
vom gem. § 3 Abs. 2 BauGB

8. Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und erneuter
Auslegungsbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik
9. Bekanntmachung der erneuten 6ffentlichen Auslegung

10. Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit

Begriindung vom gem. § 4a Abs. 3 BauGB

11. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 Abs. 7 LBO

Ravensburg, den

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB

5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss durch

am 20.02.2013

am 23.02.2013

am 07.11.2015

vom 16.11.2015
bis 30.11.2015

am

am

vom
bis

am

am

vom
bis

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Ravensburg, den

(OBERBURGERMEISTER)

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
Uberein. Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefuhrt.

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am

(AMTSLEITERIN)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original tberein.

Ravensburg, den

(STADTPLANUNGSAMT)

i

4=

Molldiete
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