Bebauungsplan "AbteistralRe 4 und 4/2"
ANLAGE 4.1

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB

Anmerkung: Die Namen und Adressen der Blrger sind in dieser Auswertung anonymisiert. Die Namen und Adressen der Birger sowie das
Datum der Stellungnahme sind in einer gesonderten Namensliste zusammengestellt.

Nr.

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Burger 1, Stellungnahme vom 01.12.2015:
Der offentlich ausgelegte Bebauungsplan Abteistral3e schreibt
passive LarmschutzmalRnahmen fir samtliche Gebaude vor, die
an das Speditionsgrundstiick Grieshaber angrenzen. Diese
Anordnung stutzt sich auf die Messergebnisse des
Ingenieurbiros ISIS. Danach wird vom Speditionsgrundstiick
nachts Larm emittiert, der die zuldssigen Werte Uberschreitet.
Dagegen erfordern die am Tag produzierten Larmemissionen
nach meinem Verstandnis des Gutachtens keine passiven
Larmschutzmalnahmen (vgl. Seite 15 des Gutachtens).
Der Bebauungsplan sieht die Errichtung einer Schule im
unmittelbaren westlichen Anschlu3 an das Gewerbegrundstiick
vor.
Die [ GGG G bH und Co KG, die das
Grundstlick erwerben und die Schule errichten wird, und deren
Hauptgesellschafter ich bin, wird das Baugesuch sofort nach
Abschlul} des Kaufvertrags also voraussichtlich noch im
Dezember, spatestens im Januar einreichen und zwar gestitzt
auf 8§ 33 BauGB.
Vorgesprache mit dem Baurechtsamt haben ergeben, dal? der
Bebauungsplanentwurf keine Befreiungsmaoglichkeit bezgl.
passiven Larmschutzes vorsieht. Tatséchlich ruht der

Wird nicht berticksichtigt

Da es sich um eine reine Angebotsplanung handelt, kann kein
konkretes Vorhaben bzw. keine konkrete Nutzung zu Grunde gelegt
werden. Es muss eine auf alle zugelassenen Nutzungen passende
Vorgabe getroffen werden. Diese ist im erarbeiteten und
vorliegenden Larmgutachten dargelegt und entsprechend im
Bebauungsplan festgesetzt. Uber das konkrete Erfordernis und die
konkrete Ausformung zur Einhaltung dieser Vorgaben ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu entscheiden.

Eine Streichung dieser Vorgaben ist daher nicht erforderlich bzw.
maoglich.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Abwéagungsvorschlag

Schulbetrieb im Schulgebaude nachts vollstandig. Im
Gebéaude halt sich also nachts niemand auf, der vor Larm
geschitzt werden misste. Wohn- und Schlafraume i.S. des
Gutachtens sind deshalb im Schulgebdude nicht vorhanden
(vgl.S.16 und die dortigen Anregungen zum Larmschutz)

Ich beantrage deshalb, die Larmschutzvorschrift fir das
Schulgebaude zu streichen, hilfsweise eine
Befreiungsmoglichkeit vorzusehen.

Die Schule muf3 nachhaltig auf die Einhaltung eines
Kostenrahmens achten. Fir die objektiv unnoétigen
LarmschutzmalRnahmen setzt der planende Architekt (unnétige)
Kosten von ca. € 40.000.-netto an.

Im Rahmen des zivilrechtlichen Kaufvertrags mit der Stadt kann
eine Dienstbarkeit des Inhalts vereinbart werden, daf3 die
kaufgegenstandlichen Grundstiicke die Larmemissionen des
benachbarten Gewerbegrundstiicks zu dulden haben. Damit
werden die Interessen des Eigentiimers des
Speditionsgrundstiicks geschiitzt und gewahrt. Ein sich daraus
reziprok ergebendes Schutzbedurfnis der Nutzer des
Schulgebaudes ist jedoch aus den dargestellten Griinden nicht
ersichtlich.

Im Interesse der Vermeidung unnétiger Baukosten bitte ich
darum, meinen Bedenken und meiner Anregung Rechnung zu
tragen.

2. |Burger 2, Stellungnahme vom 03.12.2015:

Allgemein bin ich sehr enttduscht, dass der vorgesehene
Aufbruch zum barocken Kulturerbe Weil3enau, der durch den
Kauf der historischen Gebaude durch die Stadt Ravensburg im

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Jahre 2007 in die Wege geleitet schien, abrupt abgebrochen ist.
Wenigstens der sidliche Arkadenbau hétte noch in 6ffentlicher
Hand und Benutzung bleiben sollen. Hier bin ich mit dem
Birgerforum Altstadt einig (SZ 03.12.015).

Es ist erfreulich, dass die hier Verantwortlichen dem in den
letzten Jahren eingeschlafenen Geist fiir den barocken Kulturort
Weil3enau eine horbare Stimme gaben.

In der Beflirchtung, dass hier nichts mehr zu &ndern ist und die
Weichen bereits unwiderruflich falsch gestellt sind, habe ich noch
ein paar Anderungswiinsche zum jetzigen Entwurf:

Die vorgesehenen Parkmadglichkeiten sind vollkommend
unzureichend. Es geht hier nicht nur um die nétigen Parkplatze
fur die Kirchenbesucher -bis zu 400 an Festtagen- obwohl die
Kirche seit iber 850 Jahre Zentrum Wei3enaus ist und
hoffentlich noch bleibt. Was zeigt der vorgelegte
Bebauungsplan?

Der Parkplatz westlich der heutigen Mauer, der sowohl von der
ehemaligen Bleicherei und in dankenswerter Weise auch seit
2007 vom neuen Eigentimer (Stadt RV) gewahrt wurde, ist weg,
der Parkplatz der Kirchengemeinde ist zum Teil fur eine

Kenntnisnahme

Die brachliegende Flache westlich des Kirchvorplatzes wurde als
Parkplatzflache lediglich zwischengenutzt bis dieser Flache im
Zuge der Revitalisierung des Areals eine neue Nutzung zugefuhrt
wird. Aufgrund der Planungen zur Umstrukturierung und
Wiederbelebung des Klosterareals ist zuklinftig flr diesen Bereich
keine Parkplatzflache vorgesehen.

Im Bebauungsplangebiet sind die Stellplatze fur die dortigen
Nutzungen im Rahmen des Baugenhemigungsverfahrens
nachzuweisen. Die entsprechenden Flachen stehen hierfir zur
Verfiigung. Eine Offnung dieser Stellplatze fir eine offentliche
Nutzung wurde in Gesprachen mit dem Investor bereits
thematisiert. Derartige Regelungen sind jedoch nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme

Aus stadtebaulicher Sicht wird der Kirchvorplatz nérdlich der
pragenden Gebéaude durch ein weiteres Baufenster stadtebaulich
gefasst und fihrt die Anordnung der nérdlichen und stdlichen

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Wendeplatte und ein mysterioses Gebaude verplant. Die evitl.
maoglichen Parkplatze westlich des Arkadengebaudes sind nicht
definiert und hinsichtlich der Zufahrt und einer wohl erforderlichen
Wendeplatte nicht ausgewiesen.

Auch missen Parkplatze fur Busse ausgewiesen werden.

Ich mdchte auch darauf hinweisen, dass die Parkmdglichkeiten,
die ein Plus fur die Veranstaltungen in Weil3enau waren nicht nur
fur Kirchenbesucher, sondern auch fur Orgel-, Kirchen- und
Festsaalkonzerte erforderlich sind.

Auch das Kinder- und Heimatfest benétigt fir die Festwagen
diese Flachen.

Leider sind die zur Zeit noch vorhandenen Parkflachen zur Zeit

zu 80 % von Bediensteten des ZfP belegt, bei groReren

Beerdigungen und Hochzeiten, die nicht immer am Sonntag sind,

gibt es heute schon Probleme.

Weitere Anregungen:

- Das neu-geplante Zwischenhaus vor dem Kirchenvorplatz ist
problemhatft - vor allem die Dachneigung.

- In Vereinbarungen mit maglichen Kéufern und Mietern muf3

Arkardengeb&ude auch in Bezug auf die Hohe und Geschossigkeit
in Nord-Sud-Richtung fort. Besonders um die Ausrichtung dieser
Gebaudeanordnung zu gewahrleisten, wird das Baufenster westlich
mit einer Baulinien versehen, die die westliche Kante des stdlichen
Arkadengebaudes aufnimmt.

Der eingezeichnete Radius einer Wendeanlage befindet sich
komplett auf einem stadtischen Grundstiick und hat keine
Auswirkungen auf Grundstiicke anderer Eigentiimer.

Der Stellplatzbedarf anderer, Gber diese neuen Nutzungen hinaus
bereits bestehender Nutzungen ist nicht vordringliches Anliegen der
vorliegenden Planung. Im Rahmen der Umsetzung der Planung
wird jedoch auf die Nutzung von Synergien hingewirkt werden.

Kenntnisnahme

Die brachliegende Flache westlich des Kirchvorplatzes wurde als
Parkplatzflache lediglich zwischengenutzt bis dieser Flache im
Zuge der Revitalisierung des Areals eine neue Nutzung zugeftuhrt
wird. Aufgrund der Planungen zur Umstrukturierung und
Wiederbelebung des Klosterareals ist zukiinftig fir diese Bereich
keine Parkplatzflache vorgesehen.

Im Bebauungsplangebiet sind die Stellplatze fir die dortigen
Nutzungen im Rahmen des Baugenhemigungsverfahrens
nachzuweisen. Die entsprechenden Flachen stehen hierfiir zur
Verfligung. Eine Offnung dieser Stellplatze fir eine 6ffentliche
Nutzung wurde in Gesprachen mit dem Investor bereits
thematisiert. Derartige Regelungen sind jedoch nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Wird nicht berticksichtigt

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 09.02.2016
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unbedingt auf das Glockengelaute hingewiesen werden. Die gottesdienstlichen und kulturellen Belange sollen auch in
Kompromisse sollten nicht eingegangen werden. Zukunft nicht eingeschrankt werden.

- Wenn die Liftung in den Wohnungen im Arkadengebaude Hierbei sind die Ublichen rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Im
nach Westen aus Griinden des Larmschutzes problemhaft ist, | Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann eine Duldung der
ist ob.gen. Forderung besonders wichtig genannten Belange nicht zwingend vorgeschrieben werden.

- In der Annahme, dass mittelfristig der Zugang zum westlichen | Kenntnisnahme
Konventgebaude fir Festsaal und evtl. Museum moglich wird, | sowohl tiber die 6ffentliche Verkehrsflache als auch tber die
muf3 der Zugang durch das Arkadengebaude baurechtlich festgesetzten Geh- und Fahrrechte ist die Erreichbarkeit gesichert.
gesichert sein.

3. |Burger 3, Stellungnahme vom 08.12.2015:

In unmittelbarer Nachbarschaft der geplanten Wohnbebauung
findet seit Gber 100 Jahren unser jahrliches Heimat- und
Kinderfest statt. Der Termin ist immer das 3. Wochenende vor
dem Schulferienbeginn.

Der Festbeginn ist am Freitagabend ab 18 Uhr und Festende ist
am Sonntag gegen 21 Uhr.

Unsere Festveranstaltungen dirfen durch die geplante zukinftige
Nutzung mit Wohnraum keinerlei Einschrénkungen unterliegen.
Dies darf auch nicht im Nachhinein durch irgendwelche Klagen
und Beschwerden der zukinftigen Anwohner geschehen.

Es ist deshalb zwingend erforderlich, dass Kaufer/Mieter auf
unsere jahrliche Festveranstaltung hingewiesen und diese
akzeptiert werden.

Im Detail handelt es sich derzeit um folgende Aktivitaten:

- Unterhaltungsmusik auf dem Festplatz

- Auftritt von Trommlergruppen und Fanfarenziigen

- mehrmaliges BdllerschieRen z.B. am Freitag und Sonntag

Wird nicht berticksichtigt

Die gottesdienstlichen und kulturellen Belange sollen auch in
Zukunft nicht eingeschrankt werden.

Hierbei sind die ublichen rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann eine Duldung der
genannten Belange nicht zwingend vorgeschrieben werden.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 09.02.2016
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- Feuerwerk am Freitagabend

- Veranstaltung auf dem Kirchenvorplatz am Samstag (18-19
uUhr)

- Aufstellung und Festzugsdurchfihrung am Sonntag (9 -11
Uhr)

- Nutzung der bisherigen Park- und Stellmdglichkeiten
(Einschrankung fir Anwohner)

Wir bitten Sie unser Anliegen zu beriicksichtigen und in den

Planungen festzuhalten.

Fur eine schriftliche Bestatigung bedanken wir uns.

Burger 4, Stellungnahme vom 18.12.2015:
Die ehemalige Reichsabtei Weil3enau hat ihre Gber viele
Jahrhunderte gewachsene Baugestalt zu Beginn des 18.
Jahrhunderts fast vollstandig abgelegt und es entstand eine
grofl3ziigige Anlage im Geist des Barock. Die Umgestaltung war
umfassend und schloss auch Garten- und Freiflachen mit ein. Bei
kaum einer anderen Abtei in Oberschwaben wurden die
barocken Plane so vollstandig umgesetzt wie in WeilRenau. Es ist
ein Kulturdenkmal von nationaler Bedeutung.
In der Verpflichtung gegenlber diesem Kulturgut bzw. unserer
Vereinssatzung nehmen wir zum ausgelegten Entwurf des
Bebauungsplanes Stellung. Wir bemangeln verschiedene
Vorgénge und Festsetzungen.

Zum Verfahren - Aussagen zum Denkmalschutz

Die Stadt gibt in der 6ffentlichen Bekanntmachung zur Auslegung
(Schwabische Zeitung vom 14.11.2015) an, die Begrindung zum
ausgelegten Bebauungsplanentwurf enthalte Aussagen zu den

Kenntnisnahme

Die Denkmalschutzbehérde wurde foérmlich an der Auslegung des
Bebauungsplans beteiligt und hat ihre Stellungnahme
zwischenzeitlich abgegeben und wird ebenfalls im Rahmen der

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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verschiedensten Schutzgutern und auf3erdem seien
umweltbezogene Informationen verfligbar. Diese Hinweise sind
irrefihrend, weil (nach den zur 6ffentlichen Einsichtnahme
ausliegenden Unterlagen) es sich bei den erwahnten
,Informationen’ um Stellungnahmen aus dem Jahr 2013 handelt -
also nicht um Stellungnahmen zum derzeit ausliegenden Entwurf.
Im Verfahren sind also erhebliche Mangel festzustellen.

Das wird bei der Beteiligung der Denkmalbehorde deutlich. Die
Stadt verweist auf deren Stellungnahme vom 13.12.2013. Die ist
aber zum einen als ,vorlaufig' definiert und zum anderen kann sie
sich - schon zeitlich gesehen - nicht auf den jetzt ausliegenden
Entwurf des Bebauungsplanes vom 30.10.2015/11.11.2015
beziehen. (Anm.: z. B. ist neuerdings zwischen Fasshaus und
Amtshaus ein Baufenster ausgewiesen...!)

Da raus ergibt sich, dass die Denkmalschutzbehérde am
Verfahren fachlich nicht ausreichend beteiligt wurde. Eine
verbindliche Stellungnahme liegt nicht vor. In der Begriindung
zum ausliegenden Bebauungsplanentwurf fehlen relevante
Aussagen zum Denkmalschutz.

Auf unsere Nachfrage haben wir bestétigt bekommen, dass die
Stadt das Landesamt fir Denkmalpflege lediglich in allererste
Vorbesprechungen eingebunden hat.

Ohne eine verbindliche Aussage zum Schutzgut Denkmalschutz
sind weitere Verfahrensschritte nicht angebracht. Das dirfte sich
fur die Hochbauten (wozu die Stadt die Grundstiicke bereits
verauRRert hat) bei der Bedeutung des denkmalgeschutzten
ehemaligen Klosterbereichs ebenso nicht empfehlen.

Bebauung stdliches Planungsgebiet

Abwéagung behandelt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt parallel zur Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden. Dieses
Vorgehen entspricht den Vorgaben des Gesetzgebers. Sowohl die
Offentlichkeit als auch die Behorden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange haben somit die Mdglichkeit ihre
Stellungnahmen innerhalb eines Monats abzugeben.

Zudem wird die Denkmalschutzbehérde im
Baugenehmigungsverfahren weiterhin mit eingebunden.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 09.02.2016
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Das historische Kornhaus strahlt auf die Umgebungsbebauung
aus. Deshalb sollten die geplanten Neubauten in Kubatur und
Hoéhenentwicklung drastisch beschrankt werden; besser wére
eine Freihalteflache wie in den historischen Ansichten
dokumentiert.

Der Hinweis sei gestattet, dass in der Freiflachenplanung des
Preistragers (vgl. "Freiraumplanerischer
Realisierungswettbewerb mit Identeil" zum Sanierungsgebiet
,WeilRenau 2010") in diesem Bereich keine Hochbauten
vorgesehen sind.

Wird nicht beriicksichtigt

Die Baufenster fur die Neubauten orientieren sich im Grundsatz an
der angrenzenden Bestandsbebauung (Kornhaus und Bleicherei)
und ermoglichen aufgrund ihrer Lage und Ausformung die
Entstehung einer Innenhofsituation. Die detaillierte Ausformung der
Neubebauung wird in zwei Stufen intensiv mit der
Denkmalschutzbehérde abgestimmit.

Auf der Ebene des Bebauungsplans bilden die Festsetzungen den
Rahmen, der dann auf Baugenehmigungsebene detailliert wird.

Kenntnisnahme

Die Empfehlungen aus dem landschaftsarchitektonischen
Wettbewerb des Biros Ernst und Partner werden in den
Grundsatzen durch die festgesetzten Anpflanzung

gesichert und durch weitere Konzepte und Entwitirfe (Buro
KrischPartner in Tibingen und Biro LRO in Stuttgart) erganzt.
Hierbei ist zum einen entlang der Gewerbehalle, im vorderen
Bereich bis zu den Neubauten, pro angefangene sechs Stellplatze
einen standortgerechten mittel- bis groRkronigen Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu pflanzen. Zum
anderen werden westlich des sudlichen Arkadengebaudes
Anpflanzungen von standortgerechte Solitarlaubbaumen mit einer
Hohe von mind. 300-400 cm festsetzt. Die ErschlieBungsstralle
wird von der StralRe "An der Bleicherei" fur den Grol3teil der
Besucher die wichtigste Zuwegung zur historischen Klosterkirche
genutzt. Uber diesen Weg erreichen sie direkt und mit Blick auf die
monumentale Front, die historische Kirche sowie die dortige
Parkanlage. Dementsprechend sind auf diesem Weg
Anpflanzungen von standortgerechten mittel- bis groRkronige

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Laubbdumen mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm
festgesetzt, um den Weg durch den Charakter einer Allee deutlich
aufzuwerten. Eine weitere Aufwertung erfahrt der sidliche Bereich
des Plangebietes. Hier sind westlich der Abteistral3e
Anpflanzungen festgesetzt, die den Charakter der Mariataler Allee
in Anlehnung an den Entwurf vom Biro Ernst und Partner in das
Plangebiet hineintragen und fur eine Aufwertung der
Gebaudevorzone sorgen.

Baufenster zwischen Fasshaus und Amtshaus

Sollte fur das mittlere Arkadengebaude ein Ersatzbau erstellt Wird nicht berticksichtigt

werde, meinen wir Aus stadtebaulicher Sicht wird der Kirchvorplatz nérdlich der

- dass statt einem Flachdach ein steiles Satteldach pragenden Gebaude durch ein weiteres Baufenster stadtebauliche
festgeschrieben werden sollte (s. nordliches gefasst und fuhrt die Anordnung der nordlichen und sudlichen
Arkadengeb&aude!) Arkardengeb&ude auch in Bezug auf die Hohe und Geschossigkeit

- die Baulinie - gstlich wie westlich - muss zuriickverlegt in Nord-Sud-Richtung fort. Besonders um die Ausrichtung dieser
werden auf die Flucht der Arkadengebéaude; Gebaudeanordnung zu gewahrleisten, wird das Baufenster westlich

- der Bebauungsplan muss eine einstéckige Bauweise mit einer Baulinie versehen, die die westliche Kante des sidlichen
festsetzen, um Amtshaus und Fasshaus in ihrer Wirkung Arkadengebaudes aufnimmt. Die nahere Ausgestaltung erfolgt mit
nicht nachhaltig zu beschadigen. Das Zusammenspiel dem Denkmalschutz im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

zwischen den 1-geschossigen Verbindungsbauten und den
mehrgeschossigen Hochbauten als barocker
Planungsgedanke ist festzuschreiben.

Die Wohnnutzung der denkmalgeschitzten Gebaude Kenntnisnahme

Wir meinen, dass die Denkmale Kornhaus und sudliches Uber das konkrete Erfordernis und die konkrete Ausformung zur
Arkadengeb&ude durch den Einbau von Wohnungen in ihrer Einhaltung der denkmalschutzrechtlichen Vorgaben ist im Rahmen
Substanz nachhaltig beeintrachtigt und als Denkmal noch weiter | des Baugenehmigungsverfahrens zu entscheiden.

zerstort werden. Baudenkmale mussen i. d. Regel genutzt Eine frithzeitige Abstimmung mit der Denkmalschutzbehérde

werden, um sie zu erhalten. Jedoch diirfen neue Nutzungen nicht | erfolgte bereits wahrend des Bebauungsplanverfahrens. Deren

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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verbunden sein mit brachialen Eingriffen in die Bausubstanz. Ein
Bericht (mit Bild von der neuen Gestaltung der beiden Gebaude)
in der Schwabischen Zeitung vom 5.11.2015 lasst dies deutlich
erkennen.

Beim Arkadengebdude wird die originale Bausubstanz innen wie
aufRen durch den historisch véllig unsensiblen Auf- und Abbruch
von Wanden und Decken, von Stitzen und Bdgen, die
Neugestaltung von Fenstern und Dachern voéllig zerstort und fuhrt
zu einem Niedergang barocker Baukultur im nationalen Kulturgut
Kloster WeilRenau. So gesehen, wird es das sudliche
Arkadengebaude nicht mehr geben. Der Bebauungsplan lasst mit
seinen Festsetzungen diese Zerstérung zu. Bei einer offentlichen
Nutzung als Burgerhaus/ Kulturhaus hatten die Eingriffe in
Grenzen gehalten werden kénnen. Die 6ffentliche Nutzung hat
der ORat/GRat ohnehin flr 250 gm vorgegeben.

Ahnliches gilt differenziert fir das Kornhaus, wo zugelassene
Loggien und Balkone die Stérung des Gesamtbildes vom
WeilRenauer Kloster weithin sichtbar machen. Balkone und
Loggien verbieten sich ganz allgemein gegentiber Denkmalen
vehement.

Die Veranderungen beim Bleich-Gebdude sind aus unserer Sicht
nicht so gravierend, da durch die Explosion von 1910 es sich
nicht mehr im Erbauungszustand von 1839 befindet.

Freiflachenplanung

Es fallt auf, dass vom Preistragerentwurf fur die
Freiflachenplanung im Sanierungsgebiet nur noch Fragmente
Ubrig bleiben.

- Grinflachen wurden gestrichen und statt deren Baufenster

Ergebnisse wurden im sehr Gberwiegenden Teil in der vorliegenden
Planung berilcksichtigt.

Kenntnisnahme

Die Empfehlungen aus dem landschaftsarchitektonischen
Wettbewerb des Buros Ernst und Partner werden in den
Grundsatzen durch die festgesetzten Anpflanzung
gesichert und durch weitere Konzepte und Entwirfe (Blro

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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ausgewiesen. So waren z.B. dort, wo der Entwurf des
Bebauungsplans die Bauflachen fiir das Wohnheim und das
Schulgebdude ausweist, Grunflachen geplant.

- Der frihere Klostergarten westlich des sudlichen
Arkadengebaudes bestand aus Obstwiesen und
Fischteichen. Diese Art der Nutzung wurde zu Recht Teil der
Freiflachenplanung des Preistragers. Die jetzt im Entwurf
ausgewiesenen Garagengebaude stéren die Gesamtanlage
empfindlich. Es sollten verbindlich ausschlie3lich Obstbaume
vorgeschrieben werden; auch deswegen, um eine der
friheren Nutzung und dem Gesamt-Ensemble geschuldete
Hohenentwicklung zu erreichen. (Anmerkung: aus dem
friheren Obstgarten bzw. dem Plan des Preistragers sind lt.
Eintrag im Bebauungsplan nur noch 6 ausgewiesene Baume
Ubrig geblieben ... 1)

- die geplante Pflanzung 6stlich des sudlichen
Arkadengebdudes halten wir fur falsch und lehnen sie im
Sinne der Erhaltung des Gesamtkunstwerks ab. Die
Platzeinheit wird mit dieser Pflanzung zerstért. Insbesondere
grol3kronige Baume beeintrachtigen das Erleben der
Architektur des Barock nachhaltig.

- Gleiches gilt auch fiir die Sichtachse von der westlichen
Zufahrt (Zuganq) zur Klosterkirche.

Weitaus sinnvoller sind grofRkronige Baume vor den fritheren
Fabrikgebauden (jetzt Speditions-Hallen) in Verbindung mit den
entlang dieser Wande geplanten Stellplatzen. Das wirde auch
einen besseren Ubergang vom Klostergarten zu den
Hallenbauten ergeben und diesen Bereich im Sinne der

KrischPartner in Tibingen und Biro LRO in Stuttgart) erganzt.
Hierbei ist zum einen entlang der Gewerbehalle, im vorderen
Bereich bis zu den Neubauten, pro angefangene sechs Stellplatze
einen standortgerechten mittel- bis groRRkronigen Laubbaum mit
einem Stammumfang von mind. 18-20 cm zu pflanzen. Zum
anderen werden westlich des sudlichen Arkadengeb&udes
Anpflanzungen von standortgerechte Solitarlaubb&dumen mit einer
Hohe von mind. 300-400 cm festsetzt. Die ErschlieBungsstralle
wird von der Stral3e "An der Bleicherei" fur den Grof3teil der
Besucher die wichtigste Zuwegung zur historischen Klosterkirche
genutzt. Uber diesen Weg erreichen sie direkt und mit Blick auf die
monumentale Front, die historische Kirche sowie die dortige
Parkanlage. Dementsprechend sind auf diesem Weg
Anpflanzungen von standortgerechten mittel- bis grof3kronige
Laubbaumen mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm
festgesetzt, um den Weg durch den Charakter einer Allee deutlich
aufzuwerten. Eine weitere Aufwertung erféahrt der stidliche Bereich
des Plangebietes. Hier sind westlich der Abteistral3e
Anpflanzungen festgesetzt, die den Charakter der Mariataler Allee
in Anlehnung an den Entwurf vom Buro Ernst und Partner in das
Plangebiet hineintragen und fir eine Aufwertung der
Gebaudevorzone sorgen.

Wird berticksichtigt

Die KFZ-Stellplatze entlang der Gewerbehallen sind pro
angefangene sechs Stellplatze mit je einem standortgerechten
mittel- bis grolRkronigen Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 18-20 cm (STU 18-20 cm), gemessen in 1,0 m H6he, gemaf3
den Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach
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Wohnqualitat optisch ertraglicher gestalten.

An der Ost-Seite des sudlichen Arkadengebdudes sind private
Zugange zu den Wohnungen vorgesehen. Wir meinen, dass die
offentlichen Flachen des Abteiplatzes direkt an die
denkmalgeschiitzten Gebaude (Kornhaus und Arkadengebaude)
herangefiihrt werden mussen, um die Einheit des Platzes nicht
zu zerstoren. Die Ostseite des Arkadengebaudes muss genauso
freistehen, wie die westliche Fassade des Konvent-Gebaudes.
Beide korrespondieren und bilden den Abteiplatz als eine Einheit,
die wesentlicher Teil der barocken Klosteranlage ist.

Parksituation

Im Verfahrensgebiet fehlen ausgehend von den Umnutzungen im
Bestand und der Nutzung in den Neubauten die erforderlichen
Flachen zum Abstellen von Kraftfahrzeugen.

Nach den Aussagen der Bauverwaltung sind im Bleichgeb&ude,
Kornhaus und sidlichen Arkadengeb&ude 35 bis 50 (grof3e)
Wohnungen geplant. Rechnet man 2 Stellpléatze je Wohnung,
dann mussen rd. 90 Stellplatze zur Verfigung stehen.
Nachgewiesen sind fur die Wohnungen héchstens ca. 50
(Garagengebaude/Stellplatze). So fehlen allein fur die
Wohnnutzung mindestens ca. 30 bis 50 Stellplatze.

Nicht berilicksichtigt in dieser Berechnung ist der Bedarf

- fur das Fasshaus

- fir die Gottesdienste/Konzerte in der Kath. Kirche (bis 500
Besucher) und ev. Kirche (bis 100 Besucher)

- fir den Festsaal im ZfP (bis zu 300 Besucher)

der DIN 18916 zu Uberstellen. Die Grof3e der durchwurzelbaren,
unbefestigten Flache muss mind. 10m2 betragen.

Kenntnisnahme

Es besteht die Erfordernis fir den Kompromiss zwischen den
Anforderungen einer Nutzung, die das Denkmal und die
stadtebauliche Situation erhalten und dem konservierenden
Denkmalschutz. Dieser Kompromiss wird immer in enger
Abstimmung mit dem Denkmalschutz getroffen.

Kenntnisnahme

Die brachliegende Flache westlich des Kirchvorplatzes wurde als
Parkplatzflache lediglich zwischengenutzt bis dieser Flache im
Zuge der Revitalisierung des Areals eine neue Nutzung zugefuhrt
wird. Aufgrund der Planungen zur Umstrukturierung und
Wiederbelebung des Klosterareals ist zukinftig fir diesen Bereich
keine Parkplatzflache vorgesehen.

Im Bebauungsplangebiet sind die Stellplatze fur die dortigen
Nutzungen im Rahmen des Baugenhemigungsverfahrens
nachzuweisen. Die entsprechenden Flachen stehen hierfir zur
Verfiigung. Eine Offnung dieser Stellplatze fiir eine 6ffentliche
Nutzung wurde in Gesprachen mit dem Investor bereits
thematisiert. Derartige Regelungen sind jedoch nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Der Stellplatzbedarf anderer, tber diese neuen Nutzungen hinaus
bereits bestehender Nutzungen ist nicht vordringliches Anliegen der
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- fur Parallel-Veranstaltungen in Kirche und Festsaal (bis 800
Besucher)

- fir Omnibusse (Fuhrungen/Besichtigungen/Wallfahrer)

- fir den Magdalenen-Saal im nérdlichen Arkadengebaude (ca.
120 Besucher)

Wir meinen, dass der bisherige Parkplatz fir die
Kirchenbesucher erhalten bleiben muss und fir den durch die
Bebauung und die Nutzungsanderungen zusatzlichen
Parkraumbedarf weitere Parkmdglichkeiten auszuweisen sind.
(Alternativ: Reduzierung der Hochbauprogramme oder Bau einer
Tiefgarage)

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die derzeitigen
Parkmdglichkeiten in der AbteistralRe kiinftig wegfallen.

Der Hinweis der Bauverwaltung auf die mégliche Doppelnutzung
der Stellplatze fur die neue Schule an Wochenenden ist zulassig;
er geht allerdings ins Leere. In Frage kommen dafir vielleicht 30
bis 40 Platze. Allein bei den Sonntags-Gottesdiensten werden
derzeit ca. 200 Parkplatze benutzt (120 zwischen Kirchenvorplatz
und Fa. Grieshaber, 50 Ostlich des Heims des Narrenvereins, 30
in der Abteistral3e).

Festsetzung Mischgebiet

Nach diesen Regelungen sind Einzelhandelseinrichtungen mit
,Zentrumsrelevanten Sortimenten' nicht moglich.

Genannt sind in dieser Liste u.a. Devotionalien. Es ist nicht
vorstellbar, dass die Stadt den Verkauf von Devotionalien oder
ahnlichen Waren des Tourismus- und Wallfahrerbereichs
verbieten will. Diese Geschafte miissen (ohne

vorliegenden Planung. Im Rahmen der Umsetzung der Planung
wird jedoch auf die Nutzung von Synergien hingewirkt werden.

Wird nicht berticksichtigt

Ein gewerblicher Verkauf von jeglichem zentrenrelevanten
Sortiment ist unter Beachtung des Einzelhandelskonzepts der Stadt
Ravensburg innerhalb des Plangebietes nicht zulassig.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Ausnahmeregelung) erlaubt sein; z. B. auch ein Museumsshop
mit Artikeln zur Historie und regionalen Produkten.

Larmbelastungen

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird auf mogliche
Larmbelastungen durch den angrenzenden Speditionsbetrieb
eingegangen. Nicht eingegangen wird auf moglicherweise als
Larm empfundene Belastigungen der Angrenzer durch Anlagen
der Klosterkirche und Aktivitaten der Kath. Kirchengemeinde im
Jahresablauf. Wir meinen, dass die Klosteranlage ein Sakralraum
ist und kultische Handlungen (wie z.B. Glockengelaut,
Stundenschlag, Prozessionen) nicht beeintrachtigt werden
durfen. Das ist im Bebauungsplan abzusichern; ebenso fiir die im
Planungsgebiet und in der Nachbarschaft stattfindenden Feste
und Feiernder ortlichen Vereine (z. B. des Narrenvereins
wahrend der Fasnet, das Heimat- und Kinderfest mit
Musikgruppen, Festzug, Festplatzbetrieb und Feuerwerk)

Schlussbemerkung

Nach unseren Informationen ist die Stadt mit dem ZfP wegen der
Bereitstellung offentlicher Flachen im Konventgebaude (statt in
dem von uns vorgeschlagenen und vom Gemeinderat bestétigten
Arkadengebaude/Neubau) im Gesprach. Was daraus wird (ob
und wann Flachen fir das Museum und die notwendige
Infrastruktur zur Betreuung der Besucher des Klosters zur
Verfligung stehen), ist aus unserer Sicht reine Spekulation.
Deshalb missten die genannten Einrichtungen (mit 6ffentl. WCI)
im Verfahrensgebiet planerisch gesichert werden.

Kenntnisnahme

Die gottesdienstlichen und kulturellen Belange sollen auch in
Zukunft nicht eingeschrankt werden.

Hierbei sind die Ublichen rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann eine Duldung der
genannten Belange nicht zwingend vorgeschrieben werden.

Kenntnisnahme

Die Bereitstellung von 6ffentlichen Flachen im Konventbau oder im
Arkadengebaude/Neubau ist nicht Belang des
Bauleitplanverfahrens und wird an die zustandige Stelle innerhalb
der Verwaltung weitergeleitet.
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Burger 5, Stellungnahme vom 20.12.2015:
Wir bewohnen das Haus Abteistraie ] und stellen fest, dass
die heutige Parksituation bedenklich ist. Bei einem
Trauergottesdienst am Donnerstag 10.12.2015 war wieder
einmal das gesamte Areal zugeparkt. Verbotenerweise
wurden die Straf3en in zwei Reihen mit Autos zugestellt und
sogar die Griinanlagen in Anspruch genommen. Ein
Durchkommen fur die Feuerwehr ist somit nicht mehr
gegeben. Das zeigt, dass die heutigen Parkplatze in keiner
Weise ausreichend sind.
Auch bei Veranstaltungen oder Gottesdiensten an Feiertagen ist
der Parkdruck derart grof3, dass dadurch chaotische Zustande
herrschen. Wir kénnen oft selbst nicht an unser Haus gelangen,
da die Zufahrten alle zugeparkt sind. Da die Klosterkirche in
WeilRenau eine Wallfahrtskirche ist und Gberregionale Bedeutung
hat, finden auch Wallfahrten und Konzerte statt und die
Parkplatznot ist grof3.
Nun sollen eine Schule und Uber dreif3ig neue Wohnungen
entstehen (siehe Bericht in der .Schwabischen Zeitung" vom 5.
November 2015), was dazu fiihrt, dass auch die bisher 6ffentlich
genutzten Parkplatze westlich der Arkadenmauer wegfallen
sollen. Das ist eine erhebliche Verschlechterung der Situation
und nicht hinnehmbar.
Wir mochten dringend darum bitten, die bisher &ffentlich
genutzten Parkplatze auch
weiterhin fir die Allgemeinheit zur Verfiigung zu stellen. Alles
andere wirde die Wohnqualitat im gesamten Klosterareal
erheblich mindern.
Wir mdchten Sie daher dringend bitten, unser Anliegen zu

Kenntnisnahme

Die brachliegende Flache westlich des Kirchvorplatzes wurde als
Parkplatzflache zwischengenutzt bis dieser Flache im Zuge der
Revitalisierung des Areals eine neue Nutzung zugefihrt wird.
Aufgrund der Planungen zur Umstrukturierung und Wiederbelebung
des Klosterareals ist zuklnftig fiir diese Bereich keine
Parkplatzflache vorgesehen.

Das widerrechtliche Abstellen von PKWs ist nicht durch den
Bebauungsplan steuerbar und ist dem zustandigen Fachamt zu
melden.
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berticksichtigen.
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