Bebauungsplan "2. Anderung des Bebauungsplanes Bereich Holbeinstr. 32 / Wangener Str."

ANLAGE 4.1

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach & 3 Abs. 2 BauGB

Anmerkung: Die Namen und Adressen der Blrger sind in dieser Auswertung anonymisiert. Die Namen und Adressen der Birger sowie das
Datum der Stellungnahme sind in einer gesonderten Namensliste zusammengestellt.
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Stellungnahme
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Burger 1, Stellungnahme vom 19.01.2016:
Gegenstand dieses Schreibens ist die fristgerechte
Geltendmachung von Einwendungen gegen den Bebauungsplan
Bezner-Areal / HolbeinstralRe mit Blick auf das Grundsttick
HolbeinstralRe 28/1.
Die geplanten Bauten im Bezner-Areal befinden sich in
unmittelbarer Néhe, in deutlich héherer Lage und im Siden zum
Grundstuick Holbeinstral3e 28/1. Dies stellt eine erhebliche
Beeintrachtigung durch Verschattung dar und fuhrt somit zu einer
Wertminderung fur das Geb&aude / Grundstiick Holbeinstralie
28/1.
Die wirtschaftliche Sanierung des Gebaudes - die aufgrund
Neuvermietung (Kindigung von Seiten des aktuellen Mieters) in
den nachsten Monaten anstehen wirde - ist durch die drohende
Wertminderung hoch riskant geworden bzw. wirtschaftlich gar
nicht mehr darstellbar.
Um die Wertminderung zu kompensieren, muss das Grundstick
mit einem gréReren und deutlich héheren Baukdrper neu bebaut
werden. Die in der bisherigen Planung vorgesehenen Grenzen
reichen nicht aus, um ein solches Bauvorhaben mit vertretbaren
finanziellen Risiken durchzufuhren.
Wir schlagen deshalb vor, die Hohe des Gebaudes (aktuelle

Wird nicht berlcksichtigt
Bei den in den Mischgebieten Ml 2 und MI 3 liegenden
Gebauden handelt es sich um Einzelhauser, die sich vom
Charakter her an der bestehenden Einzelhausbebauung in der
HolbeinstralRe orientieren. Die Festsetzungen zum Maf3 der
baulichen Nutzung und damit zur Grundflachenzahl orientieren
sich daher an dieser umgebenden Einzelhausbebauung.
Insgesamt ist nicht der reine Zahlenwert der GRZ
ausschlaggebend, sondern der hier entstehende stadtebauliche
Eindruck mit GroRe und Kdrnung der Gebaude. Welchem
Charakter ein Gebiet zugeordnet wird, liegt dabei im Ermessen
der Gemeinde.
Die Neubebauung des Bezner-Areals unterstreicht den Charakter
dieses ehemaligen Industrieareals, deren Ausformung sich an
dem ehemaligen Gewerbecharakter des Gebiets orientiert.
Dadurch ist an dieser Stelle im MI 1 eine GRZ von 0,6
festgesetzt. Im Umfeld dieses MI 1 wird im WA und in den
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Hohe 2 Voll-Etagen plus Penthouse-Etage) auf 3 Voll-Etagen
plus Penthouse-Etage festzulegen (Nullknie = heutige Haustur /
heutige Einlieger Etage = Tiefgarage) und den Bebauungsfaktor -
entsprechend den Bestandsgebauden im Berner Areal - auf 0,6
zu erhohen.

Hinweis: Das in unmittelbarer Nahe befindliche Bezner Areal liegt
deutlich hoher, so dass selbst bei einer 4-stdckigen Bebauung
des Grundstiicks Holbeinstraf3e 28/1 kein hdhenmaliger
AusreilRer im Gesamterscheinungsbild des Areals zu erwarten ist.
Auch die umliegenden Bestandsgebaude Holbeinstral3e Nr. 24,
26, 28 liegen ebenfalls deutlich héher und sind von einer 4
stockige Bebauung von HolbeinstralRe 28/1 nicht mehr
beeintrachtigt wie, eben dieses Grundstiick durch die Bebauung
im Bezner Areal.

Im folgenden nochmals zusammenfassend unsere Antrage:

- die Genehmigung fur 3 Voll-Etagen plus Penthouse-Etage
(Nullknie = heutige Haustir / heutige Einlieger Etage =
Tiefgarage)

- Festlegung des Bebauungsfaktors - entsprechend den
Bestandsgeb&uden im Bezner Areal - auf 0,6

Mischgebieten Ml 2 und MI 3 eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Die
Neubebauung des Areals nimmt somit die bestehende Struktur
auf und ermdglicht eine vertragliche Nachverdichtung im
zentralen Bereich, innerhalb dessen der Erhalt der
Bestandsgebaude HolbeinstraRe 30 und 32 vorgesehen ist.

Ziel des Bebauungsplans ist es die unterschiedlichen
Nutzungsanforderung wie zeitgemalfe und altersgerechte
Wohnformen sowie unterschiedliche Arbeitsformen auf dem
ehemaligen Bezner Areal zu vereinen und damit in diesem
innenstadtnahen Quartier eine vertragliche Nachverdichtung zu
schaffen. Aus diesem Grund soll auch in den Bestandsgeb&uden
im Ml 2 und MI 3 ermdglicht werden, mehr Wohnraum bzw.
Raum fur nichtstérendes Gewerbe zu schaffen. Das Flursttick
2049 liegt durch seine topografische Lage tiefer als die
Nachbarbebauung. Aus diesem Grund wird dem Flursttick 2049
durch die Hohenfestsetzung ermdglicht, mehr Wohnraum zu
schaffen, als bisher vorhanden. Dabei orientiert sich die
Hohenfestsetzung an der in der Holbeinstral3e befindenen
Einzelhausbebauung. So wird die Moglichkeit geschafffen, das
Gebaude (Holbeinstr. 28/1) so zu erhdhen, dass es trotz tiefer
liegendem Grundstiick die gleiche Hohe wie das nérdlich
liegende Gebaude Holbeinstralie 26 erreichen kann.

Die topografisch bedingte Besonderheit wird gesehen und wird
im Rahmen der stadtebaulich vertretbaren Mdglichkeiten
ausgeglichen. Die entstehende Veranderung der
Verschattungssituation ist vertretbar.

Die gesetzlichen Grenzabstande sind auch unabhangig von den
festgesetzten Uberbaubaren Fachen stets einzuhalten. Damit ist
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eine ausreichende Belichtung und Beliiftung gewahrleistet, ein
Verschattungsgutachten mithin nicht erforderlich. Wenn die
Grenzabstande eingehalten werden kénnen, ist es auch nicht
erforderlich die zuldssige Gebaudehdhe zu reduzieren. Die
Kommunen sind angehalten ihre Innenentwicklungspotenziale
dort zu nutzen, wo es stadtebaulich vertraglich ist.
Innenstadtlagen sind die am dichtesten bebauten Lagen einer
Stadt, daher wird die festgesetzte Gebaudehohe als
stadtebaulich vertraglich angesehen.

Die Kernstadt der Stadt Ravensburg steht unter dem Druck
seinen stadtischen Funktionen als Wohn- und
Dienstleistungsstandort nachzukommen und sowohl Wohnraum
als auch Raum fir gewerbliche Nutzung bzw.
Dienstleistungsnutzungen zu schaffen. Aus diesem Grund wurde
die Mdglichkeit genutzt, das ehemalige Industrieareal ("Bezner-
Areal") diesen fur die Stadt Ravensburg notwendigen Nutzungen
zuzufuhren. Die Auswirkungen auf die Wohnqualitat und die
Wertigkeit der umliegenden Nachbargrundstiicke werden
gesehen. Wesentliche, nachteilige Veranderungen kdnnen
jedoch ausgeschlossen werden.

Burger 2, Stellungnahme vom 20.01.2016:

Ein Gebaude in der Groé3e des Bezner-Turms aufzustocken, der
seine Nachbarn heute schon deutlich tGberragt (er hat nach
Landesbauordnung 5 Vollgeschosse), ist nach dem Gebot des
Einfligens in die Umgebung nicht genehmigungsfahig! Der Bau in
seiner jetzigen Gestalt hat Bestandsschutz, eine Aufstockung

Wird nicht berlticksichtigt
Insgesamt soll die Qualitat der urspringlichen Industriehalle
erhalten bleiben und eine Nutzung dieses Gebaudebestandes
ermoglicht werden. Der Bebauungsplan setzt fir den
bestehenden Bezner-Turm eine Gebaudehdhe fest, die die
bestehende Gebaudehdhe nicht wesentlich Gberschreitet. Das
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l&sst sich nur Gber ein erweitertes Baurecht in Form eines
Bebauungsplans realisieren. Der Gesetzgeber geht davon aus,
dass die Planungshoheit in den Handen der Gemeinden liegt.
Gemeinden kdnnen aber nicht einfach nach Gutdiinken oder zum
Wohle privater Investoren dieses erweiterte,
grundstiicksbezogene Baurecht schaffen, sie miissen sich an
genaue Regeln halten, die zusammengefasst besagen, dass sie
ausschlieRRlich stadtebaulichen Zielen folgen dirfen. Es stellt sich
die Frage, in wie fern die Aufstockung des Bezner-Turms ein
solches im positiven Sinne darstellt. Mein Eindruck ist, aus
zahlreichen Gesprachen mit verschiedenen Nachbarn gewonnen,
dass niemand uber eine Aufstockung des Bezner-Turms
glucklich ist. Im Gegenteil, das Geb&aude, schon in seinem
heutigen Zustand, wird allein durch seine Héhe als erheblicher
Storfaktor empfunden. Vor allem gebe ich zu Bedenken, dass der
Standort in der Holbeinstral3e, in einem neben der Altstadt
bedeutendsten, historischen Quartier Ravensburgs liegt und
schon deshalb ein dul3erst sensibles Vorgehen zwingend
geboten ist. Im Ubrigen wurde die Aufstockung des Turms im
Preisgericht des damaligen Architektenwettbewerbs bereits mit
folgenden Worten abgekanzelt: "die vorgesehene Aufstockung
des Gebéaudes ist nicht nachvollziehbar und fir die
stadtrdumliche Wirkung nicht erforderlich”. So wurde folgerichtig
auch im Gemeinderat (AUT?) beschlossen, dass dieser
Aufstockung nicht zugestimmt werden soll. Wozu eine haltlose,
unangemessene Nachverdichtung fihren kann, ist bereits an
verschiedenen Stellen im Bereich des Speckgurtels im
Stadtzentrum bewiesen worden. Es gilt abzuwéagen, ob eine
einzelne Luxus-Penthouse-Wohnung dazu geeignet ist, die

bisherige Dach dieses Gebéaudes soll jedoch durch ein
Vollgeschoss mit Flachdach ersetzt werden, wodurch sich eine
neue Wandhohe ergibt. Die Gebaudehéhe wird insgesamt nicht
wesentlich hdher. So wird sich der Schattenwurf gegentiber der
bisherigen Situation lediglich geringfligig verandern, wodurch
sich dadurch keine grofReren Beeintrachtigungen fir die
Nachbarschaft ergeben.

Die Einhaltung der Abstandsflachen wird im Wege des
Baugenehmigungsverfahrens geprift. Die gesetzlichen
Grenzabstande sind auch unabhangig von den festgesetzten
uberbaubaren Fachen stets einzuhalten. Damit ist eine
ausreichende Belichtung und Bellftung gewahrleistet, ein
Verschattungsgutachten mithin nicht erforderlich. Wenn die
Grenzabstande eingehalten werden kénnen, ist es auch nicht
erforderlich die zulassige Gebaudehdhe zu reduzieren. Die
Kommunen sind angehalten ihre Innenentwicklungspotenziale
dort zu nutzen, wo es stadtebaulich vertraglich ist.
Innenstadtlagen sind die am dichtesten bebauten Lagen einer
Stadt, daher wird die festgesetzte Gebaudehohe als
stadtebaulich vertraglich angesehen.Der Babauungsplan gibt den
Rahmen fir eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung vor, welcher
dann durch die Bauvorhaben im Rahmen der sonstigen
gesetzlichen Vorschriften genutzt werden kann.
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Wohnungsnot in Ravensburg zu bek&mpfen und dafir
stadtebauliche Opfer in Kauf zu nehmen sind. Sicher ist dass
nicht die Interessen Einzelner Basis der stadtebaulichen
Entwicklung sein dirfen. Vielmehr miussen die Stadtverwaltung
und der Gemeinderat als unsere Vertreter in solchen Fallen
immer das Wohl der Allgemeinheit verfolgen.

Burger 3, Stellungnahme vom 22.01.2016:
Ein Gebaude in der Gré3e des Bezner-Turms aufzustocken, der
seine Nachbarn heute schon deutlich Uberragt (er hat nach
Landesbauordnung 5 Vollgeschosse), ist nach dem Gebot des
Einfligens in die Umgebung nicht genehmigungsfahig! Der Bau in
seiner jetzigen Gestalt hat Bestandsschutz, eine Aufstockung
l&sst sich nur Uber ein erweitertes Baurecht in Form eines
Bebauungsplans realisieren. Der Gesetzgeber geht davon aus,
dass die Planungshoheit in den Handen der Gemeinden liegt.
Gemeinden kénnen aber nicht einfach nach Gutdiinken oder zum
Wohle privater Investoren dieses erweiterte,
grundstiicksbezogene Baurecht schaffen, sie missen sich an
genaue Regeln halten, die zusammengefasst besagen, dass sie
ausschlieRRlich stadtebaulichen Zielen folgen dirfen. Es stellt sich
die Frage, in wie fern die Aufstockung des Bezner-Turms ein
solches im positiven Sinne darstellt. Mein Eindruck ist, aus
zahlreichen Gesprachen mit verschiedenen Nachbarn gewonnen,
dass niemand Uber eine Aufstockung des Bezner-Turms
glucklich ist. Im Gegenteil, das Gebaude, schon in seinem
heutigen Zustand, wird allein durch seine Héhe als erheblicher
Storfaktor empfunden. Vor allem gebe ich zu Bedenken, dass der
Standort in der Holbeinstral3e, in einem neben der Altstadt

Wird nicht berticksichtigt
Insgesamt soll die Qualitat der urspringlichen Industriehalle
erhalten bleiben und eine Nutzung dieses Gebaudebestandes
ermoglicht werden. Der Bebauungsplan setzt fir den
bestehenden Bezner-Turm eine Gebaudehdhe fest, die die
bestehende Gebaudehohe nicht wesentlich Gberschreitet. Das
bisherige Dach dieses Gebaudes soll jedoch durch ein
Vollgeschoss mit Flachdach ersetzt werden, wodurch sich eine
neue Wandhdhe ergibt. Die Gebaudehdhe wird insgesamt nicht
wesentlich hoher. So wird sich der Schattenwurf gegeniiber der
bisherigen Situation lediglich geringfligig verandern, wodurch
sich dadurch keine grofl3eren Beeintrachtigungen fur die
Nachbarschaft ergeben.
Die Einhaltung der Abstandsflachen wird im Wege des
Baugenehmigungsverfahrens geprift. Die gesetzlichen
Grenzabstande sind auch unabhangig von den festgesetzten
uberbaubaren Fachen stets einzuhalten. Damit ist eine
ausreichende Belichtung und BelUftung gewahrleistet, ein
Verschattungsgutachten mithin nicht erforderlich. Wenn die
Grenzabstande eingehalten werden kénnen, ist es auch nicht
erforderlich die zuldssige Gebaudehdhe zu reduzieren. Die
Kommunen sind angehalten ihre Innenentwicklungspotenziale
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bedeutendsten, historischen Quartier Ravensburgs liegt und
schon deshalb ein &ulRerst sensibles Vorgehen zwingend
geboten ist. Im Ubrigen wurde die Aufstockung des Turms im
Preisgericht des damaligen Architektenwettbewerbs bereits mit
folgenden Worten abgekanzelt: "die vorgesehene Aufstockung
des Gebdaudes ist nicht nachvollziehbar und fiir die
stadtrdumliche Wirkung nicht erforderlich”. So wurde folgerichtig
auch im Gemeinderat (AUT?) beschlossen, dass dieser
Aufstockung nicht zugestimmt werden soll. Wozu eine haltlose,
unangemessene Nachverdichtung fihren kann, ist bereits an
verschiedenen Stellen im Bereich des Speckgdrtels im
Stadtzentrum bewiesen worden. Es gilt abzuwégen, ob eine
einzelne Luxus-Penthouse-Wohnung dazu geeignet ist, die
Wohnungsnot in Ravensburg zu bekampfen und daftr
stadtebauliche Opfer in Kauf zu nehmen sind. Sicher ist dass
nicht die Interessen Einzelner Basis der stadtebaulichen
Entwicklung sein durfen. Vielmehr missen die Stadtverwaltung
und der Gemeinderat als unsere Vertreter in solchen Fallen
immer das Wohl der Allgemeinheit verfolgen.

dort zu nutzen, wo es stadtebaulich vertraglich ist.
Innenstadtlagen sind die am dichtesten bebauten Lagen einer
Stadt, daher wird die festgesetzte Gebaudehohe als
stadtebaulich vertraglich angesehen.Der Babauungsplan gibt den
Rahmen fir eine stadtebaulich sinnvolle Entwicklung vor, welcher
dann durch die Bauvorhaben im Rahmen der sonstigen
gesetzlichen Vorschriften genutzt werden kann.

Burger 4, Stellungnahme vom 22.01.2016:
Gegen den ausliegenden Bebauungsplan "2. Anderung des
Bebauungsplanes Bereich Holbeinstrale 32 / Wangener Stral3e"
02_BPlan lege ich hiermit fristgerecht Einspruch ein.
Grinde:
Eine verkehrssichere Ein- und. Ausfahrt infaus der Tiefgarage ist
nicht gegeben. Die Abstandsflachen Haus HolbeinstraRe 17 und
Beznerturm sind nicht eingehalten und sollen im neuen Plan im
vorderen Teil zur Stral3e hin sogar weiter verringert werden.

Seit der Birgerinformationsveranstaltung im Jahr 2014 ist die
Planung vorangeschritten und hat sich weiterentwickelt, wodurch
sich nattrlich auch Veranderungen im Bebauungsplan ergeben.
Die Offenlage dient dazu, die Offentlichkeit iiber den geplanten
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FuRRganger, Radfahrer und direkte Anwohner am uneinsichtigen
Abgang der Hauser 17 und 17/4 sind in diesem Abschnitt durch
die verengenden geplanten BaumaRnhahmen erheblich durch den
HolbeinstralRenverkehr gefahrdet. Die Planung entspricht nicht
der zuletzt 6ffentlich vorgestellten Blrgerprasentation vom
26.02.2014. Die Proportionen und Verhaltnismafigkeiten des
Beznerturms sind Uberproportional und stadtebaulich
unverhaltnismaRig.

Zufahrten/ Abstandsflachen

Empfindlich wird hier die Ausfahrt der Tiefgarage (Im Bild 1 —
Ausfahrt ®) durch die Erweiterung des nicht 6ffentlichen
Bereiches, der direkt am Beznerturm erweitert wird, stark
beeintrachtigt. Hiermit wird gegen die GaVvO § 2 Absatz 1
verstol3en. Aus Sicherheitsgriinden ist ein Stauraum fir wartende
Fahrzeuge einzurichten.

Ein- und Ausfahrt ist fir das herausfahrende Fahrzeug ohnehin
nicht einsichtig. Fahrzeuge stehen unmittelbar in der Strafl3e,
bevor dem Fahrer Einblick in die StraRe gewahrt wird. In dem
ohnehin schon sehr eng bemessenen Bereich muss das
Gefahrdungspotential minimiert werden und nicht noch erhdht
werden. Der neue Bauplan schrénkt die Befahrung der TG nicht
nur empfindlich ein, sondern geféahrdet alle Verkehrsteilnehmer
durch die direkt an der Ausfahrt erzwungene Verengung. Die
gesamte Fahrbahnbreite ist hier nur noch 5,7m einschlief3lich des
Gehbereichs.

Bebauungsplan zu informieren und gibt die Moglichkeit der
AuRerung durch Stellungnahmen.

Wird nicht berticksichtigt
An der besagten Stelle weist die HolbeinstralRe wie bisher eine
Fahrbahnbreite von 5,75 m auf. Diese Fahrbahnbreite ist
allgemeingdiltig ausreichend, um in eine private Garagenzufahrt
einfahren zu kénnen. Dabei wird in der aktuellen
Rechtssprechung ein ein- bis zweimaliges Rangieren als
zumutbar angesehen. (vgl. Kommentar zur StVO von Roland
Schurig, 15. Auflage, S. 217).
Die Einhaltung der Abstandsflachen wird im Wege des
Baugenehmigungsverfahrens geprift. Die gesetzlichen
Grenzabstande sind auch unabhangig von den festgesetzten
uberbaubaren Fachen stets einzuhalten. Damit ist eine
ausreichende Belichtung und BelUftung gewahrleistet, ein
Verschattungsgutachten mithin nicht erforderlich. Wenn die
Grenzabstande eingehalten werden kénnen, ist es auch nicht
erforderlich die zuldssige Gebaudehdhe zu reduzieren. Die
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Beim Bau der Garage 17 - 17/4 wurde bereits die GaVvVO 8§ 2
Absatz 1 der Abstand offentliche Flache zu Garage von 3m nicht
eingehalten. Durch Geschéaftsanlieferungen muss die Tiefgarage
mit Kleintransportern bedient werden kénnen. Bereits heute ist
eine Befahrung der Garage bei besetzten Parkplatzen gegeniber
der Tiefgarage nicht moglich. Auf diese enge Situation wurde
bereits mit dem Einspruch vom 16.09.2012 hingewiesen.
Woraufhin die Stadt die Nichtbelegung des Parkplatzes
gegenuber der Ausfahrt zusicherte. Der neue Bauplan verengt
nun dauerhaft die Zufahrt und behindert somit dauerhaft einen
Lieferverkehr mit Kleintransportern. Ein Rangieren ist undenkbar
und nicht anlieferfreundlich.

Sicherheit/ Konzept

Die Treppenabgange (im Bild 1 unten ® + @) der Hauser 17 und
17/4 sind aul3erst gefahrlich, da Passanten unmittelbar ohne
Einblick die Holbeinstral3e betreten kdnnen. Bereits in der
Vergangenheit wurde auf diese kritischen Treppenabgange
hingewiesen. Erst nach einer Begehung mit Vertretern der Stadt
Ravensburg konnte eine provisorische Hilfslésung mittels Pfosten
eingerichtet werden. Gefordert war eine baulich dauerhafte
Losung, wie Pflanzenkubel oder @hnliches. Die Lésung der
abnehmbaren Pfosten wurde seitens der Stadt mit dem
Argument des Rangierbereiches der langen LKW's zum ehem.
Bezner Betriebes argumentiert. Das ist heute hinfallig. Bis zum
heutigen Zeitpunkt weichen Fahrzeuge tber die

Kommunen sind angehalten ihre Innenentwicklungspotenziale
dort zu nutzen, wo es stadtebaulich vertraglich ist.
Innenstadtlagen sind di am dichtesten bebauten Lagen einer
Stadt, daher wird die festgesetzte Gebaudehohe als
stadtebaulich vertraglich angesehen.

Gegen § 2 Abs. 1 GaVO wird nicht verstol3en. Dieser sagt aus,
dass die Behorde vom Grundstlickseigentiimer verlangen kann,
dass zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen Zu-
und Abfahrten als Stauraum fur wartende Kraftfahrzeuge verlangt
werden, wenn dies wegen der Sicherheit oder Ordnung des
Verkehrs erforderlich ist. Jedoch wird eine solche Gefahrdung
der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs an dieser Stelle nicht
gesehen.

Die offentliche Sicherheit und Ordnung von privaten Garagenein-
fausfahrten ist auf dem privaten Grundstlck sicherzustellen.

Wird nicht berticksichtigt

Die offentliche Sicherheit und Ordnung von Gebaudezugéngen
(Treppenabgange, Ausfahrten) sind auf dem privaten Grundstick
sicherzustellen.

Der Bebauungsplan gibt die Abgrenzung von den
Verkehrsflachen zu den Bauflachen vor. Diese Abgrenzung erfillt
die Anforderungen an die Verkehrssicherheit.

Die Neugestaltung der Freiraumsituation und der offentlichen
Verkehrsflache im Bereich der Holbeinstral3e wird von einem
Freiraumplaner begleitet und im Zuge der Bauausfiihrung
realisiert.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
Stand: 29.01.2016

Seite 8 von 20




Bebauungsplan "2. Anderung des Bebauungsplanes Bereich Holbeinstr

. 32 / Wangener Str."

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

gegeniberliegende Parkplatze und dem angedeuteten Ful3weg
aus. Mit dem neuen Bauplan sind die Treppenabange wie auch
Ausfahrten massiv erhoht unfallgefahrdet. Ein Ausweichen ware
namlich nur noch Uber den FuRgangerbereich am abgesenkten
leicht Uberfahrbaren Bordstein moglich.

Wo bleibt das von der Stadt angekiindigte Fahrradkonzept!?
Welchen Bereich kdnnen Ful3géanger hier einnehmen!? Eine
SpielstralRe sowie Einbahnstral3e in dem Bereich l6sen die Ein-
und Ausfahrproblematik sowie den Schutz der Treppenabgénge
nicht. Die provisorischen Stangen sind mehrfach umgefahren
worden. Eine Einbahnstral3e in diesem Bereich wird nicht
beflrwortet; vor allem wére hier das Restaurant Martello
abgeschnitten. Das Erreichen der Zufahrt TG 17 - 17/4 wére sehr
umstéandlich und inakzeptabel.

Veroffentlichung/ Verhaltnismagigkeit/ Stadtbild

Als letzten Punkt wird noch hervorgebracht, dass der Vorschlag
im Gegensatz zu dem o6ffentlich zuganglichen Sitzungsprotokoll
(siehe Bild 3) komplett veréandert wurde.

Die Baulinie entlang der Holbeinstrafl3e wird durch den neu
geplanten dominanten Bau unterbrochen und gestort. Eine
Verengerung durch diesen Bau ist nicht vertretbar und erklarbar.
Ebenso die mogliche Hohenerweiterung ist in diesem Bereich
absolut stadtebaulich storend. Der viel zu dominante Bau stellt
die angrenzenden Bauwerke durch seine Uberproportionale
Verhaltnismagigkeit gegentiber dem Baubestand quasi in den
Schatten. Der Beznerturm Uberschreitet das 4-fache an
Querschnitt gegentiber dem angrenzenden Haus 17 (siehe Bild

Wird teilweise bertcksichtigt

Insgesamt soll die Qualitat der urspringlichen Industriehalle
erhalten bleiben und eine Nutzung dieses Gebaudebestandes
ermdglicht werden. Der Bebauungsplan setzt fur den
bestehenden Bezner-Turm eine Gebaudehdhe fest, die die
bestehende Geb&udehohe nicht wesentlich tGiberschreitet. Das
bisherige Dach dieses Gebaudes soll jedoch durch ein
Vollgeschoss mit Flachdach ersetzt werden, wodurch sich eine
neue Wandhohe ergibt. Die Gebaudehthe wird insgesamt nicht
wesentlich héher.

Zusatzlich ermdglichen die Festsetzungen, dass die Proportionen
und VerhaltnismaRigkeiten des Bezner-Turms stadtebaulich
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Abwéagungsvorschlag

4). Die neu beplante Bauhthe darf der der heutigen Firsthéhe
nicht Gberragen.

Einspruch und Forderungen

Es wird gefordert, dass der allgemeine oOffentliche Bereich (Bild 2
gelb mit Kreuze) wie im oberen Teil der Stral3e fortgefuhrt wird
und dauerhaft zum Ausweichen und Rangieren bemessen wird.
Es wird gefordert, dass die Zufahrt der Tiefgarage auch mit
Transportern verkehrsgerecht zuganglich ist und diese muss
einen angemessenen Fahrzeugrangierbereich in beide
Richtungen bieten. Hierzu muss der dffentliche Bereich (gelbe
Kreuze) weitergefuhrt werden bzw. die Ausfahrt mind. 7m
rangiertiefe bieten.

Es wird gefordert, dass dauerhaft die Treppenabgange durch
bauliche MalRBnahmen sicher gemacht werden. Ein Ausweichen
von Fahrzeugen muss Uber den Ful3gadngerbereich dauerhaft
verhindert werden.

Es wird gefordert, dass der ansatzweise bestehende Ful3génger
Bereich durch eine hohe Bordsteinkante geschutzt wird.

Es wird gefordert, dass der Beznerturm an den heute
bestehenden Baugrenzen bleibt umso dem notwendigen
stadteplanerischen Verkehrskonzept mit fuBganger- und
radfahrerfreundlichen Stadt gerecht werden zu kdnnen. Die
Proportionen und VerhaltnismaRigkeit zu den bestehenden
Gebauden (17 - 17/6) darf nicht weiter verschlechtert werden.
Dies stort das stadtebauliche Gesamtbild (siehe Bild 4).

Es wird gefordert, dass der Beznerturm an den heute
bestehenden Baugrenzen bleibt und der Abstand zwischen
Beznerturms zu Holbeinstral3e 17 - auch wenn diese bereits

vertretbar sind.

Eine Anpassung der Hohe baulicher Anlagen in den Anbauzonen
ostlich der Gebaude HolbeinstraRe 30 und 32 wird im Wege der
Bebauungsplananderung vorgenommen.

Die Notwendigkeit dieser dstlich an die Gebaude Holbeinstral3e
30 und 32 angrenzenden Uberbaubaren Grundflache ergab sich
im Prozess der Erstellung des Bebauungsplans. Entsprechend
der vorliegenden Vorschriften werden der Lichtgraben und das
Stutzwerk von dieser Baugrenze umfasst, aul3erdem die
Anlieferungszonen fir das Geb&ude Holbeinstralie 32.

Die hochstzulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in den
Anbauzonen wird fir den Lichtgraben auf maximal 1,00 m tber
der angrenzenden Stral3enverkehrsflache festgesetzt.
Abweichend hiervon ist in der Anbauzone A (vor Holbeinstr.32)
auf einer Grundflache von maximal 26 m2 eine Hohe baulicher
Anlage von maximal 4,50 m tiber der angrenzenden
Stralenverkehrsflache zulassig.

Bisher wurde der sich im besagten Grenzverlauf befindende
Grundstlicksstreifen als Stellplatze genutzt. Ein Teil dieser
Flache wird nun als Mischgebietsflache festgesetzt, um unter
anderem Flachen fur die Bereitstellung von Mill am Abholtag auf
dem Areal aufzuweisen. Die bisherigen Fahrbahnbreite wird
dadurch nicht verringert.
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Uberschritten sind - nicht noch weiter tGberschritten werden (siehe
Bild 2). Ebenso die H6he nicht.

Es wird gefordert, dass die Planung analog der zu Letzt
stattgefundenen Burgerinformation vom 26.02.2014 mit der
Linientreue der alte Ziegelbauten und dem Beznerturm
beibehalten wird. (siehe Bild 3)

Darstellung der Bilder

Ich bitte um Uberarbeitung des Bauplanes und freue mich von
Ihnen horen zu dirfen.

Burger 5, Stellungnahme vom 21.01.2016:
Hiermit legen wir gegen den ausgelegten Bebauungsplan
Widerspruch ein. Dies betrifft die im Folgenden beschriebenen
Punkte:
Grenzverlauf auf HOhe HolbeinstralRe 30
Situation laut Bebauungsplanvorschlag
Der Grenzverlauf zwischen der HolbeinstralRe als dem
offentlichem Bereich (Stral3e, Gehweg) verlauft It. ausgelegtem
Bebauungsplan am Ziegelbau Nr. 32 direkt entlang der
historischen Gebaude Zone (heute tberdeckelt, siehe Ziele im
Teil Begrindung). Im Gegensatz dazu verlauft die
Grundstuicksgrenze vor dem Gebaude Nr. 30 direkt an der
heutigen Fahrbahngrenze.

Widerspruch
Gegen den vorgeschlagenen stral3enseitigen Verlauf der
Grundstuicksgrenze der HolbeinstraRe 30 wird Widerspruch
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eingelegt. Der Grenzverlauf ist dem vom Geb&ude 32
anzugleichen, wie es noch im Aufstellungsbeschlul? vom Sept.
2014 der Fall war.

Begrindung

Dieser Grenzverlauf steht dem in der Bebauungsplanbegriindung
genannten Ziel "Sicherung und Aufwertung der fuBlaufigen
Verbindung zur Innenstadt” und damit dem 6&ffentlichen

Interesse entgegen. Weitere Verbindungen gibt es zu den Zielen
"Ordnung der Parkierung" und "Festsetzung von Verkehrsflachen
zur Umsetzung des Verkehrkonzepts fir die dstliche

Vorstadt". Fur die zukinftige Gestaltung der Holbeinstral3e liegt
der Offentlichkeit noch kein Vorschlag zwecks Diskussion und
Beteiligung vor. Zum Erhalt von Optionen und Verbesserung

der derzeitigen Situation liegen daher aus Sicht der Offentlichkeit
gute Griunde vor, den entsprechenden Grundstiicksstreifen vor
dem Gebé&ude 30 ebenfalls in offentliche Hand zu tbernehmen.
Er kann dann in die Neugestaltung der HolbeinstraRe unter
Berticksichtigung obiger Ziele einbezogen werden.

Derzeitig weist die Holbeinstral3e auf Hoéhe der Gebaude 30/32
nur einseitig einen schmalen Gehweg auf, der auch von Autos
und LKW immer wieder befahren wird. Durch die in den

letzten Jahren geschaffenen neuen Wohnungen an der
Holbeinstral3e sudlich des Bezner Areals hat die
FuRgangerfrequenz schon jetzt deutlich zugenommen (sanierte
Papiermuhle, Studentenwohnungen Rinker usw.). Aufgrund der
zukunftigen Nutzung des Bezner Areals kommen weitere
FuRganger und der Bedarf zur Ordnung des Ubrigen Verkehr
hinzu (70 Wohnungen, Gewerbe, verkehrberuhigte Zone). Um

Wird nicht bertcksichtigt
Grundsatzlich trifft der Bebauungsplan keine Vorgaben zum
Verlauf der Grundstiicksgrenzen. Bisher wurde der sich im
besagten Grenzverlauf befindende Grundstiicksstreifen als
Stellplatze genutzt. Ein Teil dieser Flache wird nun als
Mischgebietsflache festgesetzt, um unter anderem Flachen fur
die Bereitstellung von Mill am Abholtag auf dem Areal
bereitzustellen. Die bisherigen Fahrbahnbreite wird dadurch nicht
verringert.
Die erhdhte Ful3gangerfrequenz in der Holbeinstral3e wird
gesehen. Dieser wird bereits damit Rechnung getragen, dass die
HolbeinstralRe nur noch als Einbahnstralle befahren werden darf,
wodurch sich die Verkehrsbelastung deutlich minimiert.
Die Neugestaltung der Freiraumsituation und der offenltichen
Verkehrsflache im Bereich der Holbeinstral3e wird von einem
Freiraumplaner begleitet und im Zuge der Bauausfiihrung
realisiert.
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den obigen Zielen zu entsprechen kann nur eine deutlich
grol3ziigigere und sicherere Gehweglosung das Resultat der
Sanierung der Holbeinstral3e sein. Dies ist beim
vorgeschlagenen Grenzverlauf auf Héhe Holbeinstral3e 30

nicht moglich.

Der vorgeschlagene Grenzverlauf am Ubergang zwischen
Gebaude 30 und 32 fiihrt auRerdem zu einer Einschrankung der
genau gegeniberliegenden Zufahrt zur Tiefgarage der
Wohnanlage Holbeinstral3e 17. Diese ist aufgrund der geringen
Breite der bestehenden Fahrbahn und des Gehwegs sowie von
Sichteinschrankungen sehr schwierig. Ein- und Ausfahren erfolgt
vorwarts wie rickwarts und stellt eine Gefahrdung von
FuRgangern und anderen Verkehrteilnehmern dar. Das ist die
praktische Erfahrung der Eigentimergemeinschaft HolbeinstralRe
17 in den letzten 12 Jahren. Diese Situation wurde durch die
Stadtverwaltung anerkannt indem in den letzten Jahren ein
Stellplatz gegenuber der Tiefgaragenausfahrt zwecks
Erleichterung der Ein-/Ausfahrt fur die Eigentiimergemeinschaft
Holbeinstrae 17ff freigehalten d. h. nicht vermietet wurde
(danke!!). Leider tragt der Bebauungsplan in vorliegender Form
diesen guten Erfahrungen keine Rechnung.

Hier gibt es also Chancen sehr einfach etwas fur die
Nachbarschaft direkt an der Schnittstelle zum Bebauungsplan,
tbrige Anwohner und fur alle Gbrigen Verkehrteilnehmer zu tun.

Gebaude HolbeinstralRe 30

Situation

Der Bebauungsplan sieht eine massive Erweiterung des
Gebaudes Holbeinstral3e 30, sogenannter Bezner-Turm, vor.

Wird nicht bertcksichtigt
An der besagten Stelle weist die Holbeinstral3e wie bisher eine
Fahrbahnbreite von 5,75 m auf. Diese Fahrbahnbreite ist
allgemeingliltig ausreichend, um in eine private Garagenzufahrt
einfahren zu kénnen. Dabei wird in der aktuellen
Rechtssprechung ein ein- bis zweimaliges Rangieren als
zumutbar angesehen (vgl. Kommentar zur StVO von Roland
Schurig, 15. Auflage, S. 217).
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Widerspruch
Gegen die Erweiterungen wird Widerspruch eingelegt.

Analyse und Begrindung

Fur das bestehende Gebaude wird ein sechsgeschossiger
Ausbau (Ersatz des bestehenden Walmdachs und Erhéhung),
eine Erh6hung der Geb&udegrundflache in erster Linie durch
Erweiterung in Richtung Westen (Quartiersplatz) sowie die
Maoglichkeit eines zweigeschossigen Anbaus Richtung
HolbeinstraRe und zum Ziegelbau hin vorgesehen. Die Kubatur
wird um mehr als 25% signifikant erhoht. Diese vorgeschlagenen
Veranderungen des Gebaudes HolbeinstralRe 30 steht im
Widerspruch zu den Zielen des Bebauungsplans wie sie in der
Begriindung dargelegt sind.

Das Geb&ude Nr. 30 gehdrt zum sogenannten pragenden
Gebaudeensemble an der Holbeinstral3e. Der Bebauungsplan
erlaubt jedoch eine derartig massive Anderung, daR eine

vollig neue Wirkung entsteht. Von Erhalt im eigentlichen Sinne
kann so keine Rede sein. Auch befindet sich dies im Gegensatz
zum pramierten Wettbewerbsentwurf, der im
Aufstellungsbeschlul? vom Sept. 2014 als Grundlage fir den
qualifizierten Bebauungsplan benannt wird.

Dort ist die bisherige Bedachung dargestellt und als Option
benannt.

Das Geb&ude Holbeinstrale war urspriinglich 3-geschossig in
den 50igern fiir Fa. Bezner erbaut worden. Sie stockte es 1973
um zwei Geschosse auf. Zum Zeitpunkt der Aufstockung,
welche das Gebaude nun sehr deutlich aus dem Umfeld

Wird nicht berticksichtigt
Insgesamt soll die Qualitat der urspriinglichen Industriehalle
erhalten bleiben und eine Nutzung dieses Gebaudebestandes
ermdglicht werden. Der Bebauungsplan setzt fir den
bestehenden Bezner-Turm eine Gebdudehdhe fest, die die
bestehende Geb&udehohe nicht wesentlich Giberschreitet. Das
bisherige Dach dieses Gebaudes soll jedoch durch ein
Vollgeschoss mit Flachdach ersetzt werden, wodurch sich eine
neue Wandhohe ergibt. Die Geb&udehéhe wird insgesamt nicht
wesentlich hdher. So wird sich der Schattenwurf gegeniiber der
bisherigen Situation lediglich geringfigig verandern, wodurch
sich dadurch keine gréfl3eren Beeintrachtigungen fir die
Nachbarschaft ergeben.
Die Abstandsflachen nach LBO, die fir die Beurteilung einer die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnis entsprechenden
Belichtung ausschlaggebend sind, sind einzuhalten.
Fir den Bezner-Turm wurde im Bebauungsplan ein Flachdach
festgesetzt. Die Neubebauung, die auf dem Gelande des Bezner
Areals entsteht, besteht ausschlieRRlich aus Flachdachbauten. So
figen sich diese Flachdachbauten und der Bezner-Turm als
Flachdachgebaude zu einem Gesamtensemble zusammen.
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heraushebt, waren nahezu alle angrenzenden Gebaude von der
Fa. Bezner gewerblich genutzt. Die Nutzungssituation war

also gegenuber der heutigen und erst recht der zukinftigen véllig
unterschiedlich. Es handelt sich um einen funktionalen Birobau
ohne Ubergeordneten Sendungsanspruch und speziellen
architektonischen Wert.

Das Gebaude Uberragt also schon heute in seiner schieren
GroRRe seine Umfeld um ein bis drei Geschosse. Es ist mithin ein
Fremdkorper im Quartier. Es mul3 heute als eine Baustinde

aus dem geschilderten Umfeld der 70iger Jahre betrachtet
werden. Dies war auch Tenor im Birger Work Shop 2013. Allein
der Bestandsschutz rechtfertigt einen generellen Erhalt.

Ein solches Uberprasentes Geb&ude hat keine stadtebauliche
Tradition in der dstlichen Vorstadt. Es weist auch keine
turmartige Proportion auf und bekommt sie aufgrund der
geplanten Erweiterungen nicht. Ohnehin haben Tdrme im
Quartier im Gegensatz zur Ravensburger Altstadt keine Tradition.
Es besteht also in der 6stlichen Vorstadt kein stadtebaulicher
Bedarf eine Landmarke zu setzen. Dies entspricht nicht dem
Charakter der vielschichtigen Bebauung im Quartier. Auch

ist die Stelle im Quartier daftir ungeeignet, da hier kein Ort von
besonderer Bedeutung vorliegt. Ein sechsgeschossiges Gebaude
ist stddtebaulich an dieser Stelle stadtebaulich ein unpassender
Fremdkorper. Die Baubehorden der Stadt Ravensburg lehnen an
anderen derartig strukturierten Quartieren Ravensburgs eine
mehr als 5-geschossiges Gebaude kategorisch ab, wie u. a. aus
aktuellen Wettbewerben berichtet wird.

Auch das aktuell diskutierte Wohnraumdefizit in Ravensburg
kann nicht dafur herhalten. Es werden im Beznerareal 5000 m2
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neuer Wohnraum und sowie weiterer Wohnraum in
Mischgebieten geschaffen. Die marginale zusatzliche Wohnraum
durch Aufstockung eines vorhandenen Gebaudes ist aus
Kostengrinden zusammen mit den Nachteilen fur die
vorhandenen Anwohner nicht zu rechtfertigen. Dazu gébe es
andere wirtschaftlichere Mdglichkeiten der
Wohnraumerweiterung am Gebaude, denen hier aber nicht das
Wort geredet werden soll. Eine valide Forderung fir die massive
Erweiterung gegenuber dem Bestand ist also nicht erkennbar.
Insgesamt entsteht der Eindruck, dafd andere Interessen
verfolgt, aber nicht benannt und erlautert werden.

Der Star in dem pragenden Geb&udeensemble auf dieser Hohe
der Holbeinstral3e ist der flache historische Ziegelbau Nr.32. Ihn
gilt es priméar zu erhalten, im Ensemble zu betonen und in ein
gefalliges Umfeld einzubetten. Dem steht die geplante
Massivierung des Gebaudes Nr. 32 inklusive der Ausfihrung des
zusatzlichen Vollgeschol3 geradezu entgegen. Diese Sicht zu
den beiden Gebauden des Ensembles 30/32 zieht sich Ubrigens
wie ein roter Faden durch den Burger Work Shop 2013 und die
Diskussionen im Gemeinderat und seinem AUT.

Zu dem generellen Widerspruch an den Eckdaten der
HolbeinstralRe 30 seien hier noch folgende erganzende
Widerspriiche gegeben:

1) Die Erh6hung und Ausbau des Dachgeschol’ zum
Vollgeschol3 ergeben eine deutlich erhdhte Abschattung fur das
Umfeld . Dies fuhrt durch den Weg der Sonnenbahn im
Jahresverlauf insbesondere aus Sicht der gegeniberliegenden
Holbeinstrale 17 (Nr. 30 hat dazu Westlage) und HolbeinstralRe
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28 (Suidseite!) zu einer kritischen Anderung. Fiir Nr. 17 wird der
wirtschaftliche Betrieb von Solaranlagen eingeschrankt bzw.
ganzlich unwirtschaftlich. Die Anderung bedeutet also
wirtschaftliche Nachteile fur die dortigen Eigentiimer bzw. die
Eigentimergemeinschaft. Wir verweisen hier insbesondere auf
die Stellungnahme der Energieargentur RV aus der
Behdrdenbeteiligung (Bebauungsplan Anlage 4, Punkt 13) wo
genau darauf eingegangen wird und die nattrlich nicht an der
direkten Grenze des Bebauungsplans halt macht.

Auszug aus der Auswertungstabelle (Stellungnahme
Energieagentur Ravensburg)

AulRerdem ergeben sich durch das sechste Vollgeschol3 und die
erhdhte Gebadudemasse Nachteile aus der resultierenden
Abschattung fir die angrenzenden Bestandsgebaude und

die dort lebdenden Anwohner (28, 28/1, 16, 17ff). So haben wir,
Familie Jll, ganz bewuRt bei Einzug 2003 unseren
Kiichen/ERbereich in das Dachgeschol’ mit geraumiger
Dachterasse verlegt (Holbeinstrafl3e 17 direkt an der Stral3e).
Damit entgehen wir heute eines Teils der driickenden Dominanz
der direkt gegeniberliegenden HolbeinstralRe 30 in derzeitiger
Ausfuhrung. Dies betrifft besonders die in dieser Hinsicht
kritische Frihjahrs- und Herbstzeit.

Sonnenbahnsimulationen kénnen es sicher belegen.
Insbesondere der vorgesehen sechsgeschossige Ausbau stellt
fur uns eine deutliche Einschrankung der Lebensqualitat dar,
wahrend sich ein solcher Nachteil fur Wohnungen Halbeinstral3e
30 bei Beibehaltung der bisherigen Geschol3zahl nicht ergibt.
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Daher fordern wir den derzeitig am Geb&ude bestehenden Status
des Daches festzuschreiben bzw. bevorzugt ein Flachdach auf
dem Niveau des heute bestehenden funften Vollgeschol3
vorzusehen.

2) Der laut Bebauungsplan mdégliche zweigeschossige Anbau an
Nr. 30 in Richtung Holbeinstral3e wird abgelehnt. Er ist weder
historisch vorhanden, noch im pramierten Wettbewerbsentwurf
vorgesehen oder wéahrend der Projektentwicklung in den letzten
zwei Jahren jemals diskutiert worden. Er wirde die ohnehin enge
Gebaudestruktur im dortigen Teil der Holbeinstral3e noch
verstarken mit Nachteilen bei La&rm und Sicht im Verkehrsraum.
Er steht damit nicht mit den Zielen des Bebauungsplans in
Einklang. AuRerdem wiirde der dort befindliche Baum dem
Anbau unerwiinschterweise zum Opfer fallen. Hatte man hier bei
der Erstellung des Bebauungsplans allein den Gebaudezugang
zu Nr. 30 von der Holbeinstral3e bei Freilegung des untersten
VollgeschoR (derzeitige Uberdeckelung) im Sinn, so ist dies im
Bebauungsplan anders vorzugeben. Die identische
unerwinschte Problematik betrifft Gbrigens auch die
Planausfiihrung fur die Holbeinstraf3e 32. Auch hier wird eine
gleichartige Anderung des Bebauungsplans erwartet.

Quartiersplatz

Situation

Im Bereich des Quartierplatz ist eine grof3e Flache fur Stellplatze
und Nebenanlagen ausgewiesen.

Wird teilweise berticksichtigt
Eine Anpassung der Hohe baulicher Anlagen in diesen
Anbauzonen wird im Wege der Bebauungsplanénderung
vorgenommen.
Die Notwendigkeit dieser Ostlich an die Geb&dude Holbeinstral3e
30 und 32 angrenzenden Uberbaubaren Grundflache ergab sich
im Prozess der Erstellung des Bebauungsplans. Entsprechend
der vorliegenden Vorschriften werden der Lichtgraben und das
Stutzwerk von dieser Baugrenze umfasst, aul3erdem die
Anlieferungszonen fir das Geb&ude HolbeinstralRe 32.
Die hochstzulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) in den
Anbauzonen wird fur den Lichtgraben auf maximal 1,00 m tber
der angrenzenden Strafl3enverkehrsflache festgesetzt.
Abweichend hiervon ist in der Anbauzone A (vor Holbeinstr.32)
auf einer Grundflache von maximal 26 m2 eine Héhe baulicher
Anlage von maximal 4,50 m Uber der angrenzenden
StralRenverkehrsflache zulassig.
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Bebauungsplan "2. Anderung des Bebauungsplanes Bereich Holbeinstr. 32 / Wangener Str."

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Widerspruch
Nebenanlagen sind im Bereich der Tiefgarage und
Gebéaudeuntergeschol3e abzubilden.

Begrindung

Die Umsetzung des offentlich zugénglich Quartiersplatz spielte
im Burger Work Shop, der Wettbewerbsauschreibung und dem
pramierten Ergebnis sowie den Diskussionen im Gemeinderat
und seinem AUT immer eine grof3e Rolle. Es ist allen Beteiligten
ein grol3es Anliegen diesen umzusetzen bis hin zu einer
Blickachse in Richtung Ravensburger Altstadt und
Begegnungsmaglichkeit fir die (bisherigen und neuen) Birger
und Gaste. Daraus resultiert auch das Ziel im Bebauungsplan
"Entwicklung eines halbdéffentlichen Platzes im Inneren des
Quartiers". Inzwischen entsteht leider auf Basis des vorliegenden
Bebauungsplans der Eindruck der Quartierplatz wandle sich zu
einer Feuerwehrbereitstellungszone und ansonsten
weitestgehend zu einem Auto-, Fahrrad, und
Miilltonenabstellplatz.

Seine Darstellung hat sich gegentiber dem Status des Plans vom
Sept. 2014 deutlich gewandelt. Es entspricht nicht mehr dem
oben dargestellten Anspruch und dem formulierten Ziel. Es wird
daher erwartet, dal3 Nebenanlagen im Bereich der Gebaude und
Teifgaragenanlage abgebildet werden. Darlber hinaus sind mit
den moglichen Mitteln des qualifizierten Bebauungsplan
Vorgaben zu machen, die dem Ziel und Anspruch auch wirlich
gerecht werden.

Das Spannungsfeld einer verkehrberuhigten HolbeinstraRe mit

Wird nicht bertcksichtigt
Auf der fur Stellplatze und Nebenanlagen festgesetzte Flache auf
dem Gelande des ehemaligen Bezner-Areals, sollen PkW-
Stellplatze und Gberdachte Fahrradstellplatze fur die Besucher
bereitgestellt werden.
Oberirdische Besucherparkplatze sind fur das Quartier und die
dort entstehende Mischung aus Wohn- und Gewerbenutzung
notwendig.
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Bebauungsplan "2. Anderung des Bebauungsplanes Bereich Holbeinstr.

32 / Wangener Str."

I Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

wirksamerer Umsetzung der Einbahnstral3enregelung,
aufgewerteter, sicherer Ful3laufigkeit einerseits und dem
angestrebten Gewerbe sowie Stellplatzbedarf fir Besucher (70
Wohnungen!) stellt ohnehin noch eine rechtschaffende
Herausforderung fur unsere Experten der Verwaltung und ihrer
beauftragten Partner dar.

Dieses Widerspruchsschreiben wurde von uns als engagierte
Anwohner und Ravensburger, die den Prozel3 nun seit mehreren
Jahren mit viel Einsatz begleiten und auf Grundlage unserer
Erfahrungen als direkte Anwohner am Bezner Areal, erstellt. Um
MiRverstandnisse zu unseren Ausfuhrungen zu vermeiden
stehen wir fur Erlauterungen und ggf. auch Ortstermine zur
Verfligung. Es ist unsere Erwartung, daf3 es einen Dialog und
eine Losungsfindung mit uns dazu gibt.

Die Revitalisierung des Bezner Areals ist ein Gewinn fur die
Ostliche Vorstadt und ganz Ravensburg. Die Stadtverwaltung hat
dabei viele ihrer Wiinsche durchsetzen kénnen (z. B.
Tiefgaragenzufahrt HolbeinstraRe und Bebauungsdichte). Die
Aspekte unseres Widerspruchs sind bezogen auf den
Projektumfang und die Ziele der Stadtverwaltung Kleinigkeiten,
wirden aber unser Kommitment und das sehr vieler Anwohner
im direkten Umfeld auf eine wesentlich breitere Basis stellen. Die
meisten Schrecken ja davor zuriick, sind desillusioniert Giber die
Erfolgsaussichten bzw. befirchten Nachteile in ihrer
Zusammenarbeit mit der Stadt (!).
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