- . RECHTSGRUNDLAGEN 5. VERKEHRSFLACHE B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR §74 LBO Baden-Wiirttemberg D PLANUNTERLAGE VERFAHRENSVERMERKE
// planungsrechtliche Festsetzungen planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
l . . u
A
MI | 0,6 MI I 0,6 Baugesetzbuch (BauGB)  i. d. F. vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Grundsticksflachen Die verwendete Plangrundlage ist auf dem Stand vom Februar 2015. Quelle: Stadt Ravensburg __ _
N das Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722) Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist unverbindlich. § 74 Abs. 1 LBO 1. Aufstellungbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik am 22.07.2015
525 [] 1.  Flursticksgrenzen mit Flursticksnummer
0 Slgnse;intra 0 Slgnse;intra Baunutzungsverordnung . d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 5.1  StraRenverkehrsflachen 1.1 Dachform § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO 524 | 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 25.07.2015
9 9 (BauNVvO) 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m. W. v. 20.09.2013 Die Dachformen der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind gemaR den Eintragungen in . 3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 25.07.2015
— - den Nutzungsschablonen des Lageplans festgesetzt —| 2. Haupt/Nebengebdude, Bestand
Ortliche Bauvorschriften oOrtliche Bauvorschriften Planzeichenverordnung i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 ] 5.2 Strakenbegrenzungslinie g gep g ' o . . . 03.08.2015
lanzV/ 4. Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom Us.Us.
71— | ED 0° - 4° FD 0° - 4° (PlanzV) des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBI. | S.1509) 12 Dachneigung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO bis 28.08.2015
-= 1136/5 ' gung : ' 77777 3. ImRahmen der Umsetzung der Planung abgéngiges Geb&ude R
————— Landesbauordnung (LBO) i.d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416), zuletzt geandert durch 5.3 Ein- und Ausfahrt Die Dachnei der Hauptdach Hauptbaukd ind an den Eint i
v/ 77977 £ C . ) ; . in- und Ausfahr ie Dachneigung der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind geman den Eintragungen in . am 11.11.2015
— | fur Baden—Wurttemberg Artikel 70 der Verordnung vom 11.11.2014 (GBL S. 501) \ 4 den Nutzungsschablonen des Lageplans festgesetzt. S. Slllrl]gxng dis Be?'ar.'udjr?qgsﬂltanrfgtl\{vur:]?fkund Auslegungsbeschluss durch
E’// / s ndeord (GemO) PPN 4. Im Rahmen der Umsetzung der Planung abgangiger Baum en Ausschuss weltu echni
— . . - i IR
/) 1134/3 emeindeordnung (Gem i.d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch 1.3 Dachdeckung, Dachbegriinung und Dachterrassen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO it o} . . am 14.11.2015
fiir Baden-Wiirttemberg Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016 S. 1) pN 6. Bekanntmachung der offentlichen Auslegung e
/) 6 GEH-/ EAHR- UND LEITUNGSRECHTE Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Neigung von weniger als 12° sind mit .
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) . B - einer Substratschicht von mindestens 0,10 m zu versehen und dauerhaft zu begriinen. 7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom 21.10.2015 vom 23.11.2015
- kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und Flachen fiir technische Aufbauten. mit Begriindung vom 21.10.2015 gem. § 3 Abs. 2 BauGB bis 2312 9015
Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Fotovoltaik sind zu begriinen. E ANLAGE o
Sollten im Bebauungsplan oder im Vorhaben- und ErschlieBungsplan unterschiedliche Regelungen T 6.1 Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrechten zu belastende Flachen : ; o : ; )
vorhanden sein, so gilt fir die erstmalige Ausfiihrung des Bauvorhabens der Vorhaben- und GF1* ] ’ 9 Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von mindestens 0,50 m zu versehen und zu 8. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
. o T begriinen, wobei bei Baumstandorten eine Mindeststarke von 0,80 m festgesetzt wird. 1 Pf| l d & 74 Abs. 7 LBO am
/ 1178/1 Erschliefungsplan vom 21.10.2015/ 13.01.2016. * peispielhaft GF1 - Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer von den Gebauden ' anzenliste und § s
— Rudolfstrasse 34, 36 und 38 . .
/‘ Mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen auRer 1.4 Fassadengestaltung § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO Bei den PflanzmalRnahmen wird empfohlen, folgende Pflanzenarten zu verwenden:
1261/1 7 Kraft. In Ergadnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Fir die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie _ Ravensburg, den ....................
verspiegelte Glasflachen unzulassig. e e mtekomcen Baumen L e
" .. anzung von klein- bis mittelkronigen Baumen ,
1261/3 % 7. MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABRNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE 1.5 Regelungen oder Vorgaben zu Werbeanlagen § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Pﬂ_anzquglitét mindes}ens H mB STU 18 - 20 cm gemessen in 1,00 m Hohe gemél& den (BURGERMEISTER)
£ 7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT _ o ) . o ) Gltebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916, eine
,/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 24, 25a und 25b BauGB) Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Statte der Leistung zulassig. Am Gebaude gerade Stammverlangerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels Dreibock oder
7 dirfen Sie ausschlieBlich an den strallenseitigen Gebaudeseiten angebracht werden, und Unterflur.
'(/ zwar: R - Eeld AR AUSFERTIGUNG
1178 1261/6 Z 7.1 Pflanzgebot von Baumen mit festem Standort (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - bei mehrgeschossigen Geb&uden im Erdgeschossbereich bis unterhalb der Agg: ggmnfa?nsggelé - Si)itz-ahgrr:
A . . o . . Unterkante der Fensterbristung des 1. Obergeschosses, ) > e ' Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom
/// A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gim.aﬁs Elréttragung lrfn Lagg;_)l_ILaJn sind s_tagd%tge;rgchte klein- bis m'ttﬁ)"ég)n'gﬁ..l‘hanbaL!Tf - bei eingeschossigen Gebauden bis unterhalb der Dachtraufe, Carpinus betulus "Fastigiata Hainbuche |/ (iberein. Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.
?;neg [Jetrgbes?inr;r;twgzrr:gﬂ(j r Bal)Jr\:g::rTJ Ilgflénze;n de(l:'nllngieLEZsr?:Qr: r:je; DII? 1 8% 1% %ima - bei mehrgeschossigen Gebauden zusatzlich je Gebaudeseite an der Fassade des Pflanzliste2
. . i ; bersten Gesch ter der Traufe eine Werbeanl it einer Maximalflach
N 12 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG pflanzen. Arten entsprechend Pflanzliste 1 in der Anlage. Abweichungen um bis zu 5m Soﬁr; gnmz eschosses Unier der fratle eine Tierbeaniage mit einer Maximatrache Pflanzungen von mittelkronigen Baumen Ravensburg, den ...
® vom festgesetzten Standort sind zulassig ' ’ Pflan litdt mindestens H mB STU 18 - 20 cm gem nin 1,00 m Hohe oder ’
©« (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) R i ) . Werbeanlagen von mehr als 0,50 m? GréRe miissen parallel zur Fassade angebracht anzqualitat mindestens 16 - 20 cmgemessen in 1, ohe oder (OBERBURGERMEISTER)
o £ Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang werden standortgerechter Solitarlaubbaum mit einer Hohe von mind. 300 - 400 cm, gemal den
< 7 gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumalinahmen sind die Vorgaben der DIN 18920, RAS-LP ' Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916, eine
= 126117 ¢ - Bel Baum " . : ! 16,
QT}J 1261/9 rge"s’“a& @ 11 Mischgebiete (MI) § 6 BauNVO 4 und ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. 1.6 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflchen § 74 Abs. 3 LBO geradfcle Stammverlangerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels Dreibock oder Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes am
® 7ZWwe In Anwendung von § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB sind Im Geltungsbereich Di bebauten Grundstiicksflzch ind aartnerisch | d terhalt Unterflur. e,
— des vorhabenbezogenen Bebauungsplans nur solche Bauvorhaben zuldssig, zu deren e unbebauten Lrundstuckstiachen sind gartnerisch anzulegen und zu uhterhatten. Acer campestre Feldahorn
/A Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Acer plantanoides i.S. z.B. 'Allershausen’, ‘Fairview’ Spitz-Ahorn Ravensburg,den .........cccccceeee. AMTSLE|TER|N .................
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das @ 7.2 Pflanzgebot von Baumen mit festem Standort (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Amelanchier arborea ‘Robin Hill Felsenbirne ( )
; . . ' Carpinus betulus 'Fastigiate' Hainbuche
Wohnen nicht wesentlich storen. GemaR Eintragung im Lageplan sind standortgerechte mittelkronige Laubbaume mit Cc HINWEISE Liquri)damber styracifluagi.S. 2.B. 'Moiraine' Amberbaum
Zulassig sind: einem Stammumfang (STU) von mind. 18 - 20 cm gemessen in 1,00 m H6he oder Malus floribunda i.S. Zierapfel Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Gberein.
trafe - Wohngebéude, standortgerechter Solitarlaubbaum mit einer Hohe von mind. 300 - 400 cm, gemal den Malus-Hybride 'Cardinal’, ‘Rudolph’. 'Wintergold' Zierapfel
Z\NergerS ra 1130 - Geschéafts- und Biirogebaude, Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916 zu pflanzen. . Malus toringo Japanischer Zierapfel Ravensburg, den ...............
. - Einzelhandelseinrichtungen mit einem nicht zentrenrelevanten Sortiment nach der am Arten entsprechend Pflanzliste 2 in derzAnIage. Die GroBe der durchwurzelbaren, 1. Fllschema Nutzungsschablonen Prunus avium 'Plena’ Vogel-Kirsche (STADTPLANUNGSAMT)
A 25.06.2012 beschlossenen Ravensburger Sortimentsliste (vgl. Anlage) unbefestigten Flache muss mind. 10 m? betragen, die Substratdicke auf Tiefgaragen muss pammgereanione ressezngen] @) Art der baulichen Nutzung Sophora japonica 'Princeton Upright' Schnurbaum
{ - Schank- und Speisewirtschaften, mindestens 80 cm betragen. Abweichungen um bis zu 5Sm vom festgesetzten Standort a b | b) Grundflachenzahl (GRZ) Sorbus aria auch i.S. Mehlbeere
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sind zulassig. _ c) Bauweise Quercus robur 'Fastigiata’ Stiel-Eiche
) - Sonstige Gewerbebetriebe, Die Baume sind durch fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang c d d) Gebaudehshe
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gleichwertig zu ersetzen. Bei Baumafinahmen sind die Vorgaben der DIN 18920, RAS-LP Pflanzliste 3
| 1261/2 - Anlagen fur Verwaltung 4 und ZTV-Baumpflege in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. smene savoneien ] @) Dachform (FD- Flachdach) Pflanzungen Solitarstraucher in der Pflanzqualitat Straucher mind. 3xv oB, 125-150 cm
GemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO sind in den Mischgebieten MI I und Mi 1I 7.3 Pflanzgebot von Strauchern ohne festen Standort a b | b)Dachneigung (iS. -in Sorten, i.A. - in Arten)
folgende Nutzungen nicht zulassig: ) L , . - ) Amelanchier ovalis Felsenbirne
L - Gartenbaubetriebe, Im Mischgebiet sind je angefangene 500 m* Grundstlicksflache mindestens 3 2. Minderung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser Cornus mas Kornelkirsche
— - Tankstellen, standortgerechte Solitarstrducher in der PflanzgréRe mindestens 125 - 150 cm zu . _ _ . _ . Corylus avellana Haselnuss
i Toerat - Vergniigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den iiberwiegend durch pflanzen. Arten entsprechend Pflanzliste 3 in der Anlage. Die Pflanzungen sind durch Dacheindeckungen sowie Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen und Ligustrum i, S. Liguster
; gewerbliche Nutzungen gepragten Teilen des Gebietes fachgerechte Pf|ege dauerhaft zu erhalten und bei Abgang g|eichwertig ZU ersetzen. Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei sollten wegen ihres Schwermetallelntrags Lonicera xylosteum Heckenkirsche
1260/1 - Einzelhandelseinrichtungen mit einem zentrenrelevantén Sortiment nach der am in das_NiederschIagswasser vermieden w_(_arden. Hierfir sollten Materialien wie Aluminium, Ribesi A /i S. Johannisbeere
25.06.2012 beschlossenen Ravensburger Sortimentsliste (vgl. Anlage). Ausnahmsweise 7.4 Minimierung von Lichtimmissionen beschichtete Metalle oder Kunststoff gewahlt werden. Rosa glauca Hecht-Rose
kénnen branchentypische, zentrenrelevante Randsortimente bis zu einem Der Einsatz von Skybeamern. blinkende. wechselnd farbige Anzeiaen sowie flichenhafte .. . Sambucus nigra Schwarzer Holunder
1261/8 o 260/2 Verkaufsflachenanteil von 10% der Gesamtverkaufsflache zugelassen werden. Beleuchtung von F;/ssaden si’nd nicht zu’léssig. 9 9 3. Archaologische Denkmalpflege Sambucus racemosa Roter Holunder .
1 " : : Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Schwerben, Metallteile, Knochen) und Syringa vulgaris o. Hybriden Flieder UBERSICHTSKARTE
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Ml | und Ml Il nach N X ) T b Gewdhnliche Eibe - -
,, §6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen hier nicht 7.5 Verwendung insektenschonender Stralen- und Wegebeleuchtung Befunde (z.B. Mauern, Graber, gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das axus baccata A : mng@%o \ya
/ zulassig sind: Es sind insektenf dliche Leuchtmittel (z.B. Natrium-Niederdruck! der L Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziiglich Viburnum lantana Wolliger Schneeball ."/ N
i A : , o . S sind insektentreundliche Leuchtmittel (z.5. Natnum-Niederdrucklampen oder Lampen zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, Y ,
d:{gﬁ”:&ggﬁ?ﬁfﬁg;j;\d:z §:i£22f;§;; 3::'2;\23&2% nicht tberwiegend mit gleicher Funktionserflllung - LED) zu verwenden, die vollstandig und dicht eingekoffert mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu 2. Sortimentsliste Ravensburg 3 ,
Die Beleuchtungsintensitét ist im Zeitraum zwischen 23.00 und 5.00 Uhr zu reduzieren. einzurdumen. (§ 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)) Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente
2 Flachig angestrahlte Wande und Bodenstrahler an Wegen sind nicht zulassig. Arzneimittel Bad-, Sanitéreinrichtungen und -zubehdr
) 4.  Energieeinsparung Babyausstattung Bauelemente, Baustoffe
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 7.6 Befestigung von Wegen, Stellplatzen, Unterhaltungswegen und Zufahrten Bastel- und Geschenkartikel Beleuchtungskdrper, Lampen
: = (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO) Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim ; " . ’
‘ o i i . : .. . . ) . ; Bekleidung aller Art Beschlage, Eisenwaren
d v N Ful3-, Rad- und Unterhaltungswege und private KFZ-Stellplatze mit Ausnahme der Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende ) ” i
\ 7 Fah ie Zufah ind mit off ; Beli llen. Geei ALY : AT (Schnitt-)Blumen Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
! , ahrgassen sowie Zufahrten sind mit offenporigen Belagen zu erstellen. Geeignete EnergieeinsparmaRnahmen werden ausdriicklich empfohlen. Briefmarken. Mii Boote und Zubeh?
Gar | 2.1 MaR der baulichen Nutzung Belage sind: Schotterrasen, wassergebundene Decken, Drainpflaster, Drainfugenpflaster rietmarken, viunzen oote und zubenhor _
|| 0,6* und Rasenpflaster. 5 Altlast Blcher, Campingartikel Brennstoffe und Mineralerzeugnisse
‘ ~beispielhatt Hochstzulassige Grundflichenzahl (GRZ) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 19 Abs. 4 BauNVO : asten Computer, Kommunikationselektronik Biiromébel und -maschinen (ohne Computer)
— /) 22 Uberschreitung der zuldssigen Grundfiéche 7.7 Artenschutz Wahrend der Bauzeit, muss eine sorgfaltige Uberwachung der Erdarbeiten durch einen B?gg:ﬁg@g?gn E;if;;j‘g: und Zubehér
—— % | 1130/5 _ _ L . _ Um keine Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG auszulésen sind Rodungen Fachbauleiter Altlasten stattfinden. Ebenfalls werden laufende Uberprifungen der Elektroklein- und groRgerate Fahrzeuge (motorisiert) aller Art und Zubehor
— | In den Mischgebieten MI I und Ml I darf die zulassige _Grundflache durch die ausschlieRlich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren sowie Gebaude in angetroffenen Bodenverhaltnisse im Vergleich mit den Ergebnissen aus dem Gutachten Foto, Video Farben, Lacke
_ 1260/3 - Grundflachen von .Stellplatzen mit ihren Z_ufahrten sowie Ne?enanlgggn im Sinne de_s § 14 der Zeit von November bis 15. Marz abzureifen. Die Gebaude sind im Vorfeld auf gefordert. Gardinen und Zubehér Eliesen
—— ‘l [ BauNVO und baulichen Anlagen, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, gebdudebewohnende Tierarten zu untersuchen. Sollten Fledermause oder andere Tiere Glas, Porzellan, Keramik Gartenhauser, -gerite
—— ‘. bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 dberschritten werden. bei Abrissarbeiten gefunden werden, ist unverziiglich das Umweltamt des Landratsamtes 6.  Bodenschutz Haushaltswaren/ Bestecke Gitter
| = on 23 Hochstzulissige Hohe baulicher Anlagen § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Ravensburg zu informieren. Wird bei Eingriffen in den Untergrund verunreinigtes Erdmaterial angetroffen, so ist dieses Egsrsnét'i"kzT;%X'I“J;egdjggzmkel Herde/ Ofen
87 | L 10,00* oL L . . ) ) . . entsprechend den Abfall- und Bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten bzw. ‘ Holz . )
) L 1141/1 P——— Die hochstzuléssige Gebaudehdhe (GH) ist festgesetzt in m tiber der im Lageplan 2u entsorgen. Kunstgewerbe/ Bilder und-rahmen Installationsmaterial
| . P festgesetzten ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH). Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle Kinderwagen/ -sitze
1‘ S‘, Dielrficf;]st.zulﬁssi%e ?ebiu:egéhf darf s 203,00 . 8. SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7. Niederschlagsentwasserung k/leudse”;1 ﬁgr? Kurschnerwaren I\Kﬂq_%th (inkl. Einbaugerate)
- mit technischen Auf- und Anbauten um bis zu 3,00 m un Obe
s\ - mit Anlagen zur Solarenergienutzung um bis zu 0,75 m liberschritten werden. Das Bebauungsplangebiet ist abwassertechnisch durch einen Mischwassersammler in der Nahmaschinen Pflanzen und -gefaRe
, . . . . . ; N Ziegelstralle und einen Mischwasserkanal in der Zwergerstral’e erschlossen. Da eine Nahrungs- und Genussmittel Rolladen und Markisen
Die Gebaudehohe wird gemessen von der ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) bis zum A A A 8.1 Passiver Larmschutz Versickerung  nicht méglich und kein Vorfluter vorhanden ist, wird das Optik und Akustik Werkzeuge
oberen Abschluss der Aullenwand. Zum Schutz gegen den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarm sind besondere Niederschlagswasser in den Mischwasserkanal eingeleitet. Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf Zaune
bauliche Vorkehrungen zu treffen. Samtliche flach geneigte Dacher bzw. Flachdacher im Geltungsbereich sind mit einer 10 Reformwaren Zooartikel
Larmpegelbereich IV cm Substratschicht zu versehen und zu begriinen. Damit ist eine gewisse Sanitatswaren _
N .. R : . e oo X Niederschlagswasserretention und -verdunstung auf den Dachflachen gegeben. Schmuck, Gold- und Silberwaren
An den gekennzeichneten Gebaudeseiten ist fir Biro- und Aufenthaltsraume s
3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE entsprec?hend der DIN 4109 das erforderliche resultierende Schallddmmman der Im Baugenehmigungsverfahren werden die Details der Entwasserung festgelegt. Schuhe und Zubehor
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) AuRenbauteil h ) Spielwaren
uisenbautetie hachzuweisen. Sportartikel einschl. Sportgerate
. o Tontrager
3.1 Offene Bauweise (0) § 22 Abs. 1 BauNVO 8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichem Maf} der Nutzung Uhren
0 § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO Unterhaltungselektronik und Zubehor
/ 821 Ab terschiedlicher Festset Waffen, Jagerbedarf
1130/, 3.2 Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO ' o—0—o- L. grenzung unterscniealicner Fesisetzungen Wasch- und Putzmittel
I Zeitungen/ Zeitschriften St a dt _
} ) A ~ ~ ~ 8.2.2 Abgrenzung unterschiedlicher Gebaudehthen
3.3 Baugrenze fir Anlagen im 1. Obergeschoss § 23 Abs. 3 BauNVO A RavenSbu rg
1130/9 = o
N EFH 8.3 Maximale Héhenlage baulicher Anlagen, Erdgeschof3fulibodenhdhe (EFH)
@ R 450,60 * § 9 Abs. 3 BauGB
™ L Zz 2 - - N * beispielhaft ) LAGEPLANBEZEICHNUNG:
® oot Sl ® ‘*é 4. TIEFGARAGE, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR NEBENANLAGEN In den Mischgebieten ist die Oberkante der Erdgeschoss-RohfulRbodenhéhe (EFH) im
% ‘: ”\\ Cé = (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Lageplan in Metern Gber Normalinull (m. 4. NN) festgesetzt. M 1:500
1200 77} ‘. 5 Abweichungen um +/- 0,20m sind zulassig. VORHABENBEZOGENER
a - w0 ) . . BEBAU U NGSPLAN LANDSCHAFTSARCHITEKT
-C&; (% "\ 1130/13 % T140/1 — e ] 4.1 Umgrenzung von Flachen flr die Nebenanlagen (Na) und Stellplatze (St) . 8.4 g"gegzbe d?%rauénEL'Chen Geltungsbereiches PLANSTATT SENNER &
3 2 s f=au "ZiegelstraBe 13-17" --
= BreitlestraRe 21, 88662 Uberlingen, Tel: 07551 91 99-0
3]
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