vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnprojekt Bavendorfer Straf3e"

ANLAGE 6

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Regierungsprasidium Tubingen, Stellungnahme vom 11.12.2015:
Keine AuRerung aus der Sicht der Raumordnung.

Kenntnisnahme

Regierungsprasidium Stuttgart, Denkmalpflege, Stellungnahme
vom 22.12.2015:
In Bezug auf das o. g. Planverfahren tragt das Landesamt fir
Denkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken vor.
Falls nicht bereits geschehen, bittet die archaologische
Denkmalpflege darum, den Hinweis auf § 20 DSchG
aufzunehmen und gegebenenfalls entsprechend nachfolgender
Vorlage zu modifizieren:
»S0llten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Gréber,
Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8)
unverzuglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis
zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf
des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzuraumen.*

Kenntnisnahme
Der Hinweis wurde bereits in der angegebenen Form in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Landratsamt Ravensburg, Stellungnahme vom 22.12.2015:
Stellungnahme der Sachbereiche:
Vermessungs- und Flurbereinigungsamt, Landwirtschaftsamt,
StralRenbauamt, Forstamt, Umweltamt Naturschutz, Umweltamt
Sachgebiet Oberflachengewasser, Gewasserokologie,

Kenntnisnahme
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Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Hochwasserschutz, Umweltamt Sachgebiet Bodenschutz,
Altlasten, Umweltamt Sachgebiet Abwasser,
Grundwasserschutz, Abbauvorhaben — SB Grundwasserschutz
[X] keine Anregungen

Stellungnahme Kreisbrandmeister

Als nach VwV-Brandschutzprifung zustandige
Brandschutzdienststelle stimmen wir dem vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-
Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir
die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), i.V.m. 8§ 15
Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5)
Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinséatzen gegeniiber den
Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und
schnellere Bedienbarkeit.

Stellungnahme Sachgebiet Altlasten

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zustandigkeit zum
0.g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Hinweis

Bei dem uberplanten Standort in der Bavendorfer Straf3e handelt

Kenntnisnahme

Wird berlicksichtigt

In den Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis zur
Altlastensituation aufgenommen.

Uber den Durchfiihrungsvertrag wird sichergestellt, dass vor einem
Eingriff in den Boden die geforderte Historische
Altlastenuntersuchung durch den Vorhabentrager durchgefuihrt
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Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

es sich um einen ehemaligen Gewerbestandort. Hier war tber wird.
einen langen Zeitraum die Mobelschreinerei Miiller ansassig.

Zur Beurteilung eines mdglichen Altlastenschadenspotentials
wird empfohlen, bereits im Vorfeld der BaumalRnahme von einem
auf dem Altlastensektor erfahrenen Ingenieurblro eine Histori-
sche Altlastenuntersuchung durchzufiihren.

Die Altlastenuntersuchung dient der Ermittlung von
Anhaltspunkten fir das Vorliegen einer Verunreinigung und einer
ersten Gefahrdungsabschéatzung. Dabei sind altlastenrelevante
Bereiche zu lokalisieren und anzugeben wo und in welchem
Zeitraum auf dem Gelande bzw. Gebaude Schadstoffe gelagert
oder mit solchen umgegangen wurden.

Stellungnahme Sachgebiet Abwasser, Grundwasserschutz, |Wird berticksichtigt

Abbauvorhaben — SB Abwasser Im Bebauungsplan ist unter dem Punkt Entwéasserung folgende

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, |Festsetzung enthalten: "Im Allgemeinen Wohngebiet ist das

die im Regelfall nicht Gberwunden werden kdnnen. anfallende Niederschlagswasser auf den Grundstiicken

1.1 Art der Vorgabe zurlickzuhalten (z.B. in Retentionszisternen) und in gedrosselter
Es ist klarzustellen, dass die Einleitung des Weise der 6ffentlichen Kanalisation zuzuftihren. Je 100 m2
Niederschlagswassers nach der Retention in einem o6ffentlichen | versiegelter Grundstiicksflache ist ein Retentionsvolumen von 3ms3
Regenwasserkanal erfolgt. vorzuhalten."

1.2 Rechtsgrundlage Die Einleitung des Niederschlagswassers nach der Retention in

§ 46 Abs. 2 und 3 WG, § 48 WG einen offentlichen Kanal erfolgt somit.

Niederschlagswasser VO

§ 1 Abs. 6 Zziff. 8 BauGB, § 9 Abs. 1 Ziff. 14 (u.a.) BauGB
8§74 LBO

1.3 Mdglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Ist die modifizierte Entwasserung nicht mit verhaltnismaRigem

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur férmlichen Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 09.02.2016 Seite 3 von 10




vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnprojekt Bavendorfer Straf3e"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Aufwand maglich (z.B. kein Vorfluter, kein sickerfahiger
Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhaltnismaRigkeit
gefuhrt werden.

Regionalverband, Stellungnahme vom 17.11.2015:
Von den oben angefiihrten drei innerstadtischen
Bebauungsplanen sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung nach dem Regionalplan im Sinne von 8 1 Abs. 4
BauGB, der 88 3 Abs. 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 1 ROG sowie § 4
Abs. 1 und 4 LplG betroffen. Der Regionalverband bringt zum (...)
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohnprojekt Bavendorfer
Stral3e" in Oberzell (...) keine Anregungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme

Industrie- und Handelskammer Bodensee-Oberschwaben,
Stellungnahme vom 27.11.2015:
Wir bedanken uns fir die erneute Beteiligung am oben
genannten Planungsverfahren und teilen Ihnen mit, dass von
Seiten der Industrie- und Handelskammer keine Bedenken
bestehen.

Kenntnisnahme

Handwerkskammer Ulm, Stellungnahme vom 17.12.2015:
Die Handwerkskammer Ulm hat gegen den oben genannten
Bebauungsplan keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Kenntnisnahme

BUND, Stellungnahme vom 21.12.2015:
Mit E-Mail vom 17.11.2015 haben Sie den BUND Ravensburg
um eine Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan fiir das Gebiet "Bebauungsplan fur das Gebiet
Wohnprojekt Bavendorfer Strafl3e" gebeten.
Aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes ist uns vor allem der

Wird teilweise berticksichtigt

Der Erhalt der Laubbaume wurde im Verfahren gepruft. Ein Erhalt
ist nicht méglich, bzw. die Ba&ume wirden baubedingte Schaden
erleiden, die sich langfristig auf die Vitalitdt der Gehdlze auswirken
wirden. Es werden mindestens 13 neue Laubb&dume mit einem
Stammumfang von 18-20 cm gepflanzt (Festsetzung im

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur férmlichen Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 09.02.2016

Seite 4 von 10



vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnprojekt Bavendorfer Straf3e"

I Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Baum- und Artenschutz im Plangebiet ein wichtiges Anliegen.
Im Umweltbericht wird unter 7.8. dargelegt, dass Gehélze der
Eingrinung der Baukdorper, der Verbesserung des Klimas und
der Luftqualitat dienen, Schutz, Nahrungs- und Nistmdglichkeiten
fur Tiere bieten. Vor allem der Baumbestand am Westrand des
Plangebietes hat eine wichtige Funktion fir den Artenschutz. Er
bietet Lebensraum und dient vor allem Fledermausarten bei

der Jagd als Orientierung - im Plan gebiet betrifft dies die
Zwergfledermaus und den Grof3en Abendsegler. Dieser
Baumbestand sollte deshalb Uber eine Pflanzbindung erhalten
werden - zumindest die grof3e Birke befindet sich nur wenige
Meter neben einem ohnehin vorgesehenen Standort fiir
Baumpflanzungen. Es macht mehr Sinn, Vorhandenes zu
erhalten als Neues wenige Meter daneben zu pflanzen.
Baufenster und Gebéaude lassen sich so stellen, dass wenigstens
die Birke erhalten werden kann. Wir widersprechen der in der
Konfliktanalyse (Seite 8) formulierten Einschatzung, dass dieser
Baumerhalt nicht mit der Planung vereinbar sei.

Fur Baume, die entfernt werden mussen ist ein qualitativ
hochwertiger Ausgleich zu pflanzen - vorzugsweise mit bereits
grolBeren Laubbaumen.

Die Malinahmen zur Verwendung insektenschonender Auf3en-
und StralRenbeleuchtung (Umweltbericht, Punkt 7.6) sind
begriRenswert, sollten aber konkretisiert werden: Da LED-
Lampen mit warmweif3er Lichtfarbe (2700-3000 Kelvin) weniger
Insekten anlocken als Natriumdampflampen, sollte die LED-
Technik bevorzugt werden.

Bebauungsplan).

Eine Veranderung der Stellung der Gebaude ist nicht méglich, da
im Sinne der Innenentwicklung eine méglichst hohe Ausschopfung
des Plangebietes angestrebt wird. Aus artenschutzrechtlichen
Gesichtspunkten wurde im Ergebnis der Relevanzbegehung fest-
gestellt, dass der Verlust der Laubbaume nicht den Eintritt von
Verbotstatbestanden hervorruft. Der Erhalt der Baume ist zwar
wuinschenswert, aber rechtlich nicht zwingend erforderlich. Unter
den im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten sind keine Rote-
Liste-Arten. Es wurden nur sehr wenige Kontakte jagender und
wenige Uberfliegende Fledermause durch den
Fledermausgutachter Hr. Ramos festgestellt.

Die Festsetzung wird redaktionell berichtigt. Die Konkretisierung
durch LED-Beleuchtung wird aufgenommen.
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Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Zum Schutz vor Vogelanprall (Umweltbericht, Punkt 7.7) listet die
Schweizer Vogelwarte Sempach in ihrer Broschure
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" wirksame
MalRnahmen auf. Ein Hinweis auf den Artenschutz - Anbringen
von Nisthilfen fir gebaudebritende Vogelarten (Punkt 1.6) - ist
zu wenig. Dieser Punkt sollte als verbindliche Mal3hahme
aufgefuihrt und um die Vogelart Mehlschwalbe ergéanzt werden.

Die genannten Halbhohlenbriter kbnnen nach Fertigstellung der
Gebéaude wieder dort briiten, weshalb eine Festsetzung sprich eine
Realisierung der MaRhahme nicht zwingend erforderlich ist.

Die Malinahme M 10 wird als Empfehlung ausgesprochen. Der
Hinweis zum Typ des Schwegler-Kastens ist bereits enthalten.

TWS, Stellungnahme vom 26.10.2015 (ging auf3erhalb eines

Verfahrens ein):
Bei dieser Gasleitung [vgl. Lageplan] die am Rand des Flst. Nr.
2331/27 verlegt wurde, besteht eine Eintragung im Grundbuch
267 Uber eine beschréankte personliche Dienstbarkeit zu Gunsten
der Stadtwerke Ravensburg. Eine Umlegung dieser Leitung wéare
maoglich — Kostentragung der Rohr- und Tiefbauarbeiten sind vom
Verursacher zu tragen.

Kenntnisnahme

EnBW, Stellungnahme vom 27.11.2015:
Unsere Stellungnahme vom 06. August 2015 behalt weiterhin
Gultigkeit.
Stellungnahme vom 06.08.2015:
Die sich im Geltungsbereich befindenden elektrischen Anlagen
sind im Eigentum der Technischen Werke Schussental. Daher
haben wir keine Einwande oder Anmerkungen.

Kenntnisnahme

10.

Amprion, Stellungnahme vom 25.11.2015:
Mit Schreiben vom 05.08.2015 haben wir im Rahmen der
Beteiligung Tréger offentlicher Belange eine Stellungnahme
zur 0. g. Bauleitplanung abgegeben. Diese Stellungnahme behalt
auch fur den nun eingereichten Verfahrensschritt der 6ffentlichen

Kenntnisnahme
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Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

Auslegung weiterhin ihre Gultigkeit. Gegen einen Satzungsbe-
schluss zur o. g. Bauleitplanung in der jetzt vorliegenden
Fassung bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen
des 220- und 380-kV-Netzes. Wir gehen davon aus, dass Sie
bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

11. | Terranets bw, Stellungnahme vom 17.11.2015: Kenntnisnahme
In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur fur rot markierten Bereich)
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH u. des Zweck-
verbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass wir
von dieser MaRnahme nicht betroffen werden. Eine Beteiligung
am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

12. | Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 18.11.2015: Kenntnisnahme
Vielen Dank fur lhre Informationen. Die Telekom hat hierzu
bereits eine Stellungnahme abgegeben. Diese ist bis auf weiteres
gultig.

Stellungnahme vom 19.10.2015:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefiigtem Plan ersichtlich sind.

Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden
zukommen. So entstehen keine Verzégerungen. Die Telekom
pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach Ausgang dieser
Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor
diesem Hintergrund behélt sich die Telekom vor, bei einem
bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer
Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter
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Nr.

Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach 8§ 78
TKG wird sichergestellt. Fir einen eventuellen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmal3nahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf
genannten Adresse so friih wie moglich, mindestens 3 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Achtung ab
01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch diese
beniitzen. Bitte alle neuen Anfragen zukUlinftig an das neue
Funktionspostfach senden. Es lautet: T-NI-Sw-Pti-32-
Bauleitplanung@telekom.de

13.

Wasserversorgungsgruppe Wolketsweiler, Stellungnahme vom

23.11.2015:
Gegen den geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Wohnprojekt Bavendorfer StraRe" bestehen von Seiten der
Wasserversorgungsgruppe Wolketsweiler grundsétzlich keine
Einwande oder Bedenken. Der Zweckverband Wasserver-
sorgungsgruppe Wolketsweiler kann als zustandiger Wasser-
versorger das angedachte Projekt mit Wasser versorgen. Von
der Uberplanung sind keine Versorgungsleitungen betroffen, die
eventuell verlegt werden mussen, da diese ausschliel3lich im
offentlichen Bereich liegen. Wir dirfen Sie bitten, uns wegen der
neu zu legenden Hausanschliisse, im Bauantragsverfahren
nochmals zu beteiligen.

Kenntnisnahme

14,

Stadtverwaltung Weingarten, Stellungnahme vom 23.12.2015:

Kenntnisnahme
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Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Durch die vorliegende Planung werden die Belange der Stadt
Weingarten nicht berdhrt.Wir bringen keine Bedenken und
Anregungen vor. Eine weitere Beteiligung am
Bebauungsplanverfahren "Wohnprojekt Bavendorfer Stral3e" wird
nicht gewtinscht.
15. | Kindertagesstatte St. Elisabeth, Stellungnahme vom 21.12.2015: Wird nicht bertcksichtigt

Seit langerem verfolge ich nun aufmerksam das geplante
Vorhaben, in der Bavendorfer Strasse einen Wohnkomplex mit 6
Mehrfamilienh&usern mit insgesamt ca. 50 Wohnungen
entstehen zu lassen. Was auf den ersten Blick als ein zweifelsfrei
erstrebenswertes Vorhaben gesehen werden kann, da
ungenutzter Baugrund nun wieder effektiv genutzt werden
kénnte, wirft auf den zweiten Blick auch eine kritische Frage auf,
die ich Ihnen gerne im Anschluf3 ndher erlautern mochte.

Durch die Zunahme des Verkehrs und durch die teilweise noch
ungeldste zuklnftige Parksituation, rechnen wir mit einer
Beeintrachtigung der Sicherheit der Kinder in der Schulstral3e.
Wir sind eine sehr bewegungsaktive Einrichtung und viel mit den
Kindern unterwegs. Da es zu unserer Einrichtung keinen direkten
Gehweg gibt, welcher auf der Gebaudeseite angelegt ist, sind wir
stets darauf angewiesen, bei Ausfliigen jeglicher Art die StralRe
zu Ubergueren. Momentan ist dies durch den fehlenden
Zebrastreifen ein schon recht groRes Wagnis und wir haben jetzt
die Befurchtung, dass dieses Wagnis durch den zukinftigen
hohen Parkdruck und den erhghten Parkplatzsuchverkehr sich
noch wesentlich verschérfen wird, wenn unsere Parkplatze als
Ersatz fur fehlenden Parkraum im Wohngebiet genutzt werden.
Die Sicherheit der uns anvertrauten Kinder ist unser grof3tes
Bestreben. Daher gilt unser dringliches Appell an Sie, dass die

Die Parksituation ist nicht ungel6st, sondern wird bereits im
Bebauungsplanverfahren und anschlie3end im
Baugenehmigungsverfahren geklart. Ausschlaggebend fur die
Mindestanzahl der Stellplatze ist die Satzung Utber die
Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in der Stadt Ravensburg
vom 10.06.1996, welche in verschiedene Zonen eingeteilt ist. Die
Stellplatzverpflichtung der Landesbauordnung (8 37 Abs. 1 LBO)
sieht je Wohnung einen Stellplatz vor. In den Ortschaften wird die
Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze durch die
Stellplatzverpflichtung erhéht. Es gilt bei Wohnungen bis 55 m? 1
Stellplatz je Wohnung, bei Wohnungen bis 100 m2 1,5 Stellplatze je
Wohnung und bei Wohnungen tber 100 m? 2 Stellplatze je
Wohnung. Die Inhalte der Satzung werden regelmafig auf
Plausibilitat geprift. Derzeit wird keine Erforderlichkeit gesehen die
Satzung anzupassen.

Die auf Grundlage der Stellplatzsatzung errechnete Mindestanzahl
der Stellplatze wird eingehalten. Zusatzliche Stellplatze zu den
geplanten oberirdischen kdnnten wegen dem begrenzten Platz auf
dem Grundstiick nur dann errichtet werden, wenn unter
Beibehaltung des Wohnraumangebots auf den Quartiersplatz und
die Grinflachen verzichtet werden wirde. Dies wiederspricht
jedoch dem Planungsziel "Entwicklung hochwertiger privater
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Nr. | Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
zukilnftige Parksituation der Bewohner des neuen Freiraume". Deswegen wird auf die Errichtung weiterer
Wohnkomplexes bitte nochmals eingehend geprift und ggf. doch | oberirdischer Stellplatze verzichtet. Das Grundstick der
noch optimiert wird. ehemaligen Schreinerei Muller kann aufgrund der Lage an der

Bavendorfer Stral3e nur von drei Seiten fur Stellplatze genutzt
werden. Da durch den Bau der sechs Mehrfamilienh&user
maoglichst wenige Stellplatze im 6ffentlichen Raum entfallen sollen,
ist die Zufahrt zu Stellplatzen auf dem Grundstiick nur an zwei
Stellen (n6rdlich und 6stlich) moglich. Der Geltungsbereich des
Plangebiets umfasst die Grundstiicke Flurstiicksnummern 2331/25,
2331/27 und 2331/28. Darin enthalten ist keine Verkehrsflache, die
es ermoglicht zusatzliche Stellplatze im offentlichen Raum
auszuweisen. Es wurde aul3erhalb des Planbereiches gepriift, ob in
der Uhlandstrafl3e oder im Bereich der Wendeflache im Leim
weitere offentliche Stellplatze angelegt werden kénnen. Diese
Prifung ist abgeschlossen. Es kénnen keine weiteren Parkplatze
geschaffen werden. Jedoch werden vermehrt Kontrollen stattfinden,
bei denen darauf geachtet wird, dass die vorhandenen Stellplatze
dem Bestimmungszweck entsprechend genutzt werden.

Auf der Stral3enseite der Schulstral3e, an der sich die
Kindertagesstatte befindet, gibt es keinen Gehweg. Auf der
gegeniberliegenden StralRenseite besteht ein eingeschranktes
Halteverbot. Theoretisch kann auf der Stral3enseite der
Kindertagesstatte geparkt werden. Allerdings werden aufgrund des
eventuell auftretenden Parksuchverkehrs keine Gefahren fir die
Kindergartenkinder gesehen, zumal sich diese ohnehin nur in
Begleitung von Eltern/Erzieherinnen im offentlichen Verkehrsraum
aufhalten sollten.
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