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ANLAGE 5

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur formlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. | Stellungnahme Abwagungsvorschlag

1. |Regierungsprasidium Tibingen, Stellungnahme vom 16.12.2015:
1. Belange der Raumordnung

Gemal den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Kenntnisnahme
Ravensburg die Aufstellung des Bebauungsplanes "Abteistralie 4
und 4/2". GemaR den textlichen Festsetzungen sind als Art der
Nutzung Mischgebiete, ein Sondergebiet Klinik sowie Flachen fir
den Gemeinbedarf fur Requisiten, Feuerwehr und Hilfsdienste,
katholische Kirchengemeinde und Vereine vorgesehen. Im
Mischgebiet ist Einzelhandel mit zentrenrelevantem Sortiment
ausgeschlossen. Ausnahmsweise kénnen branchentypische
zentrenrelevante Randsortimente bis zu einem
Verkaufsflachenanteil von 10% der Gesamtverkaufsflache
zugelassen werden.

Da in Mischgebieten kein Einzelhandel zulassig ist, der unter das
Regime des § 11 Abs. 3 BauNVO féllt, bestehen
raumordnungsrechtlich keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

2. Belange des Hochwasserschutzes Wird bertcksichtigt

Das Untersuchungsgebiet ist bei einem extremen Die genaue Abgrenzung des extremen Hochwasserereignisses
Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen. Die hier fir die (HQextrem) fiir das Plangebiet ist im Bebauungsplan als Hinweis
Beurteilung maRgeblichen Hochwassergefahrenkarten liegen aufgenommen und zudem der Begriindung zum Bebauungsplan zu
bereits vor. entnehmen.

Im Unterschied zu einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet ist das Bauen in Gebieten, die erst bei
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einem HQextrem tberschwemmt werden, grundsatzlich maglich.
Auch hier sollten allerdings Regelungen zur Vermeidung und
Verminderung von Hochwasserschaden sowie Aspekte zur
Sicherung von Hochwasserabfluss und Hochwasserriickhaltung
Beachtung finden. Gebaude sollten hochwasserangepasst
geplant und gebaut werden.

Im Internet sind dazu unter www.hochwasserbw.de
Kompaktinformationen (unter dem Reiter Veroffentlichungen) zur
Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und
weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden "Hochwasser-
Risiko-bewusst planen und bauen” erhaltlich.

3. Belange des Naturschutzes

Gegen die innerstadtische Planung werden keine Bedenken
erhoben. Die Belange des Artenschutzes wurden bereits von der
unteren Naturschutzbehdrde vorgetragen und werden
bertcksichtigt. Deshalb ist keine Beteiligung des Referats 55
notwendig.

Kenntnisnahme

2. |Regierungsprasidium Stuttgart, Denkmalpflege, Stellungnahme
vom 22.12.2015:

Nachdem die letzte Stellungnahme vom 13.12.2013 nur
vorlaufigen Charakter hatte und zudem seither Ortstermine
stattgefunden haben, tragen wir unsere Belange wie folgt vor:

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege: Wird nicht berticksichtigt

Butenuth ist festzustellen, dass die im vorliegenden pragenden Gebaude durch ein weiteres Baufenster stadtebaulich
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Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen den bisherigen u.a.
vor Ort getroffenen Vereinbarungen entsprechen, mit einer
Ausnahme:

Das neue Baufenster zwischen den Teilgebauden Abteistralle
4/2 und 2/5 ist in seiner Ausdehnung und Kubatur zu grof3. Mit
einer moglichen Bauhthe von 430,2 Meter tiber NN wirde ein
Neubau eine relative Gebaudehdhe von 6-7 Metern erreichen,
was zumindest einer Zweigeschossigkeit entsprache. Zudem ist
die Grundflache des Baufensters zu grof3; gegen beide
Festsetzungen bestehen erhebliche Bedenken.

Sofern dieses Baufenster in Absprache mit Frau Butenuth
verkleinert und auf eine maximale Eingeschossigkeit reduziert
werden wirde, kdnnen die vorgetragenen erheblichen Bedenken
gegen diese zwei Einzelfestsetzungen zuriickgezogen werden.

2. Archéologische Denkmalpflege:

Nach den 2015 durchgefithrten Sondagen ist die Stellungnahme
der Archaologischen Denkmalpflege in der Email vom
13.12.2013 folgendermalien zu ergénzen:

Im Planungsareal sind nach heutigem Kenntnisstand folgende
archaologische Kulturdenkmale erhalten:

Im Westen des Areals Relikte der barocken Klostermauer (s.
Weil3enau.pdf, blau markiert)

Im Norden und Osten des Areals sowie unter der bestehenden
Bebauung Relikte der mittelalterlichen Vorgangerbebauung (s.

gefasst. Es fuhrt die Anordnung der ndrdlichen und sidlichen
Arkardengeb&ude in Nord-Sid-Richtung fort. Besonders um die
Ausrichtung dieser Gebaudeanordnung zu gewahrleisten, wird das
Baufenster westlich mit einer Baulinien versehen, die die westliche
Kante des sudlichen Arkadengeb&audes aufnimmit.

Vor allem die Blickbeziehung und besonders die Wirkung der
angrenzenden denkmalgeschiitzten Gebaude

(nérdliches Arkadengebaude und Konventbau) werden durch die
Ausweisung des Baufensters nicht gestort und bleiben weiterhin
bestehen.

Uber die konkrete Ausformung zur Einhaltung der konkretisierten
Anforderungen des Denkmalschutzes ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu entscheiden.

Kenntnisnahme

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgt eine weitere,
detaillierte Abstimmung mit der Denkmalpflege. Hier wird auch der
Rahmen der erforderlichen archéologischen Untersuchungen
festgelegt. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sind keine
weiteren Untersuchungen erforderlich, da diese vom konkreten
Bauvorhaben abhangen.

Die Hinweise auf archaologische Kulturdenkmale sind in der
Begriindung zum Bebauungsplan ergénzt.
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WeilRenau?2.pdf).

Fir Erdbauarbeiten in diesen Bereichen ist eine
denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich, die je nach
Art und Umfang der MalRnahme Auflagen enthalten wird. Bei
grolReren BaumalRnahmen kann im Vorfeld eine zeit- und
kostenintensive flachige archéologische Untersuchung
erforderlich werden, die — wie auch kleinere archaologische
MalRnahmen - der Vorhabentrager zu finanzieren hat und die in
einer Offentlich-rechtlichen Vereinbarung geregelt wird.

Fir Erdbauarbeiten auf3erhalb der o0.g. Bereiche wird
nachdricklich auf die Regelungen der 88 20 und 27 DSchG
hingewiesen.

3. |Regierungsprasidium Freiburg, Stellungnahme vom 22.12.2015:

Im Rahmen seiner fachlichen Zustéandigkeit fur
geowissenschaftliche und bergbehdérdliche Belange aufert sich
das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen,

die im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen
Keine _ Kenntnisnahme
2 Beabsichtigte eigene Planungen und MalRBhahmen,

die den Plan bertihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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Keine

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die ingenieurgeologische Stellungnahme (LGRB-Az. 2511 // 13-
10266) vom 28.11.2013 umfasst das Plangebiet und besitzt
weiterhin Gultigkeit.

Stellungnahme vom 28.11.2013:

Nach Geologischer Karte liegt das Plangebiet im
Verbreitungsbereich von bindigem, humosem Tallehm der
Schussen, der wirmeiszeitliche Beckentone mit nicht im
Detail bekannter Machtigkeit Giberdeckt. Unter weiteren
quartaren Ablagerungen bauen Gesteine der Oberen
SuRwassermolasse des Tertiars den tieferen Untergrund auf.
Auffullungen vorangegangener Nutzung sind im Plangebiet
nicht auszuschliel3en.

Allgemein ist im Schussental mit bauwerksrelevanten, hohen
Grundwasserstanden zu rechnen. Sofern eine Versickerung
von Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig ist, wird wegen der vermutlich geringen
Durchlassigkeit die Erstellung eines hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Grund- bzw.
Schichtwasser in anmoorigen Boden kénnen betonaggressiv
sein. Bei der Dranage grundwasserbeeinflusster, bindiger
und anmooriger Bdden ist mit starken Setzungen zu
rechnen.

Die Beckentone sowie der bindige, humose Tallehm stellen

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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einen stark setzungsfahigen Baugrund dar. Bei
geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau,
zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizontes,
zu Grundwasserverhaltnissen, zur Standsicherheit von
Bdschungen und Baugruben, zu Setzungsfahigkeit etc.)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein privates
Ingenieurbtiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,

Anregungen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht

keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine

Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Gegen die Planung bestehen von bergbehdrdlicher Seite keine

Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des

geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber die
am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

4. |Landratsamt Ravensburg, Stellungnahme vom 22.12.2015:
Stellungnahme der Sachbereiche:

StraRenbauamt,

Vermessungs- und Flurbereinigungsamt, Kreisbaumeister,
Umweltamt Sachgebiet Bodenschutz, Altlasten

Umweltamt Sachgebiet Abwasser, Grundwasserschutz,
Abbauvorhaben — SB Grundwasserschutz,

Umweltamt Sachgebiet Gewasserschutz, Sachbereich Abwasser

[X] keine Anregungen Kenntnisnahme

Stellungnahme Kreisbrandmeister Kenntnisnahme
Als nach VwV-Brandschutzprifung zustandige
Brandschutzdienststelle stimmen wir dem vorliegenden
Bebauungsplan zu.

Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutz-
Vorschriften hingewiesen:

1. Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber Flachen fiir
die Feuerwehr (VwV-Feuerwehrflachen), i.vV.m. § 15
Landesbauordnung.

2. DVGW-Arbeitsblatt W-405, i.V.m. § 2 (5)
Ausflhrungsverordnung zur Landesbauordnung sowie Ziff. 5.1
IndBauRL.
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Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich
empfohlen. Sie bieten bei Brandeinsatzen gegeniber den
Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile,
insbesondere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und
schnellere Bedienbarkeit.

Stellungnahme Sachgebiet Naturschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kénnen (mit
Rechtsgrundlage und Maglichkeiten der Uberwindung)

1.1 Artenschutz, 8 44 BNatSchG

Die Stadt hat im Verfahren die artenschutzrechtliche Problematik
durch Herrn Loderbusch prifen lassen. Das Ergebnis des
Gutachtens Léderbusch wurde von der Stadt soweit mdglich in
den BPlan Gibernommen.

Fir das weitere Verfahren ergibt sich, dass die Stadt Ravensburg
sicherzustellen hat, dass die artenschutzfachlichen Vorgaben aus
dem Gutachten von Herrn Léderbusch (vgl. Ziff. 12, S. 13, 14,
Schutzgut Tiere, Pflanzen, artenschutzrechtl. Belange) bei
Umsetzung der Baumalinahmen eingehalten, bzw. durchgefihrt
werden.

Wir mochten darauf hinweisen, dass zusatzlich auf
Baugenehmigungsebene sicherzustellen ist, dass vor Umsetzung
des einzelnen Baugesuches (Bau-, Sanierungsobjekt bzw. -
mafinahmen) im o0.g. BP- Gebiet eine nochmalige
artenschutzrechtliche Uberprifung stattfindet. Es kann sich bis
dahin der artenschutzfachliche Bestand des betroffenen
Gebaudes sowie Gehdlzbestandes auf dem jeweils zur
Bebauung vorgesehenen Grundstiick deutlich verandern.

Kenntnisnahme
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Stellungnahme Sachgebiet Oberflachengewasser,
Gewasserdkologie, Hochwasserschutz

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tiberwunden werden kénnen mit
Rechtsgrundlage und Méglichkeiten der Uberwindung

Die Belange des Hochwasserschutzes sind in der Wird beriicksichtigt

bauleitplanerischen Abwagung (8 1 Abs. 6 Nr. 1 und 12, Abs. 7, 8 | pje genaue Abgrenzung des extremen Hochwasserereignisses

2 Abs.3 BauGB) zu berlicksichtigen. _ (HQextrem) fiir das Plangebiet ist im Bebauungsplan als Hinweis
Aufgrund der Ausflihrungen zum Hochwasserschutz in der aufgenommen und zudem der Begriindung zum Bebauungsplan zu
Stellungnahme vom Dezember 2013 wurde die Darstellung der | antnehmen.

Uberflutungsflache bei einem HQextrem in die Begriindung zum
Bebauungsplan tibernommen.

Zwischenzeitlich liegen verschiedene Hinweispapiere vom
Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden
Wirttemberg vor. Danach muss die Bauleitplanung
hochwasserangepasst gestaltet werden. Zur Vermeidung von
Schéden soll nach Mdglichkeit sichergestellt werden, dass die
Nutzung der Grundstiickstiicke im Plangebiet an die mdglichen
nachteiligen Folgen von Hochwasser fiir Menschen, Umwelt und
Sachwerte angepasst ist (vgl. ,Stadtebau und Bauleitplanung bei
Hochwasserrisiken und in Uberschwemmungsgebieten* und
.Bauen bei Hochwasserrisiken und in
Uberschwemmungsgebieten*).

Wird bertcksichtigt

In der erganzenden Stellungnahme des Ingenieurbiiros fur
Schallimmissionsschutz vom 19.01.2016 wurde hierzu folgende
Aussage getroffen:

Stellungnahme Gewerbeaufsicht
Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht tUberwunden werden kdénnen.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
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1.1 Art der Vorgabe

Im Gutachten der Fa. ISIS wurden Schallimmissionen,
ausgehend von der FA. Griesshaber untersucht.

Hierbei wurden passive Larmschutzmalnahmen festgelegt.
Wahrend fur die meisten Larmarten unzweifelhaft mehrere
Larmminderungsmafinahmen in Betracht gezogen und ggf.
miteinander kombiniert werden kdnnen, wurde in Bezug auf den
Gewerbeldrm schon haufiger die Frage diskutiert, inwieweit hier
passive Vorkehrungen Uberhaupt in Frage kommen. Die in der
TA Larm genannten Immissionsrichtwerte (IRW) sind zunachst
nur — wie auch in anderen Verordnungen, Normen und sonstigen
Vorschriften — in dB(A) fiir bestimmte Gebietsarten angegeben,
woraus sich noch nicht ableiten lasst, wie eine ggf. erforderliche
Minderung der Gerauscheinwirkungen erfolgen kann. Allerdings
ist im Anhang unter dem Punkt ,Ermittlung der
Gerauschimmissionen® beschrieben, wo die maf3geblichen
Immissionsorte liegen, fur die die IRW gelten. Dies ist bei
bebauten Flachen 0,5 m auRRerhalb vor der Mitte des gedffneten
Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen
schutzbedirftigen Raumes oder bei unbebauten Flachen oder
bebauten Flachen, die keine Gebaude mit schutzbedurftigen
Raumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der
Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit
schutzbedirftigen Raumen erstellt werden dirfen. 3) Auffallig ist,
dass hier von einem ,gedéffneten” Fenster die Rede ist, vor dem
der IRW einzuhalten ist.

Genau hierauf stellte das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG) in
einem Revisionsverfahren ab (BVerwG4C 8.11), das sich auf
einen Fall bezog, der zuvor vor dem Verwaltungsgericht Minden

"Da sich TA-La&rm und die zitierten Urteile auf die Larmsituation "vor
dem gedffneten Fenster" beziehen, kann den Anforderungen nur
durch den Einbau von Fenstern, die nur zu Reinigungszwecken
geoffnet werden kdnnen oder durch festverglaste Fenster
Rechnung getragen werden. Die Festlegung der passiven
MalRnahmen bei Gewerbelarm ist hinsichtlich der Fenster hier
durchaus zweckmalfig, da auch geschlossene Fenster ein
angemessenes Schalldamm-Mal zur Reduzierung der Larmpegel
in den R&umen aufweisen missen. Auch ist in diesem Fall der
Einbau von fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen
erforderlich. Zu differenzieren ist jedoch entsprechend der TA-Larm
hinsichtlich der Raumnutzung. Im Zeitbereich tags sind keine
Uberschreitungen der Anforderungen der TA- Larm an den
Gebauden zu verzeichnen. Bei Schulungsraumen ist regelmaliig
von einer Nutzung im Zeitbereich tags auszugehen. Demgegentiber
konnen im Zeitbereich nachts Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte nicht ausgeschlossen werden, so dass bei
R&umen mit besonderem Schutzbediirfnis nachts, in der Regel
Schlaf- und Kinderzimmer, die oben genannten Maf3hahmen zu
ergreifen sind" (Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz; Manfred
Spinner, Januar 2016 Riedlingen).

Die textliche Festsetzung wird entsprechend geéndert.
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(VG 1 K 612/08 - 24.03.2009) und dem OVG fir das Land
Nordrhein-Westfalen (OVG 2 A 1058/09 - 01.06.2011) verhandelt
wurde.

Das BVerwG formulierte dazu folgenden Leitsatz:

»,Das Rucksichtnahmegebot des § 15 Abs. 1 Satz 2 Alt. 2
BauNVO eroffnet im Anwendungsbereich der TA Larm nicht
die Moglichkeit, der durch einen Gewerbebetrieb
verursachten Uberschreitung der AuRen-
Immissionsrichtwerte bei einem Wohnbauvorhaben durch
Anordnung von passivem Larmschutz zu begegnen.”

Es wurden keine Larmeinwirkungen, ausgehend von der
Eisenbahnstrecke untersucht, welche ebenfalls auf die
Immissionsorte einwirken.

1.2 Rechtsgrundlage

8 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. DIN
18005-1:2002-07, Schallschutz im Stadtebau

Kenntnisnahme

In der erganzenden Stellungnahme des Ingenieurbiiros fiir
Schallimmissionsschutz vom 19.01.2016 wurden die von der
Eisenbahnstrecke ausgehenden Schallimmissionen gepruft und
hierzu folgende Aussage getroffen:

"Aufgrund des Abstands der untersuchten Geb&aude zur Bahnlinie
von mindestens 200m und der abschirmenden Wirkung der
gewerblich genutzten Gebaude wurde kein erhebliches
Konfliktpotential gesehen und auf die Betrachtung des
Schienenverkehrs verzichtet.

Ausgehend von den Streckenbelastungen fiir den
Prognoseharizont 2025, die von der Deutsche Bahn AG geliefert
wurden, ergeben sich nach Schall 03 folgende Emissionspegel:
Fur die Strecke 4500 in beide Richtungen liegt der Emissionspegel
L'w (Om) tagstiber bei 84,9 dB(A) und nachts bei 80,2 dB(A).

In einem Abstand von 200m zur Bahnlinie sind bei freier
Schallausbreitung (ohne Berucksichtigung von Abschirmungen und
Gebauden) im Zeitbereich tags Beurteilungspegel von weniger als
55 dB(A) und im Zeitbereich nachts von etwa 51 dB(A) zu erwarten.
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Demzufolge werden die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Mischgebiete (tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A)) im
Zeitbereich tags deutlich unterschritten und im Zeitbereich nachts
geringfugig tUberschritten.

Die geringfiigige Uberschreitung ist fiir das Schulgebaude
unbedeutend, da die Nutzung tags erfolgt. An dem weiter entfernt
stehenden Wohngebaude wird die geringfiigige Uberschreitung
durch die abschirmende Wirkung der Gebaude und den gréReren
Abstand kompensiert. Anzumerken ist, dass der Einbau von
fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen in Schlafraumen auch
zur Reduzierung etwaiger Stérungen durch den
Schienenverkehrslarm dient, da bei Bedarf die Fenster geschlossen
werden kénnen und ein ausreichender Luftwechsel Uber die
Liftungseinrichtungen sichergestellt wird"(Ingenieurbiro fur
Schallimmissionsschutz; Manfred Spinner, Januar 2016
Riedlingen).

nachgereichte Stellungnahme Landratsamt vom 04.02.2016:
Die Mdglichkeit, einer Uberschreitung der maRgeblichen
Immissionsrichtwerte mit passivem Larmschutz zu begegnen,
wirde das Schutzziel der TA Larm verfehlen.

Nach A.1.3 des Anhangs der TA Larm wird der maRRgeblicher
Immissionsort 0,5 Meter vor dem gedffneten Fenster des vom
Gerdusch am meisten betroffenen schutzbedrftigen Raumes,
festgelegt.

Wird teilweise berticksichtigt

Die nachgereichte Stellungnahme des Landratsamtes bezieht sich
auf die ergdnzende Stellungnahme des Ingenieurbiiros fur
Schallimmissionsschutz vom 19.01.2016 und ging aul3erhalb der
férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB ein.

Aus stadtebaulichen Griinden kommen aktive Schallschutz-
maf3nahmen in den maf3geblichen Bereichen nicht in Betracht, da
unter anderem hierdurch eine nicht gewlinschte Raumbildung
erzeugt wird. Insofern wird zum Schutz vor schadlichen Einwir-
kungen auf bauliche MaRnahmen zurlickgegriffen. Durch
entsprechende Festsetzung ist bestimmt, dass innerhalb der

Schutzbedurftige Raume werden in der DIN 4109 unter Nr. 4.1
definiert.
Hierzu zahlen Wohnraume einschlieRlich Wohndielen, Schlafraume
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und Bettenraume von Sanatorien und Krankenhauser.
Unterrichtsraume, Biroraume sind ebenso schutzbediirftige
Raume, hier werden allerdings die Immissionsrichtwert fir den
Zeitraum “TAG" auch nachts zugrunde gelegt.

Hieraus geht eindeutig hervor, dass die TA Larm den Larmkonflikt
zwischen Gewerbe und schutzbediirftiger (Wohn-) Nutzung bereits
an der AuR3enfassade gelost haben will und damit unabhéngig von
der Mdglichkeit passiver SchallschutzmalRnahmen.

Zulassige Mittel des passiven Larmschutzes, die aus dem
Ricksichtnahmegebot abgeleitet werden kénnen, sind
immissionsreduzierende MalRnahmen durch die Veranderung der
Stellung eines Gebaudes oder auch seines Zuschnitts, eine
geéanderte Anordnung der Wohnradume und der notwendigen
Fenster usw.

Auch der Einbau nicht zu 6ffnender Fenster wére ein probates
Mittel zur Larmreduzierung, da diese keine relevanten Messpunkte
im Sinne der TA Larm darstellen.

Zu priufen ist hierbei allerdings, inwieweit solche Fenster
bauordnungsrechtlich zulassig sind und den im Rahmen der
Baugenehmigung zu stellenden Anforderungen geniigen.

In der Praxis dirfte eine solche Lésung vorwiegend dort in Frage
kommen, wo es sich um nicht notwendige Fenster handelt, die als
zusatzliche Belichtung vorgesehen werden und dann auch
durchaus an einer larmbetroffenen Fassade angeordnet werden
koénnen.

Ansonsten kommt passiver Larmschutz nur aufRerhalb des

Larmpegelbereiche 11l und IV Fenster einzubauen sind, die
festverglast oder nur zu Reinigungs- und Fluchtzwecken geotffnet
werden konnen. Demzufolge greifen die Regelungen der TA Larm
nicht, da nach der TA Larm der mal3gebliche Immissionsort vor
dem gedffneten Fenster des vom Gerdusch am meisten
betroffenen schutzbedtirftigen Raumes anzunehmen ist. Die
Bauteile der schutzbedirftigen Gebaude und Raume sind
entsprechend der DIN 4109 auszufiihren um einen ausreichenden
Schutz gegen AulRenlarm zu gewahrleisten.
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Anwendungsbereichs der TA Larm in Betracht.
Die andere Alternative wére, das Gewerbegebiet z.B. dahingehend
einzuschrénken, dass nur Betriebe nach § 6 BauNVO zulassig sind,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Das angrenzende Gewerbegebiet liegt aul3erhalb des
Ob der Standort dann noch geeignet ist, ein Logistikunternehmen | Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans. Eine
unterzubringen, halten wir fir unwahrscheinlich. Einschrankung des Gewerbegebietes dahingehend, dass nur
Betriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren ist
nicht Gegenstand und ebenso nicht Ziel der Planung.
5. |Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Stellungnahme vom
18.11.2015:
Vom Bebauungsplan "Abteistral3e 4 und 4/2" in Weissenau sind | Kenntnisnahme
keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung nach dem
Regionalplan im Sinne von § 1 Abs. 4 BauGB, der 88 3 Abs. 1
Nr. 2 und 8§ 4 Abs. 1 ROG sowie § 4 Abs. 1 und 4 LplG betroffen.
Der Regionalverband bringt zum Bebauungsplan "Abteistral3e 4
und 4/2" keine Anregungen oder Bedenken vor.
6. |Deutsche Bahn AG, Stellungnahme vom 03.12.2015:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von der DB Netz AG
bevollmachtigtes Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme der DB AG als Trager
offentlicher Belange zum o.g. Verfahren:

Gegen den 0.g. Bebauungsplan bestehen bei Beachtung und
Einhaltung der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken. Durch das Vorhaben durfen die Sicherheit und
die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden

Kenntnisnahme

In der erganzenden Stellungnahme des Ingenieurbtiros fur
Schallimmissionsschutz vom 19.01.2016 wurden die von der
Eisenbahnstrecke ausgehenden Schallimmissionen geprift und
hierzu folgende Aussage getroffen:
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Bahnstrecke nicht geféahrdet oder gestort werden.

Das Flurstiick Nr. 504/13 der DB Netz AG wurde, wie in unserer
Stellungnahme vom 03.12.13 - AZ: TOB-KAR-13-7904 gefordert,
aus dem Bebauungsplan herausgenommen.

Die heute noch mit Dieseltraktion betriebene "Sidbahn" ist fur
eine Elektrifizierung vorgesehen. Das dafir erforderliche
Planfeststellungsverfahren ist beantragt und die Unterlagen sind
bereits 6ffentlich ausgelegen. Daher besteht seit dem ersten Tag
der Auslegung am 24. Februar 2014 eine Veranderungssperre
nach 819 AEG. Danach durfen wesentlich wertsteigernde oder
die geplanten Baumaf3nahmen erheblich erschwerende
Veranderungen nicht vorgenommen werden.

Durch die Veranderungen ergeben sich keine Anspriiche
gegeniber der DB AG.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall,
Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.
Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und
dergleichen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgeléande hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine
Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit
zuzusenden und uns an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

"Aufgrund des Abstands der untersuchten Gebaude zur Bahnlinie
von mindestens 200m und der abschirmenden Wirkung der
gewerblich genutzten Gebaude wurde kein erhebliches
Konfliktpotential gesehen und auf die Betrachtung des
Schienenverkehrs verzichtet.

Ausgehend von den Streckenbelastungen fir den
Prognoseharizont 2025, die von der Deutsche Bahn AG geliefert
wurden, ergeben sich nach Schall 03 folgende Emissionspegel:
Fur die Strecke 4500 in beide Richtungen liegt der Emissionspegel
L'w (Om) tagstiber bei 84,9 dB(A) und nachts bei 80,2 dB(A).

In einem Abstand von 200m zur Bahnlinie sind bei freier
Schallausbreitung (ohne Berucksichtigung von Abschirmungen und
Gebauden) im Zeitbereich tags Beurteilungspegel von weniger als
55 dB(A) und im Zeitbereich nachts von etwa 51 dB(A) zu erwarten.
Demzufolge werden die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Mischgebiete (tags 60 dB(A), nachts 50 dB(A)) im
Zeitbereich tags deutlich unterschritten und im Zeitbereich nachts
geringfligig tUberschritten.

Die geringfiigige Uberschreitung ist fiir das Schulgebaude
unbedeutend, da die Nutzung tags erfolgt. An dem weiter entfernt
stehenden Wohngebaude wird die geringfiigige Uberschreitung
durch die abschirmende Wirkung der Gebaude und den grofReren
Abstand kompensiert. Anzumerken ist, dass der Einbau von
fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen in Schlafraumen auch
zur Reduzierung etwaiger Stérungen durch den
Schienenverkehrslarm dient, da bei Bedarf die Fenster geschlossen
werden konnen und ein ausreichender Luftwechsel Uber die
Luftungseinrichtungen sichergestellt wird"(Ingenieurbdiro fur
Schallimmissionsschutz; Manfred Spinner, Januar 2016
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Riedlingen).

Industrie- und Handelskammer Bodensee-Oberschwaben,
Stellungnahme vom 11.12.2015:
Wir bedanken uns fur die erneute Anhdérung zum Bebauungsplan
"Abteistral3e 4 und 4/2" und die Beruicksichtigung unserer
Bedenken aus der IHK-Stellungnahme vom 13.12.2013.
In der Zwischenzeit wurde ein Larmschutzgutachten in enger
Abstimmung mit der Grieshaber Logistik GmbH erstellt. In der
Folge wurden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche festgelegt.
Wir gehen davon aus, dass dies fur das Nebeneinander der
verschiedenen Nutzungen eine tragbare Regelung darstellt und
erheben somit keine Bedenken mehr gegen den Bebauungsplan.

Kenntnisnahme

In der erganzenden Stellungnahme des Ingenieurbtiros fir
Schallimmissionsschutz vom 19.01.2016 wurde hierzu folgende
Aussage getroffen:

"Da sich TA-L&rm und die zitierten Urteile auf die Larmsituation "vor
dem gedffneten Fenster" beziehen, kann den Anforderungen nur
durch den Einbau von Fenstern, die nur zu Reinigungs- und
Fluchtzwecken getffnet werden kdnnen oder durch festverglaste
Fenster Rechnung getragen werden. Die Festlegung der passiven
MalRnahmen bei Gewerbelarm ist hinsichtlich der Fenster hier
durchaus zweckmalfig, da auch geschlossene Fenster ein
angemessenes Schalldamm-Mal zur Reduzierung der Larmpegel
in den Raumen aufweisen missen. Auch ist in diesem Fall der
Einbau von fensterunabhéngigen Liftungseinrichtungen
erforderlich. Zu differenzieren ist jedoch entsprechend der TA-Larm
hinsichtlich der Raumnutzung. Im Zeitbereich tags sind keine
Uberschreitungen der Anforderungen der TA- Larm an den
Gebauden zu verzeichnen. Bei Schulungsraumen ist regelméaRig
von einer Nutzung im Zeitbereich tags auszugehen. Demgegentiber
kénnen im Zeitbereich nachts Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte nicht ausgeschlossen werden, so dass bei
R&umen mit besonderem Schutzbediirfnis nachts, in der Regel
Schlaf- und Kinderzimmer, die oben genannten Maf3hahmen zu
ergreifen sind" (Ingenieurbiro fur Schallimmissionsschutz; Manfred
Spinner, Januar 2016 Riedlingen).
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Die textliche Festsetzung wird entsprechend geéndert, um so das
vertragliche Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen zu
regeln.
8. |Handwerkskammer Ulm, Stellungnahme vom 17.12.2015:
Die Handwerkskammer Ulm hat gegen den oben genannten Kenntnisnahme
Bebauungsplan keine Bedenken und Anregungen vorzutragen.
9. |BUND Ravensburg, Stellungnahme vom 21.12.2015:
Aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes ist uns vor allem der | Wird teilweise beriicksichtigt.
Baumschutz im Plangebiet ein wichtiges Anliegen. Es handelt sich um ein Verfahren nach § 13a BauGB fiir das kein
Da umfangreiche Eingriffe in die vorhandenen Geholzbestande | naturschutzrechtlicher Ausgleich erforderlich ist. Die Geholze im
vorgesehen sind, halten wir auch umfangreiche Plangebiet sind Giberwiegend jingeren Alters und daher
AusgleichsmaRnahmen fur erforderlich. Insbesondere am Weg | naturschutzfachlich von geringer Bedeutung. Entlang der StraRe im
zum Torbogen im Nordwesten des Plangebietes empfehlen wir, | Nordwesten des Plangebietes werden Pflanzgebote festgesetzt, die
eine Allee mit gro3eren Linden anzulegen. eine ausreichende Begriinung sicherstellen. Die Pflanzung einer
Die grofe Birke beim Torbogen am FuBweg vom Parkplatz zum | Allee ist aufgrund der dortigen Parkplatze nicht moglich.
Vorplatz pragt das Bild am Torbogen. Sie ist zu erhalten und | pje StraRen- und Platzflachen im Plangebiet sollen - entsprechend
wahrend der BaumafSnahmen besonders zu sichern. Die Birke ist | jhrer historischen Bedeutung saniert und neu gestaltet werden. Ein
auch im E')'aumkataster deﬁ ZtP aufgenommen. Sie tragt die Erhalt der Birke ist nachhaltig nicht zu gewéhrleisten, da im Zuge
Nummer "ZfP MWS 0001 *. Wir fordern hier eine Pflanzbindung. | ger sanierung im Umfeld aufgrund der Hohenverhaltnisse starke
Dl_(_a \I(err]kehrssmherung ist durch eine fachkundige Baumpflege Eingriffe in den Wurzelbereich erfolgen miissen.
maoglich.
10. | EnBW Regional AG, Stellungnahme vom 26.11.2015:

Vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Verfahren.
Unsere Stellungnahme vom 27.11.2013 behalt weiterhin
Glltigkeit.

Kenntnisnahme

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur férmlichen Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 09.02.2016

Seite 17 von 25




I Stadt

Bebauungsplan "Abteistralle 4 und 4/2" Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Abwaéagungsvorschlag

Stellungnahme vom 27.11.2013:

Da sich im Geltungsbereich keine Kabel von uns befinden haben
wir keine Einwande. Das Stromnetz wird von den Technischen
Werken Schussental betrieben.

11. | Amprion, Stellungnahme vom 25.11.2015:
Im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine Kenntnisnahme
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.

Planungen von Héchstspannungsleitungen fir diesen Bereich
liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen
des 220- und 380-kV-Netzes.

Wir gehen davon aus, dass Sie bezlglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt
haben.

12. |terranets bw GmbH, Stellungnahme vom 18.11.2015:
In dem bezeichneten Gebiet (gilt nur flr rot markierten Bereich) | Kenntnisnahme
liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH u. des
Zweckverbandes Gasversorgung Oberschwaben (GVO), so dass
wir von dieser Mal3hahme nicht betroffen werden.

Wie Sie den beigefugten Ubersichtsplanen der terranets bw
GmbH entnehmen kdnnen, verlaufen u.a. westlich au3erhalb des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes die GVO-
Leitung DN 300 MOP 64 bar, der terranets bw sowie parallel
dazu verlegte tnbw - Telekommunikationskabel.

Sollte sich lhre Planung in diesen Bereich weiterentwickeln,
bitten wir Sie um eine erneute Beteiligung.
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13.

Kabel BW, Stellungnahme vom 08.12.2015:
Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom
18.11.2013 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Stellungnahme vom 18.11.2013:

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.

Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Wir weisen jedoch auf Folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Versorgungsanlagen der Kabel BW
GmbH.

Bitte beachten Sie die beigeflgte Kabelschutzanweisung.

Kenntnisnahme

14.

Deutsche Telekom, Stellungnahme vom 01.12.2015:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.
Bitte lassen Sie uns den Baubeginn sofort nach bekannt werden
zukommen. So entstehen keine Verzogerungen.
Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung
eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je nach
Ausgang dieser Prufung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich
die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten
Ausbau einer Telekommunikationsinfrastruktur durch einen
anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Blrger mit
Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.
Fir einen eventuellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau und den

Kenntnisnahme

Wie dem beigefligten Plan zu entnehmen ist, befinden sich die
Telekommunikationslinien innerhalb des Geltungsbereichs
ausschlie3lich in der Abteistral3e. Der Bebauungsplan sieht fur
diesen Bereich keine Veranderung vor.
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Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnhahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH
unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie maglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Achtung ab 01.12.2013 neue Funktionspostfachadresse! Bitte
nur noch diese benitzen.

Bitte alle neuen Anfragen zukiinftig an das neue
Funktionspostfach senden. Es lautet:
T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitplanung @telekom.de

15. | Stadtverwaltung Weingarten, Stellungnahme vom 23.12.2015:

Durch die vorliegende Planung werden die Belange der Stadt Kenntnisnahme
Weingarten nicht berthrt.

Wir bringen keine Bedenken und Anregungen vor. Eine weitere
Beteiligung am Bebauungsplanverfahren "Abteistral3e 4 und 4/2'
nicht gewtinscht.

16. | Katholisches Pfarramt St. Peter und Paul, Stellungnahme vom
12.12.2015:
Eine Realisierung des Bebauungsplans tangiert die Kath.
Kirchengemeinde Weif3enau als unmittelbare Anrainerin in
mehrfacher Hinsicht, so dass wir dazu folgende Stellungnahme
abgeben:
1. Fasshaus (Gebaude Abteistralie 4) Wird teilweise berlicksichtigt
Das Fasshaus grenzt unmittelbar an den Bebauungsplan. Es ist | Der Erwerb von Grundstiicksflachen und Gebauden ist nicht Belang
im Eigentum der Kath. Kirchengemeinde. Die Kirchengemeinde |des Bauleitplanverfahrens und wird an die zustandige Stelle
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konnte vor 20 Jahren dieses Gebaude von der Firma Ulmia innerhalb der Verwaltung weitergeleitet.
erwerben. Es wurde im Innern mit gro3em Aufwand renoviert. In Bezug auf den Umbau der Gebaude orientiert sich der
Das Haus stammt aus dem Jahr 1593 mit dlteren Bauteilen aus | Bebauungsplan relativ streng am vorhandenen Bestand, um der
dem Mittelalter und steht unter Denkmalschutz. Denkmaleigenschaft die notwendige Bedeutung einzurdumen. Alle
AulRer dem Gebéaude konnte die Kirchengemeinde damals keine | Um- und Anbauten sind nur in enger Abstimmung mit der
weitere Grundstucksflache um das Haus herum erwerben. Im Denkmalschutzbehérde moglich. Der Bebauungsplan sichert den

Haus befinden sich vier Wohnungen, fur welche nun die bisher Bestand und ermdglicht dartiberhinaus nur untergeordnete
genutzten Stellplatze entfallen. Wir haben die Stadt Ravensburg | Anbauten.

bereits vor Jahren signalisiert, in der Nahe des Hauses
Stellplatze flr die Bewohner erwerben zu wollen. Entscheidender
jedoch ist, dass die Pacht des Magdalenensaales, in dem u. A.
auch die Haushaltsberatungen der Stadt Ravensburg stattfinden,
in finf Jahren auslauft. Anfragen zum Erwerb des Geb&audes
beim Land Baden-Wirttemberg haben vor kurzem ergeben, dass
das Gebaude samt Freiflachen verkauft werden soll, die
Preisvorstellung aber so hoch sind, dass die Kirchengemeinde
sich auch nach Alternativen umsehen muss. Den
Magdalenensaal kbnnte man leicht in den zweiten Stock des
Fasshauses verlegen, da die Ausmal3e des jetzigen Saales sich
im Fasshaus realisieren lie3en, er sogar noch etwas

langer ware.

Um einen Saal im zweiten Stockwerk unterbringen zu kénnen, ist
eine zweite Treppe und ein Aufzug dringend erforderlich. Dieser
zweite Zugang ist nur im Westen des Gebaudes denkbar. Dieser
Gebaudeteil war immer schon Bestandteil des Fasshauses, ist in
seiner Bausubstanz viel alter als das sudliche Arkadengebaude
und wurde urspriinglich als Pferdestall genutzt. Die Kath.
Kirchengemeinde bittet deshalb die Stadt, um das Fasshaus
auch in Zukunft sinnvoll nutzen zu kdnnen, einen Teil des
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jetzigen Arkadengebaudes, das den Westgiebel des Fasshauses
unschon verbaut, sowie einen um das Gebaude umlaufenden
Grundstucksstreifen erwerben zu kdnnen. Nur dadurch hat die
Kath. Kirchengemeinde eine Entwicklungsmadglichkeit fur das
Fasshaus. Nicht zuletzt auch deshalb, weil augenblicklich fur
Fahrrader, Milleiner usw. nur der Keller des Fasshauses zur
Verfuigung steht, der zwolf Stufen tiefer liegt und fur diese
Zwecke eigentlich ungeeignet ist. Der Keller des Fasshauses ist
zudem ein historisches Gewdlbe aus dem 16. Jahrhundert und
sollte eigentlich seiner Funktion als Abstellraum entwidmet
werden.

Des Weiteren benétigen wir ein uneingeschréanktes und
verbrieftes Zufahrtsrecht tiber die 6ffentliche Verkehrsflache zum
Fasshaus, sowohl flr die Mieter als auch fir die
Gebaudeversorgung.

2. Der projektierte Neubau anstelle der Arkadenmauer
Dieser Neubau - mit teilweiser wohnwirtschaftlicher Nutzung -
verscharft die Parksituation, da zuséatzlich Dauerparker zu
erwarten sind. Auch scheint uns dieser Neubau, direkt auf der
Sichtachse zur Kirche, nur akzeptabel, wenn er sich den
historischen Gegebenheiten einpasst. Die Grenze des
Bebauungsplans liegt auf der 6stlichen Seite zudem nicht auf der
Flucht der Arkadengeb&ude und zerstort deshalb das Raumprofil
des barocken Gesamtkunstwerks. Die Bebauungsplangrenze
und damit Ostgrenze des projektierten Gebaudes sollte deshalb
nach Westen zuriickgenommen werden, um den Kirchenvorplatz
nicht zu zerstoren.

Kenntnisnahme (Abstimmung OA noch offen)

Das Fasshaus ist tiber die ausgewiesene 6ffentliche Verkehrsflache
erschlossen. Weitergehende Regelungen sind nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Kenntnisnahme

Aus stadtebaulicher Sicht wird der Kirchvorplatz nérdlich der
pragenden Gebaude durch ein weiteres Baufenster stadtebauliche
gefasst und fuhrt die Anordnung der nérdlichen und stidlichen
Arkardengeb&ude auch in Bezug auf die Hohe und Geschossigkeit
in Nord-Sud-Richtung fort. Besonders um die Ausrichtung dieser
Gebaudeanordnung zu gewahrleisten, wird das Baufenster westlich
mit einer Baulinien versehen, die die westliche Kante des stdlichen
Arkadengebéaudes aufnimmt.

Dieses Gebaude soll die Raumsituation aufwerten und neue
Nutzungsimpulse geben. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt in
jedem Fall in enger Abstimmung mit der Denkmalbehdrde. Die
beschriebenen negativen Auswirkungen auf die Platzsituation
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3. Die Bebauung westlich der Arkadenmauer

Durch das projektierte Gebaude entfallen alle 6ffentlichen
Parkplatze in diesem Bereich.

Diese liegen nah bei der Kirche. Gerade diese Parkmoglichkeit
macht den Besuch unserer Kirche attraktiv, da auch altere
Menschen und solche mit Gehbehinderung kurze Wege in die
Kirche haben. Viele Gottesdienstbesucher unserer
Kirchengemeinde kommen, da der Kirchensprengel weitlaufig ist,
mit dem Auto zur Kirche. Bis vor kurzem stand der
Kirchengemeinde der gesamte Fabrikhof zur Verfiigung. Durch
den Verkauf einer Teilflache an die Firma i sind die
meisten Parkplatze schon weggefallen. Eine weitere
Reduzierung der Parkmoglichkeiten ist eine wesentliche
Verschlechterung der Situation.

Dabei gilt es zu bedenken, dass der innere Klosterbezirk
ebenfalls weitgehend autofrei werden soll, was die Stellplatze
noch einmal reduzieren wird!

In unserer wunderbaren Barockkirche und im Festsaal finden
aulRerdem zahlreiche Konzerte und kulturelle Veranstaltungen
statt, die einen grofRen Einzugsbereich haben. Die Besucher
reisen mit dem Auto an. Schon jetzt sind die Parkplatze kaum
ausreichend. Die Kirchengemeinde bittet deshalb dringend
darum, die vorhandenen Parkplatze zu erhalten. Fir die
zahlreichen gefuhrten Ausflugs- und Besuchergruppen in der
Klosterkirche / Festsaal sollte ein ortsnaher Bus-Stellplatz
vorhanden sein.

werden nicht gesehen.

Kenntnisnahme

Die brachliegende Flache westlich des Kirchvorplatzes wurde als
Parkplatzflache lediglich zwischengenutzt bis dieser Flache im
Zuge der Revitalisierung des Areals eine neue Nutzung zugeftuhrt
wird. Aufgrund der Planungen zur Umstrukturierung und
Wiederbelebung des Klosterareals ist zuklnftig flr diesen Bereich
keine Parkplatzflache vorgesehen.

Im Bebauungsplangebiet sind die Stellplatze fir die dortigen
Nutzungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Die entsprechenden Flachen stehen hierfir zur
Verfiigung. Eine Offnung dieser Stellplatze fiir eine offentliche
Nutzung wurde in Gesprachen mit dem Investor bereits
thematisiert. Derartige Regelungen sind jedoch nicht Gegenstand
der Bauleitplanung.

Der Stellplatzbedarf anderer, Gber diese neuen Nutzungen hinaus
bereits bestehender Nutzungen ist nicht vordringliches Anliegen der
vorliegenden Planung. Im Rahmen der Umsetzung der Planung
wird jedoch auf die Nutzung von Synergien hingewirkt werden.
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4. Bebauung des Flurstiicks 503/6

Das Flurstiick 503/6 ist im Eigentum der Kath. Kirchengemeinde.
Wie verhalt es sich mit der im Bebauungsplan violett markierten
Flache und welche Auswirkung hat der geplante Kreisverkehr auf
das genannte Grundstiick sowie die weiteren Stellplatze in
diesem Bereich?

5. Gottesdienstliche und kulturelle Belange

Da das sudliche Arkadengebaude und das Kornhaus kunftig als
Wohnraum genutzt werden sollen, bittet die Kath.
Kirchengemeinde in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufzunehmen, dass die gottesdienstlichen und kulturellen
Belange auch in Zukunft nicht eingeschrankt werden durfen. Das
betrifft das Glockenlauten, den Stundenschlag der Turmuhr,
Prozessionen (z.B. an Himmelfahrt oder Fronleichnam), die
Fahrzeugsegnung am Magdalenenfest oder andere Ereignisse,
die nicht jahrlich stattfinden, wie beispielsweise Blutritte zu
besonderen Anlassen. Die jahrhundertelangen Brauche und
kulturellen Ereignisse dirfen nicht beeintrachtigt werden.
Verweisen mdchten wir auch auf frihere Anfragen Uber den
Zukaufswunsch von Flachen (betrifft v.a. Ziffer 1) und weiteren
Parkmaoglichkeiten seitens der Kath. Kirchengemeinde
Weil3enau, die als Anlage diesem Schreiben beigefiigt sind:
-Schreiben an OB Vogler, 17.01.2007

-Besprechungsnotiz zum Thema Weil3enau 2010, 29.06.2007
-Kurzbrief zum Versand der Besprechungsnotiz, 05.07.2007
-Protokoll der Projektgruppensitzung zum Thema Wettbewerb

Kenntnisnahme

Die violett markierte Flache ist als Flache fur Gemeinbedarf
festgesetzt und entspricht dem derzeitig rechtskraftigen
Bebauungsplan und wurde somit in den neuen Bebauungsplan
tubernommen. Der eingezeichnete Radius einer Wendeanlage hat
fur das Flurstiick 503/6 keine Auswirkungen.

Wird nicht berticksichtigt

Die gottesdienstlichen und kulturellen Belange sollen auch in
Zukunft nicht eingeschrankt werden.

Hierbei sind die Ublichen rechtlichen Vorgaben einzuhalten. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann eine Duldung der
genannten Belange nicht zwingend vorgeschrieben werden
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"Freiraumgestaltung im Sanierungsgebiet WeiRenau 2010",
09.12.2009

Wir danken lhnen fur Ihr Verstandnis und hoffen auf
Bertcksichtigung unserer Anliegen, welche wir Ihnen gerne auch
in einem personlichen Termin detailliert erlautern.
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