Urkundenrolle Nr. 12016

Ravensburg

Geschehenam .......ccoveveeviiiiiiiiieiei,

\Vor mir,

Notar Wolfgang Frinh,

mit dem Amtssitz in Ravensburg erscheinen heute in meinem Buro in 88214 Ravensburg,
Rudolfstral3e 22:

1. Herr Bernhard Meschenmoser, dienstansassig in 88212 Ravensburg, Marienplatz 52,
handelnd nach seiner Erklarung nicht in eigenem Namen, sondern als Bevollmachtigter auf
Grund Vollmacht in 6ffentlicher Urkunde vom 31.10.2012, die in Urschrift vorgelegt wird und

von der eine beglaubigte Kopie dieser Urkunde als Beilage beigefugt ist, fir die

Stadt Ravensburg
Postanschrift: 88212 Ravensburg, Marienplatz 26

(nachfolgend Stadt genannt)

2. Herr Ralph Kirchmaier, geschéftsansassig in 88214 Ravensburg, ZiegelstralRe 13

3. Herr Wolfgang Staudacher, geschéaftsansassig in 88214 Ravensburg, Ziegelstralie 13
4. Frau Jasmin Kirchmaier, geschaftsanséassig in 88214 Ravensburg, ZiegelstralRe 13

Die Erschienenen gem. Ziffer 2, 3 und 4 handeln nach ihrer Erkl&rung nicht in eigenem Na-

men, sondern flr

die Kirchmaier GbR 1 (Flursttick Nr. 1261/10)

Herr Ralph Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhaft;
Herr Robin Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhaft:
Frau Jasmin Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhatft:

Frau Nadine Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhaft:
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die Kirchmaier & Staudacher GbR IV (Flurstick Nr. 1261/11)
Herr Ralph Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhaft:

Herr Wolfgang Staudacher, geb. am ............... , wohnhaft:

die Staudacher GbR 5 (Flurstiick Nr. 1261/12)

Herr Wolfgang Staudacher, geb. am ............... , wohnhaft:
Frau Myriam Staudacher, geb. am ............... , wohnhaft:
Herr Niklas Staudacher, geb. am ............... , wohnhaft:

die Staudacher GbR 6 (Flurstiick Nr. 1261/13)

Herr Wolfgang Staudacher, geb. am ............... , wohnhaft:
Frau Myriam Staudacher, geb. am ............... , wohnhaft:
Herr Niklas Staudacher, geb. am ............... , wohnhatft:

die Kirchmaier GbR 7 (Flurstiick Nr. 1261/14 und 1261/15)

Herr Ralph Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhaft:
Herr Robin Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhaft:
Frau Jasmin Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhaft:
Frau Nadine Kirchmaier, geb. am ............... , wohnhaft:

(nachfolgend Vorhabentrager genannt)

Die Vollmachten liegen im Original vor und werden dem heutigen Vertrag in beglaubigter Ab-

schrift beigeflgt.

Die Erschienenen gem. Ziff. 1, 2, 3 und 4 sind dem Notar personlich bekannt.

Die oben genannten GbR’s sind gesamtschuldnerischer Vorhabentrager (im Folgenden "Vor-

habentrager" genannt). Die Erschienenen Ziff. 2, 3 und 4 sind von den oben genannten GbR’s
unwiderruflich bevollmé&chtigt, jeweils einzeln rechtsverbindlich Erklarungen fiir den Vorhaben-
trager abzugeben und entgegenzunehmen. Von § 181 BGB ist befreit. Die 0.g. GbR’s kdnnen
Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag als Vorhabentrager nur gemeinschaftlich wahrneh-

men.

Die Erschienenen erklaren mit Ersuchen um notarielle Beurkundung folgenden
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Durchflihrungs- und Grundstlcksvertrag zum
Vorhaben- und ErschlieBungsplan
"Ziegelstral3e 13-17"

Vorbemerkung

Die Erschienenen verneinen auf Befragung des Notars eine Vorbefassung i.S. des § 3 Abs. 1
Ziff. 7 BeurkG.

Jede Vertragspartei erklart fur sich, dass sie bei Abschluss dieses Vertrags im eigenen Namen

und auf eigene Rechnung handeln.

Der Vertrag wird unter der aufschiebenden Bedingung wirksam, dass der vorhabenbezogene
Bebauungsplan "Ziegelstralle 13-17" in Kraft tritt. Hiervon ausgenommen ist § 18.

Praambel

Der Vorhabentrdger mochte auf den Grundstiicken ZiegelstraRe 13-17 (Flst. Nrn. 1261/10
(neu), 1261/11 (neu), 1261/12 (neu), 1261/13 (neu), 1261/4 (neu) und 1261/15 (neu), Gemar-
kung Ravensburg) samtliche Gebaude abreil3en, um die Flachen neu zu strukturieren. Er plant,
dem Ergebnis der Mehrfachbeauftragung entsprechend, eine durchbrochene Blockrandbebau-
ung mit Buro-/ Praxisflachen vor allem im Erdgeschoss und Wohnungen in den oberen Ge-
schossen sowie drei Wohngebaude im durchgriinten Innenhof. Dabei sollen griine Quartiersin-
nenbereiche entwickelt werden.

Fur das Vertragsgebiet wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan gem. § 12 BauGB (Baugesetzbuch) aufgestellt. Der Vorhabentrager hat
den Vorhaben- und ErschlieRungsplan mit der Stadt abgestimmt. Die Aufstellung erfolgt im

beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB.
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TEIL |
DURCHFUHRUNGSVERTRAG

8 1 Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist das in 8 3 genannte Bauvorhaben "ZiegelstraRe 13-17".
(2) Das Vertragsgebiet umfasst die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"ZiegelstraRe 13-17" (Anlage 1) schwarz umgrenzten Grundstiicke (FIst. Nrn. 1261/10
(neu), 1261/11 (neu), 1261/12 (neu), 1261/13 (neu), 1261/14 (neu) und 1261/15 (neu),
Gemarkung Ravensburg, sowie Teile der Grundstiicke FIst. Nrn. 1177, 1260 und 1261,
Gemarkung Ravensburg.)

§ 2 Bestandteile des Vertrages

Bestandteile des Vertrages sind:

a) der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "ZiegelstralRe 13-17" bestehend
aus Lageplan, textlichen Festsetzungen mit Planzeichenerklarung und 6rtlichen Bauvor-
schriften vom 21.10.2015/ 13.01.2016 (Anlage 1),

b)  der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des Biros schaudt architekten bda, Stand
28.10.2015/13.01.2016 (Anlage 2),

d) der Grunderwerbsplan mit Darstellung der neugebildeten Flurstiicke (FIst.Nrn. 1261/10,
1261/11, 1261/12, 1261/13, 1261/14 und 1261/15) und der vom Vorhabentrager an die
Stadt zu Ubertragenden Teilflachen vom 13.01.2016 (Anlage 3)

e) Orientierende Untersuchung hinsichtlich méglicher Schadstoffverunreinigungen "Dienst-

leistungszentrum ZiegelstralRe 13" Ravensburg (HPC) vom 10.09.2014 (Anlage 4)

Die Anlagen liegen den Vertragsparteien vollstandig vor. Sie sind Bestandteil des Vertrages.

§ 3 Beschreibung des Vorhabens

Das Vorhaben umfasst entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 28.10.2015 /

13.06.2016 insbesondere:

- Abriss und Neubebauung und damit Schaffung einer durchbrochenen Blockrandbebauung
mit Buro-/ Praxisflachen vor allem im Erdgeschoss und Wohnungen in den oberen Ge-
schossen sowie dreier Wohngeb&ude im Innenhof

- Entwicklung griiner Quartiersinnenbereiche
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8 4 Durchfihrungsverpflichtung

Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur Durchfihrung des Vorhabens nach den Rege-
lungen dieses Vertrages auf eigene Kosten.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich spatestens 12 Monate nach In-Kraft-Treten des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan einen voll-
standigen und genehmigungsfahigen Antrag fiir das geplante Vorhaben einzureichen.

Fur die Baugenehmigung ist auch eine Vereinigungsbaulast erforderlich.

Er wird spatestens 18 Monate nach Bestands- bzw. Rechtskraft der Baugenehmigung mit
Bauabschnitt 1 (Gebaude Ziegelstralie 13 und 17 und Kellergeschoss Ziegelstralie 15)
beginnen und diesen innerhalb von 24 Monaten ab Baubeginn fertig stellen.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, alles zu unternehmen, um das Mietverhaltnis mit
dem derzeitigen Mieter Post zu beenden. Er wird spatestens 12 Monate nach Raumung
des derzeitigen Mieters mit Bauabschnitt 2 (ZiegelstraRe 15/1, 15/2 und 15/3 sowie EG-
DG ZiegelstraRe 15) beginnen und diesen innerhalb von 24 Monaten ab Baubeginn fertig
stellen. Die Verlangerung der Baugenehmigung ist rechtzeitig vor Ablauf zu beantragen.
Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gem. 8 12 Abs. 6 S. 1 BauGB aufheben soll, wenn der Vorhabentrager nicht innerhalb der

in Absatz 2 genannten Fristen das Vorhaben beginnt und abschliel3t.

8 5 Vorbereitungs- und Ordnungsmafinahmen

Der Vorhabentrager wird alle fir die ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke erfor-

derlichen Vorbereitungs- und Ordnungsmafnahmen durchfihren.

Der Vorhabentrager verpflichtet sich gegentber der Stadt zur Ausarbeitung und Erstellung

aller durch das Vorhaben erforderlichen Planungen in Abstimmung mit der Stadt, insbe-

sondere:

- die Vorhaben- und ErschlieSungsplanung

- den vorhabenbezogenen Bebauungsplan inklusive des griinordnerischen und arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages (Umweltreport/Umweltanalyse)

- die Objektplanung Freianlagen (88 38 ff. HOAI 2013)

- Untersuchung der Geb&ude auf gebdudebewohnende Tierarten vor Abriss der Ge-
baude

- samtliche Gutachten im Zusammenhang mit Vorbereitung und Umsetzung der Pla-
nung

Samtliche Fachplanungen, soweit sie fur die Durchfiihrung des Vorhabens des Vorhaben-

tragers notwendig sind, sind von dem Vorhabentrager in Abstimmung mit der Stadt zu be-
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auftragen und zu veranlassen sowie laufend mit der Stadt abzustimmen. Technische Vor-
gaben der Stadt, die sich auf das Vorhaben beziehen, sind in die Planungen aufzuneh-
men. Sofern die Stadt Dritte mit der Ausarbeitung der 0.g. Planung beauftragt oder beauf-
tragt hat, ist die Stadt berechtigt, diese Kosten dem Vorhabentrager in Rechnung zu stel-
len.

Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Ver- und Entsorgungstragern der aktuelle Leitungs-
bestand zu erheben. Etwaig erforderliche Verlegungen bestehender Leitungen und Kana-
le gehen zu Lasten des Vorhabentragers.

Die Baustelleneinrichtung ist einvernehmlich mit der Stadt (Ordnungsamt, Bauord-
nungsamt, Feuerwehr) und den Angrenzern abzustimmen.

Der Vorhabentrager hat die Vorschriften und Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes zu beachten.

Im gesamten Bebauungsplanbereich sind BaumalRnahmen die in den Untergrund eingrei-
fen unter Aufsicht eines Fachbauleiters Altlasten durchzufiihren. Der Fachbauleiter ist
verantwortlich fur die Separierung von belastetem und unbelastetem Aushubmaterial, so-
wie fur die ordnungsgemalfe Entsorgung und Verwertung entsprechend den abfall- und
bodenschutzrechtlichen Bestimmungen. Bei einer evtl. notwendig werdenden Bauwasser-
haltung ist das abzuleitende Wasser zu analysieren.

Die Untersuchungsergebnisse sind vom Fachbauleiter Altlasten zu bewerten. Eine Bau-
freigabe kann erst nach Vorlage und Anerkennung der Fachbauleitererklarung beim Land-
ratsamt Ravensburg, Umweltamt (H. Maurer, Tel.: 0751/85-4217) erfolgen.

Die durchgefiihrten MaBnahmen sind in Form eines Uberwachungsberichtes zu dokumen-
tieren und anschlieBend dem Landratsamt Ravensburg, Umweltamt, vorzulegen.

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt flr Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, min-
destens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belas-
sen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdu-
men.

Fur die Fassadengestaltung sind folgende Materialien charakterpragend zu verwenden:

- Klinkerfassade

- hochwertige Putzfassade

- Fassade mit Plattenmaterial

Die Vor- und Entwurfsplanung der Fassadengestaltung ist mit dem Stadtplanungsamt /
Abteilung Bauleitplanung, abzustimmen. Die Ausfiihrungsplanung ist dem Stadt-

planungsamt / Abteilung Bauleitplanung mindestens zwei Wochen vor Ausschreibung
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vorzulegen. Die Ausflhrungsplanung ist von der Abteilung Bauleitplanung innerhalb einer

Frist von zwei Wochen freizugeben.

§ 6 Grunflachen und Pflanzgebote

Der Vorhabentrager hat die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten

Pflanzgebote auf eigene Rechnung und in Abstimmung mit der Stadt, Tiefoauamt / Abtei-

lung Grunflachen und Okologie zu erfillen:

- Pflanzung von mindestens 6 klein- bis mittelkronigen Laubbaumen entlang der Ziegel-
stralie,

- Pflanzung von mindestens 6 mittelkronigen standortgerechten Laubb&umen im Quar-
tiersinnenbereich / Innenhof,

- Pflanzung von mindestens 3 standortgerechten Solitarstrauchern je 500 m2 Mischge-
bietsflache,

- intensive Begrinung der Tiefgarage (mindestens 0,5 m Erdiberdeckung, im Bereich von
Baumstandorten mindestens 0,8 m),

- extensive Dachbegriinung von Flachdachern und flach geneigten Dachern (mindestens
0,1 m Substratdicke).

Bei den Baumpflanzungen sind die Vorgaben der FLL-Richtlinie "Empfehlungen fir Baum-

pflanzungen Teil 1 und 2" in der jeweils aktuellsten Fassung zu beachten, insbesondere

hinsichtlich der PflanzgrubengréRe, der Verwendung von Substraten mit entsprechendem

Gutenachweis, der Verwendung von Bodenhilfsstoffen sowie Bewasserungs- und Belif-

tungssystemen. Die vorgegebenen Pflanzarten und -qualitaten sind zu beachten.

Die Freiflachenentwurfsplanung ist in ihrer Endfassung mit der Stadt, Tiefbauamt / Abt.

Griinflachen und Okologie abzustimmen. Fir die Baumpflanzungen in der Ziegelstrae sind

zusatzlich Ausfihrungsdetails vorzulegen. Hierzu sind die aussagekraftigen Unterlagen

rechtzeitig vorzulegen. Die Entwurfsplanung und die Ausfiihrungsdetails sind von der Stadt,

Tiefbauamt / Abt. Griinflachen und Okologie, innerhalb einer Frist von zwei Wochen freizu-

geben. Die Vorlage der Ausfiihrungsdetails kann ggf. auch zusammen mit den Planungen

nach 8§ 7 dieses Vertrages erfolgen.

Die Baumpflanzungen entlang der Ziegelstral3e sind im Zuge der endgultigen Herstellung

des Gehweges vorzunehmen. Samtliche Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken mis-

sen spatestens 12 Monate nach Baufertigstellung aller Bauabschnitte in Abhangigkeit der

Vegetationszeit ausgefiihrt worden sein. Die Stadt, Tiefbauamt / Abteilung Griinflachen und

Okologie, ist tiber die erfolgte Pflanzung zu informieren.

Die Abnahme der Pflanzungen erfolgt nach vier Jahren durch das Tiefbauamt / Abteilung

Grunflachen und Okologie. Dabei hat die Priifung der Fertigstellungspflege gemafR DIN
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18915, 18916 ein Jahr und die Prufung der Entwicklungspflege geméanr DIN 18919 vier Jah-
re nach der Pflanzung zu erfolgen.

(5) Nach erfolgter Abnahme der mangelfreien Pflanzungen in der Ziegelstral3e Ubernimmt die
Stadt die StralRenbaume in ihre Zustandigkeit (weitere Pflege und Verkehrssicherheits-
pflicht).

§ 7 Offentliche Verkehrsflache

(1) Die offentlichen Verkehrsflachen werden in Asphaltbauweise hergestellt. Der Gehweg ist
in einer Mindestbreite von 2,10 m zu asphaltieren. Der private Bereich des oOffentlichen
Gehwegs (10 cm der gesamten Gehwegbreite von 2,10 m) ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und dient der Allgemeinheit als Gehweg.

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die privaten ErschlieBungsstra3en und Wege an das
offentliche Verkehrsnetz entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan auf seine
Kosten und in Abstimmung mit der Stadt / Tiefbauamt herzustellen. Sollten durch das
Vorhaben Schéaden im oOffentlichen StralRenraum entstehen, hat er diesen in eigenem
Namen und auf eigene Rechnung in gleicher Art und Gite nach MalRgabe der Stadt wie-
derherzustellen.

(3) Die Wiederherstellung und Anderung der offentlichen Verkehrsflache umfasst die bisher
privaten Teilflachen (auf dem beiliegenden Grunderwerbsplan Anlage 3 als gelb, blau und
rot gekennzeichnete Flachen, die in das Eigentum der Stadt tibergehen) und die stadti-
sche Flache (Teilflache des Flst. Nr. 1177). Der Vorhabentrager tragt die Baukosten der
bisher privaten Teilflachen, die Stadt die der bereits bisher stadtischen Flache. Sollte die
Bautatigkeit des Vorhabentragers auch Bereiche der stadtischen Flache in Mitleidenschaft
ziehen, so hat der Vorhabentréger auch die Baukosten fir die Wiederherstellung dieser
Bereiche zu tragen.

(4) Fuir die anzupassende o6ffentliche Verkehrsflache (Gehweg und Stellplatze) lasst der Vor-
habentrager eine Verkehrsanlagenplanung erstellen. Die Kosten hierfir tragt der Vorha-
bentrager. In Abstimmung mit der Stadt / Tiefbauamt ist ein qualifiziertes Ingenieurbiro zu
beauftragen. Die Planung ist nach den aktuellen "Regeln der Technik" und Richtlinien fur
den StraRenbau (z.B. RASt, RStO 12) durchzufihren.

(5) Die Vor- und Entwurfsplanung der Verkehrsanlagen ist mit dem Tiefbauamt abzustimmen.
Die Ausfuhrungsplanung ist dem Tiefbauamt mindestens zwei Wochen vor Ausschreibung
bzw. Ausfiihrung vorzulegen. Die ausfuihrungsreife Ausfihrungsplanung ist von der Abtei-
lung Straf3enbau innerhalb einer Frist von zwei Wochen freizugeben.

(6) Der Vorhabentrager beauftragt fiir die Wiederherstellung und Anpassung der offentlichen
Verkehrsflache (beide Flachenbereiche) in Abstimmung mit dem Tiefbauamt eine leis-

tungsfahige Strallenbaufirma. Die beiden Flachen werden in einem Zug hergestellt. Die
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Baukosten werden entsprechend der 0.g. Flachenaufteilung getrennt ermittelt und von
den beiden Kostentragern getragen.

Die Strallenbauarbeiten sind vom Tiefbauamt / Abteilung StraBenbau abzunehmen. Hier-
zu hat ein gemeinsamer Termin mit der ausfiihrenden Baufirma, dem Vorhabentrager und
dem Tiefbauamt stattzufinden.

Erst nach erfolgter Abnahme und eventueller Mangelbeseitigungen geht die Verkehrssi-
cherungspflicht des Gehwegs zurlick an die Stadt. Wahrend der Baumalnahme des
Gehwegs obliegt diese dem Vorhabentrager. Ab diesem Termin erfolgt der Unterhalt der
Offentlichen Stral3e wieder durch die Stadt. Ausgenommen sind etwaige Mangelbeseiti-
gungen wahrend der Gewahrleistungsfrist.

Nach Fertigstellung des jeweiligen Bauabschnitts sind die betroffene Strafl3e und der be-
troffene Gehweg entweder endguiltig oder in Absprache mit dem Tiefbauamt als verkehrs-
sicheres Provisorium in Asphaltbauweise herzustellen.
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TEIL I
GRUNDSTUCKSANGELEGENHEITEN

8 8 Grundbuchstand

1. Grundbuch von Ravensburg
Gemarkung Ravensburg
Eigentiimer: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
- auch "GbR 1" genannt -

GBH XXXXX, BV Nr. X

Fist. Nr. 1261/10 XXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX - XX a XX gm

Abt. II: Nr.

Abt. [lI:Nr.

2. Grundbuch von Ravensburg
Gemarkung Ravensburg
Eigentiimmer: XXXXXXXXXXXX XXX XX XXXXXX
- auch "GbR IV" genannt -

GBH XXXXX, BV Nr. X

Fist. Nr. 1261/11 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX - XX a XX gm

Abt. Il: Nr.

Abt. Il Nr.

3. Grundbuch von Ravensburg
Gemarkung Ravensburg
Eigentimmer: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
- auch "GbR 5" genannt -

GBH XXXXX, BV Nr. X

Fist. Nr. 1261/12 XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXX - XX a XX gm

Abt. 11 Nr.
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Abt. Ill: Nr.

8 9 Vertragspartner und -gegenstand

1. Die GbR 1 Ubereignet unentgeltlich an die Stadt Ravensburg eine ca. 49 gm grol3e Teil-
flache von dem in 8 8 Nr. 1 genannten Grundsttick, die im beiliegenden Lageplan vom
13.01.2016, des IB Marschall & Klingenstein, (Anlage 3) gelb gekennzeichnet ist.

2. Die GbR IV Ubereignet unentgeltlich an die Stadt Ravensburg eine ca. 72 gm grol3e Teil-
flache von dem in 8 8 Nr. 2 genannten Grundstuck, die im beiliegenden Lageplan vom
13.01.2016, des IB Marschall & Klingenstein, (Anlage 3) blau gekennzeichnet ist.

3. Die GbR 5 Ubereignet unentgeltlich an die Stadt Ravensburg eine ca. 59 gm grol3e Teil-
flache von dem in 8 8 Nr. 3 genannten Grundstuick, die im beiliegenden Lageplan vom
13.01.2016, des IB Marschall & Klingenstein, (Anlage 3) rot gekennzeichnet ist.

Die weiteren Vertragsbestimmungen im Teil ll, Grundstiicksangelegenheiten, gelten je-

weils fir die Verkdufe Nr. 1, 2 und 3, sofern keine spezielle Bestimmung vereinbart ist.

Fur die endgliltige GroRRe des jeweiligen Vertragsgegenstands ist dabei die nach dem o. g.
Lageplan bezeichnete Grenze maf3gebend; die angegebene ungefahre GroRe ist nicht
zugesichert.

Die Stadt Ravensburg verpflichtet sich, je das Eigentum an der vermessenen Teilflache zu

Ubernehmen.

Gemal § 317 BGB ist die Bestimmung des genauen Grenzverlaufs dem zustandigen
Vermessungsbeamten oder dem mit der Vermessung beauftragten offentlich bestellten
Vermessungsingenieur nach billigem Ermessen unter Zugrundelegung des beiliegenden

Lageplans uberlassen.

Der v.g. Lageplan (Anlage 3) wurde den Anwesenden vom Notar zur Durchsicht vorgelegt und

von ihnen genehmigt.

Mitiibereignet werden samtliche Bestandteile und Rechte, sowie das gesetzliche Zubehor,
soweit es im Eigentum des jeweiligen Vorhabentragers steht. Uber Art und Umfang der

mitiibereigneten Sachen und Rechte sind sich die Vertragsparteien einig.

Der Antrag auf Vermessung wird von der Stadt gestellt.
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§ 10 Rechtsméngelhaftung

Der jeweilige Vertragsgegenstand ist frei von Belastungen nach Abt. Il und Il des Grundbuchs,
die nicht Zwecken der Stadt Ravensburg dienen, und frei von Miet-, Pacht- oder sonstigen Nut-
zungsverhaltnissen zu Ubereignen, sofern in diesem Vertrag nicht ausdricklich etwas anderes
bestimmt ist.

Den Loschungen der in Abt. Il eingetragenen Belastungen wird allseits zugestimmt.

Die entsprechenden Léschungsunterlagen sind ggf. spatestens bis zum Zeitpunkt der Auflas-

sung von der jeweiligen GbR beizubringen.

§ 11 Sachmangelhaftung

Anspriiche und Rechte der Stadt Ravensburg wegen Sachméangel am jeweiligen Vertragsge-
genstand sind ausgeschlossen. Dies gilt auch fir alle Anspriiche auf Schadenersatz, es sei
denn die jeweilige GbR handelt vorséatzlich. Die jeweilige GbR erklart, dass ihr versteckte
Sachmangel, insbesondere auch schadliche Bodenveranderungen und Altlasten nicht bekannt
sind. Garantien werden nicht abgegeben.

Die Stadt Ravensburg hat den Vertragsgegenstand besichtigt; sie erwirbt ihn im besichtigten

Zustand.

Hinsichtlich der Schaden, die ab heute bis zur Besitziibergabe durch eine unsachgemafie Nut-
zung des jeweiligen Vertragsgegenstands verursacht werden und die ab heute bis zur Besitz-
Ubergabe auftretenden und erkennbaren Schaden auf Grund heute noch versteckten Mangel

gilt vorstehender Ausschluss jedoch nicht.

Der Haftungsausschluss gilt weiter nicht fir Anspriiche nach § 309 ziff. 7 BGB (Haftungsaus-

schluss bei Verletzung von Leben, Korper, Gesundheit und bei grobem Verschulden).

Mit den Beteiligten wurde der vorstehend vereinbarte Ausschluss ausfuhrlich besprochen. Der
Notar hat die Stadt Ravensburg dartiber belehrt, dass ihr aufgrund dieser Vereinbarung bei et-
waigen Mangeln am Vertragsgegenstand, fur die die jeweilige GbR nach vorstehender Rege-
lung nicht einzustehen hat, keinerlei Ansprtiche gegen die jeweilige GbR zustehen, sie also

auftretende Méangel auf eigene Kosten beseitigen muss.
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§ 12 Besitziibergabe

Fur die Besitzibergabe der jeweiligen Vertragsgegenstande gilt § 7 Abs. 8 analog.

8 13 Vollmacht

Die GbR’s und ihre Gesellschafter erteilen fir sich und ihre Rechtsnachfolger dem jeweiligen
gesetzlichen Vertreter der Stadt und den von diesem zum Vollzug dieses Vertrags Bevollmach-
tigten — je einzeln — unwiderruflich Vollmacht, ihn unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB bei der Auflassung und bei der Abgabe und Entgegennahme aller zum Vollzug die-
ses Vertrags notwendigen Antrage und Erklarungen zu vertreten. Die Vollmacht kann nur beim
Notariat Ravensburg 2 (Notar Friih oder sein Vertreter) ausgeubt werden.

8 14 Kosten, Grunderwerbsteuer

Die Kosten der Beurkundung dieses Vertrags, seines Vollzugs und der zur Eintragung erforder-
lichen Erklarungen sowie eine eventuell anfallende Grunderwerbsteuer tragen die GbR’s ge-
samtschuldnerisch.

Die Kosten fiir Vermessung und Vermarkung tragt die Stadt Ravensburg.

§ 15 Auflassungsvormerkung
Die jeweilige GbR bewilligt zur Sicherung des Anspruchs der Stadt Ravensburg auf Ubertra-
gung des Eigentums am jeweiligen Vertragsgegenstand die Eintragung einer Vormerkung gem.
§ 883 BGB im Grundbuch zu Lasten des jeweiligen v.g. Stammgrundstiicks und zu Gunsten der
Stadt Ravensburg.
Die Stadt Ravensburg beantragt je diese Eintragung.

§ 16 Verjahrung

Entgegen der gesetzlichen Bestimmung verjahrt der Anspruch auf Ubertragung des Eigentums
in 30 Jahren.

§ 17 Auflassung

Die Auflassung beziiglich der jeweiligen Vertragsgegenstande erfolgt nach Vorliegen des ent-

sprechenden Fortfilhrungsnachweises.
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TEIL 1
SCHLUSSBESTIMMUNGEN

8§ 18 Kostentragung

Nach 8 11i. V. m. 8 12 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) kdnnen Stadte mittels stadtebau-
lichen Vertrag dem Vertragspartner insbesondere die Planungskosten, Kosten fr Um-
weltberichte und Gutachten sowie verwaltungsinterne Kosten, sofern diese im Zusam-
menhang mit der Planung stehen, in Rechnung stellen. Die Verantwortung der Stadt fur
das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsverfahren bleibt unberiihrt.

Der Vorhabentrager tragt alle mit der Realisierung des Vorhabens und der Erschliel3ung
entstehenden Kosten auch soweit sie von der Stadt veranlasst bzw. umgesetzt werden,

insbesondere auch:

a) Planungskosten sowie Kosten fir die Vorbereitungs- und Ordnungsmaflnahmen
(83),
b)  Kosten im Zusammenhang mit den Grinflachen und Pflanzgeboten (8 6 )
c) Planungskosten fur den Umbau der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie gem. § 7
anteilig die Baukosten
d) Kosten flur Gutachten, insbesondere:
- Orientierende Untersuchung hinsichtlich mdglicher Schadstoffverunreinigungen
"Dienstleistungszentrum Ziegelstrafie 13" Ravensburg (HPC) vom 10.09.2014
- Baugrundgutachten "Dienstleistungszentrum ZiegelstraRe 13" Ravensburg
(HPC) vom 29.09.2014
- Gutachterliche Stellungnahme zum Schallschutz gegen AuRenlarm nach DIN
4109 "Bebauung ehemaliges Postgelande Ziegelstrale/ Zwergerstralde Ravens-
burg” (ita) vom 11.11.2014 mit aktualisierter Aussage vom 10.09.2015
- Umweltreport
- Untersuchung der Gebaude auf gebaudebewohnende Tiere vor Abriss
e) Kostengem. § 14
Dazu haben Stadt und Vorhabentrager einen Kosteniibernahmevertrag vom 18.06.2015/
25.06.2015 abgeschlossen.
Die verwaltungsinternen Kosten, die der Stadt entstehen, werden nicht berechnet.
Nach erbrachter (Teil)-Leistung durch die Stadt erhalt der Vorhabentrager von der Stadt
eine Rechnung, in der die 0.g. Kosten aufgefuhrt sind. Der Rechnungsbetrag ist innerhalb

von 14 Tagen nach Erhalt der Rechnung auf ein Konto der Stadt zu Gberweisen.
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§ 18a Begriffsbestimmung der Kosten

Planungskosten i. S. dieses Vertrages sind die Kosten fir bauleitplanerische Leistungen bei
Bebauungsplanen, ggf. erforderliche Gutachten zzgl. Nebenkosten und Mehrwertsteuer sowie
die Kosten fur Freianlagen (88 38 ff. HOAI 2013) zzgl. Nebenkosten und Mehrwertsteuer.

8 19 Rechtsnachfolge

(1) Der Wechsel des Vorhabentréagers bedarf der Zustimmung der Gemeinde (8 12 Abs. 5
BauGB).

(2) Die Vertragsparteien verpflichten sich, sdmtliche Pflichten und Bindungen aus diesem
Vertrag ihrem jeweiligen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung aufzuerlegen und
diesen entsprechend zu verpflichten. Der Vorhabentrager haftet neben seinem Rechts-
nachfolger weiter, sofern dieser die in diesem Vertrag begriindeten Pflichten nicht aus-
driicklich gegentber der Stadt ibernommen hat.

§ 20 Haftungsausschluss

(1) Aus diesem Vertrag entsteht der Stadt keine Verpflichtung zur Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen des
Vorhabentragers, der diese im Hinblick auf die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes tatigt, ist ausgeschlossen.

(2) Fdr den Fall der Aufhebung der Satzung (8§ 12 Abs. 6 BauGB) kénnen Anspriiche gegen
die Stadt nicht geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtig-
keit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im Verlauf eines gerichtlichen Streitver-

fahrens herausstellt.

§ 21 Schlussbestimmungen, Vertragsanderungen,

Unwirksamkeit von Vertragsbestimmungen

(1) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungultig sein oder
werden, vereinbaren die Vertragsparteien ausdricklich, dass hiervon die Gultigkeit der
anderen Vertragsteile nicht berthrt wird. Die Vertragsparteien verpflichten sich vielmehr,
die ungiltigen Bestimmungen durch gultige Regelungen zu ersetzen, die dem wirtschaftli-
chen Gehalt der ungiltigen Bestimmungen soweit wie mdglich entsprechen.

(2) Soweit Einzelheiten der Durchfiihrung des Vorhabens in diesem Vertrag und dessen An-

lagen oder durch technische Vorgaben der Stadt nicht bestimmt sind, bestimmt diese der
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Vorhabentrager nach billigem Ermessen gem. § 315 BGB, sofern diese nicht durch ge-
setzliche Vorschriften oder anerkannte Regeln der Technik verbindlich geregelt sind.
(3) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-

form. Nebenabreden bestehen nicht.

§ 22 Rucktrittsrechte

(1) Der Vorhabentrager ist zum RUcktritt vom Vertrag berechtigt, wenn der in Kraft getretene
vorhabenbezogene Bebauungsplan wesentlich von dem vorliegenden Entwurf mit den
dort enthaltenen Eckdaten und Inhalten abweicht. Der Ricktritt ist nur innerhalb von vier
Wochen nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes moglich. Weicht
der in Kraft getretene vorhabenbezogene Bebauungsplan nur unwesentlich von dem vor-
liegenden Entwurf mit den dort enthaltenen Eckdaten und Inhalten ab, richten sich die von
dem Vorhabentrager zu erfillenden vertraglichen Pflichten nach den Festsetzungen der in
Kraft getretenen Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

(2) Beide Vertragsparteien kbnnen vom Vertrag zurticktreten, wenn der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nach § 4 Abs. 5 oder in einem Normenkontrollverfahren aufgehoben wird.
Der Ricktritt ist nur innerhalb von acht Wochen nach Aufhebung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes maoglich.

(3) Im Falle eines Ricktritts bleiben die Zahlungsverpflichtungen des Vorhabentrégers nach
§ 18 bestehen, soweit MalBhahmen oder Planungen bereits beauftragt, begonnen oder
durchgefuihrt wurden. Gegenseitige Schadensersatzanspriiche der Vertragsparteien sind

im Falle des Ruicktritts ausgeschlossen.

8 23 Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird erst wirksam, wenn der vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft tritt.

(2) 8§18 wird abweichend von Abs. 1 sofort wirksam.

Von dieser Urkunde erhalten:

- eine Ausfertigung das Grundbuchamt Ravensburg
- beglaubigte Abschrift(en)
Vorhabentrager - 3
Stadt Ravensburg - 3
Finanzamt Ravensburg -1

Gutachterausschuss -1
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Vorstehende Niederschrift wurde den Anwesenden vom Notar vorgelesen, die Lageplane den
Anwesenden zur Durchsicht vorgelegt, die Niederschrift und die Lageplane von den Anwesen-

den genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:
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