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Bebauungsplan "Schlegelwinkel zwischen Schussen und Bahntrasse"
- Anpassung der Planungsziele
- Erweiterung des Geltungsbereiches

Beschlussvorschlag:

1. Der Anpassung der Planungsziele wird zugestimmt.

2. Der Erweiterung des Geltungsbereiches wird zugestimmit.
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Sachverhalt:

Vorgang

Im Rahmen der grundsatzlichen Erérterungen mit der AURELIS zur Umnut-
zung bisheriger Bahnbetriebsflachen konnte die Firma Schindele Ende 2006
die bislang von ihr gepachteten Flachen (Bereich ehemaliger Containerbahn-
hof) erwerben. Zuvor war schon das Betriebsgelande der Firma Jehle + Zorn
abgeraumt worden.

Zur Zeit laufen auch Grunderwerbsverhandlungen der Eigentimer des ehe-
maligen WLZ-Gebaudes mit der AURELIS.

Es liegt zwischenzeitlich auch ein Gestaltungsentwurf des Blros Weinzierl fur
die IGA-Flachen vor.

Die Firma Schindele mochte mdglichst noch dieses Jahr mit der baulichen
Umgestaltung der erworbenen Flachen beginnen. Eine Vorabstimmung der
Planungen der Firma Schindele mit den Planungen der Stadt ist erfolgt.

Da die jeweiligen Zielsetzungen aufeinander abgestimmt sind, sollen die ge-
planten baulichen Umgestaltungen in Abstimmung mit den stadtischen Pla-
nungen und unter Berticksichtigung erforderlicher Hochwasserschutzmal3-
nahmen ermdglicht werden.

Ausgangssituation

Fur das Plangebiet besteht ein Aufstellungsbeschluss vom 03.03.1999.

Die ehemals von der Bahn genutzten Teilflachen des Plangebietes wurden
noch nicht eisenbahnrechtlich entwidmet und unterliegen somit nicht dem 6f-
fentlichen Planungsrecht. Das Entwidmungsverfahren ist jedoch von der AU-
RELIS eingeleitet worden.

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses aus dem Jahr 1999 ist das Plange-
biet nach § 34 BauGB "Innenbereich" beurteilt worden.

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet im Wesentlichen "Flache fir
Bahnanlage" dar. Ausgenommen davon ist der Boschungsstreifen zur Schus-
sen (Grunflache) sowie zwei kleinere Randflachen, die im Nordwesten als Teil
des Betriebsgelandes der Firma Schindele und im Stdwesten als Teil des
WLZ-Gebaudeareals als Gewerbeflache dargestellt sind.

Dem Aufstellungsbeschluss liegen bislang folgende Planungsziele zu Grunde:

» Sicherung einer 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe entlang der Schussen
zwischen Deisenfangbriicke und Meersburger Stral3e.

» Sicherung von Park + Ride Parkplatzen westlich der Bahngleise.
» Sicherung und Ausbau des Betriebsstandortes der Firma Schindele.
» Aufwertung der Flachen durch grof3kronige Grinstrukturen.

» Abgleich der Gesamtentwicklung Schlegelwinkel mit den Interessen der
Bahn AG und Konzeption Bahnstadt.
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Anpassung der Planungsziele

Auf Grund der zwischenzeitlich geanderten Rahmenbedingung (Umnutzung
grolRer Flachenbereiche des ehemaligen Bahngelandes, geanderte tffentliche
ErschlieBung und Durchwegung des Plangebietes und bereits realisierte Vor-
haben - Park + Ride-Parkplatze -) ist eine Anpassung der Planungsziele er-
forderlich. Die Anpassung ist auch im Zusammenhang mit geplanten Vorha-
ben der Eigentimer angezeigt.

Die neuen Planungsziele werden wie folgt festgelegt; siehe auch Mal3nah-
menkonzept im Anhang:

Festsetzungen von Gewerbegebieten und zum Mal3 der Nutzung fur die
kunftigen Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich der Firma Schin-
dele und des ehemaligen WLZ-Gebéaudes.

Ausschluss zentrenrelevanter Einzelhandelsbranchen entsprechend der
Branchenliste im Anhang.

Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen, Flachen fur Park + Ride-
Anlagen und 6ffentlichen Grinflachen.

Sicherung einer offentlichen Durchwegung fur Ful3ganger und Radfahrer

entlang der Schussen als eine Mal3nahme der IGA 2017, hier vor allem
Klarung der Trassenfuhrung im sidlichen Teilabschnitt bei einer Flh-
rung unter der Briicke Meersburger Stral3e mit Anschluss an die Schwa-
nenstralle,
Abstimmung der Trassenfiihrung, der baulichen Ausgestaltung und der
Grineinbindung im nérdlichen Teilabschnitt im Bereich Betriebsgelénde
Firma Schindele.

Erweiterung und Umgestaltung des Firmengelandes Schindele mit
dem Bau einer Lkw-Werkstatt im sudlichen Teilbereich,
dem Bau einer Lagerhalle an der westlichen Grenze,
der Aufschittung und Einebnung von Lagerflachen,
der Erweiterung der Tankstelle mit einer Gaszapfanlage.
der studlichen Anbindung des Betriebsgelandes an die Escher-Wyss-
Stral3e.

Verlagerung und Umgestaltung des Betriebsparkplatzes Firma Voith.

Aufwertung des Eingangsbereiches Firma Voith und des Bereiches um
den westlichen Treppenturm des Escher-Wyss-Steges.

Erhaltung und Stabilisierung der Nutzungen des WLZ-Gebaudes mit
der Aufwertung des AulRenraumes und Stellplatzflachen,
der Beriicksichtigung der geplanten Geh- und Radwegeverbindung.
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=  Aufwertung der Flachen durch grofl3kronige Grinstrukturen.

=  Klarung der Erforderlichkeit, des Umfanges und der baulichen Ausfih-
rung von Mallnahmen und Anlagen zum Hochwasserschutz.

Anderung des Geltungsbereiches

Zur Umsetzung der Planungsziele ist im Westen, im Bereich des Schussen-
balkons, im Studen westlich und 6stlich des WLZ-Gebaudes sowie unterhalb
der Stralenbriicke Meersburger StralRe und entlang der ostlichen Plange-
bietsgrenze eine Erweiterung des Geltungsbereiches erforderlich.

Der Bereich Escher-Wyss-Platz mit Schussenbalkon wird ganzlich in das
Plangebiet aufgenommen und planungsrechtlich gesichert.

Der im Bebauungsplan Nr. 320 als Gewerbegebiet 2 festgesetzte Bereich zwi-
schen der Escher-Wyss-StralRe und dem Areal des WLZ-Gebaudes wird in
den Geltungsbereich mit aufgenommen, um die dort festgesetzten Erschlie-
Bungs- und Bdschungsflachen im Zusammenhang mit der Umgestaltung des
Bereiches um das WLZ-Gebaude stadtebaulich ordnen zu kénnen.

Die geplante Geh- und Radwegeverbindung soll im Stden an die Schwanen-
stral3e angebunden werden. Hierfiir missen unterhalb der Stral3enbriicke
Meersburger Stral3e sowie entlang der 6stlichen Grenze des geplanten Geh-
und Radweges zusatzlich Flachen in den Geltungsbereich mit aufgenommen
werden.

Im weiteren Verlauf ist entlang der dstlichen Plangebietsgrenze die Erweite-
rung des Geltungsbereichs notwendig, um die planungsrechtliche Einbindung
der bestehenden und noch geplanten ErschlieBungs- und Park + Ride-
Anlagen sowie die Flachen des neuerworbenen Betriebsgelandes und weitere
Betriebsflachenergadnzungen der Firma Schindele in dem Bebauungsplan si-
cherstellen zu kénnen.

Die hinzugenommenen Flachen der westlichen und stdlichen Erweiterung
sind durch den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 320 als Grinflache, Stra-
Renverkehrsflache sowie Gewerbegebiet festgesetzt; das Bahngelédnde wurde
im Bebauungsplan nachrichtlich tbernommen. Die Bahnflachen der 6stlichen
Erweiterung und die nachrichtlich Gbernommene Flache flr Bahnanlagen un-
terliegen als gewidmete Flachen dem Eisenbahnrecht.

Anlagen:

Anlage 1: Ubersichtsplan vom 27.06.2007, M 1:5000

Anlage 2: Lageplan mit Abgrenzung benachbarter festgesetzter B-Plane
vom 27.06.2007, M 1:2500

Anlage 3: Orthobild vom 27.06.2007, M 1:2500

Anlage 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M 1:5000

Anlage 5a:  Malinahmenkonzept Teilbereich Stiden vom 27.06.2007,
M 1:2000

Anlage 5b:  Malnahmenkonzept Teilbereich Norden vom 27.06.2007,
M 1:2000

Anlage 6: Branchenliste
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